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POSTANOWIENIE

28 maja 2026 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Maciej Kowalski

na posiedzeniu niejawnym 28 maja 2026 r. w Warszawie

w sprawie z powoédztwa D. M.

przeciwko G. spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig spétce komandytowej w S.
0 zaptate,

na skutek skargi kasacyjnej D. M.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w todzi

z 17 grudnia 2024 r., | AGa 189/24,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2, zasadza od D.M. na rzecz G. spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia spoétki komandytowej
w S. 2700 (dwa tysigce siedemset) ziotych tytulem
zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego z odsetkami
w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie w spetnieniu
swiadczenia pienieznego za czas po uplywie tygodnia od dnia
doreczenia niniejszego orzeczenia D.M.

do dnia zaptaty.

(a.z)

UZASADNIENIE
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W skardze kasacyjnej wywiedzionej od wyroku Sgdu Apelacyjnego w todzi
z 17 grudnia 2024 r. powoddka wniosta o przyjecie skargi do rozpoznania

na podstawie art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c.

Jej zdaniem skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona, poniewaz Sgd
drugiej instancji dokonujgc wykfadni woli stron w oparciu o zeznania swiadkéw
jednej strony umowy, na podstawie art. 65 k.c. w zw. z art. 353! k.c., razgco
naruszyt prawo materialne przez niezastosowanie art. 58 § 1 k.c. w zw. z art. 180

ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (dalej: ,u.g.n.”).

Sad Apelacyjny dokonujgc nowych ustalen faktycznych, opierajgc sie
wytgcznie na twierdzeniach pozwanej, dokonat oceny materiatu dowodowego
wytgcznie w zakresie dowodow, ktére uzasadniaty, w ocenie Sadu, zmiane
zaskarzonego wyroku Sadu Okregowego. Sad Apelacyjny wydajgc wyrok
oddalajgcy powddztwo w catosci, na podstawie rzekomo zawartego w grudniu
2021 r. aneksu do umowy, nie zbadat czy w przedmiotowej sprawie doszio
do zawarcia aneksu zmieniajgcego (w zakresie wynagrodzenia) umowe

Z 29 czerwca 2021 .

Zgodnie z art. 180 wust. 3 u.g.n. umowa posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami wymaga formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem
niewaznosci. Do zachowania pisemnej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie
witasnorecznego podpisu na dokumencie obejmujgcym treS¢ oswiadczenia woli.
Do zawarcia umowy (aneksu do umowy) wystarczajgca jest wymiana dokumentow
obejmujgcych tres¢ oswiadczen woli, z ktorych kazdy jest podpisany przez jedng
ze stron, lub dokumentow, z ktorych kazdy obejmuje tres¢ oswiadczenia woli jednej

ze stron i jest przez nig podpisany.

W niniejszej sprawie pomimo powotywania sie przez pozwang na aneks
do umowy pozwana nie ztozyta dowodu potwierdzajgcego zawarcie tego aneksu
przez ztozenie dokumentu potwierdzajgcego doreczenie powodce oryginatu pisma
zawierajgcego wtasne oswiadczenie woli. Jedynym dokumentem w aktach sprawy

odnoszgcym sie do tresci aneksu do umowy jest oswiadczenie woli powodki.
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Jednostronne oswiadczenie woli powodki, ktore nie zostatlo w oryginale
przestane do pozwanej, ze wzgledu na tres¢ art. 180 ust. 3 u.g.n. nie moze

Swiadczy¢ o zawarciu/podpisaniu przez strony aneksu do umowy.

Niezastosowanie przez Sad art. 58 § 1 k.c., skutkujgce dokonaniem wykfadni
niewaznej czynnosci prawnej (aneksu do umowy) doprowadzito do naruszenia
przez Sad drugiej instancji innych przepisow prawa materialnego, w szczeg6lnosci
art. 65 § 1 i 2 k.c. oraz art. 353 k.c. odnoszgcego sie do swobody zawarcia
umowy, wyboru kontrahenta oraz swobodnego ksztattowania tresci i celu umowy

przez strony.

Pozwana w odpowiedzi na skarge kasacyjng wniosta o odmowe przyjecia jej
do rozpoznania i zasgdzenie kosztow postepowania kasacyjnego wedtug norm

przepisanych.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, potrzeba
wyktadni przepiséw prawnych budzacych powazne watpliwosci lub wywotujgcych
rozbieznosci w orzecznictwie saddw, zachodzi niewazno$é¢ postepowania lub

skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona.

Majac powyzsze na wzgledzie podkreslic nalezy, ze cel wymagania
przewidzianego w art. 398* § 2 k.p.c. moze byé osiggniety jedynie przez
prawidtowe powofanie i wyczerpujgce uzasadnienie istnienia przestanek
o charakterze publicznoprawnym, ktére - zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. - bedg mogty
stanowi¢ podstawe oceny skargi kasacyjnej pod katem przyjecia jej

do rozpoznania.

W tym kontekscie zauwazyc trzeba, ze wniosek o przyjecie skargi kasacyjnej
do rozpoznania wraz z uzasadnieniem jest odrebng konstrukcyjnie i funkcjonalnie
czescig skargi (art. 3984 § 2 k.p.c.) i nie jest rzeczg Sgdu Najwyzszego
poszukiwanie w innych czesciach wniesionego srodka prawnego argumentoéw
na uzasadnienie podniesionych w nim twierdzeh (zob. postanowienia SN: z 22
kwietnia 2015 r., IV CSK 613/14 oraz z 11 maja 2001 r., Il CZ 36/01, OSNC 2002,
nr 2, poz. 22).
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Powotanie sie na oczywistg zasadno$¢ skargi kasacyjnej (art. 398° § 1
pkt 4 k.p.c.) stawia skarzgcemu szczegdlnie wysokie wymagania. Zgodnie
z utrwalonym orzecznictwem Sadu Najwyzszego, podzielanym przez doktryne,
oczywista zasadnos¢ skargi oznacza, ze dla przecietnego prawnika podstawy
wskazane w skardze prima facie zastugujg na uwzglednienie. Sytuacja taka bedzie
miata miejsce tylko wtedy, gdy bez watpienia wystgpity zarzucane uchybienia, jest
pewne, ze mialy one wptyw na tre$¢ zaskarzonego orzeczenia albo podniesione
we wniosku 0 przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania argumenty oczywiscie
uzasadniajg zasadnos$¢ wniesionego $rodka prawnego. Oczywiste jest przy tym
tylko to, co mozna dostrzec od razu - bez potrzeby glebszej analizy
czy przeprowadzenia wnikliwych badan lub dociekan. Innymi stowy, podnoszone
uchybienia muszg mie¢ kwalifikowany charakter i by¢ dostrzegalne na pierwszy rzut
oka - juz nawet przy pobieznej lekturze skargi (zob. m.in. postanowienia SN: z 27
kwietnia 2006 r., | CZ 15/06; z 7 maja 2010 r., V CSK 459/09; z 15 czerwca 2018 r.,
[l CSK 38/18; z 17 grudnia 2019 r., IV CSK 307/19, z 28 stycznia 2022 r., | CSK
584/22; z 7 czerwca 2023 r., | CSK 742/23; z 20 pazdziernika 2023 r., | CSK
1673/23).

Podkreslenia wymaga, Ze przestanka z art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. obejmuje
jedynie uchybienia przepisom prawa materialnego albo procesowego, zarzucanym
sgdowi drugiej instancji w skardze kasacyjnej, o charakterze elementarnym, ktore
polegajg w szczegolnosci na oparciu rozstrzygniecia na wykfadni przepisu
oczywiscie sprzecznej z jednolitg i ugruntowang jego wykfadnig przyjmowang
w orzecznictwie inauce prawa, na zastosowaniu przepisu, ktory juz nie
obowigzywat wzglednie na oczywiscie btednym zastosowaniu okreslonego przepisu

w ustalonym stanie faktycznym.

Nalezy tez wskaza¢, ze zgodnie =z powszechnie aprobowanym
w orzecznictwie i nauce prawa stanowiskiem, o przyjeciu skargi kasacyjnej
do rozpoznania w zwigzku z wystgpieniem przyczyny kasacyjnej z art. 398° § 1
pkt 4 k.p.c. nie decyduje per se nhawet oczywiste naruszenie konkretnego przepisu,

lecz jego skutek polegajgcy na wydaniu oczywiscie nieprawidtowego orzeczenia,
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ktére nie moze sie ostac (zob. np. postanowienie SN z 1 grudnia 2023 r., | CSK

5300/22 i przywotane tam orzecznictwo).

Skarzgca nie przedstawita przekonujgcych od razu, widocznych prima facie,
twierdzen wykazujgcych racje podwazajgce rozstrzygniecie poddane krytyce

i zaskarzeniu.

Uzasadnienie przyczyny kasacyjnej z art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c., mimo
podniesienia zarzutow dotyczgcych naruszenia prawa materialnego, sprowadza sie
w zasadzie do przedstawienie wiasnej wersji stanu faktycznego i oceny dowodow,
w szczegoblnosci do zanegowania, ze w grudniu 2021 r. strony skutecznie zawarty

aneks zmieniajgcy umowe z 29 czerwca 2021 r.

Zgodnie z art. 398 § 2 k.p.c. w postepowaniu kasacyjnym nie jest
dopuszczalne powotanie nowych faktéw i dowoddéw, a Sagd Najwyzszy jest
zwigzany ustaleniami faktycznymi stanowigcymi podstawe zaskarzonego
orzeczenia. Z unormowaniem tym koresponduje art. 398% § 3 k.p.c., stosownie
do ktérego podstawg skargi kasacyjnej nie mogg by¢ zarzuty dotyczgce ustalenia
faktow lub oceny dowodoéw. W konsekwencji, uzasadnienie wniosku o przyjecie
skargi kasacyjnej do rozpoznania powinno zawiera¢ takg argumentacje, ktéra
wspierataby teze o razgcym naruszeniu prawa - co umozliwiatoby uznanie skargi
za oczywiscie uzasadniong, ale w ustalonym przez sad drugiej instancji stanie

faktycznym.

Zarzuty skargi kasacyjnej nie mogg zmierza¢c do chocby posredniego
kwestionowania oceny materiatu dowodowego ani opiera¢ sie na wiasnej wersji
stanu faktycznego. Z tego punktu widzenia kazdy zarzut skargi kasacyjnej, ktéry ma
na celu polemike z ustaleniami faktycznymi lub oceng dowodoéw przez Sad drugiej
instancji, chociazby pod pozorem kwestionowania wyktadni lub niewtasciwego
zastosowania okreslonych przepisbw prawa materialnego, jest a limine
niedopuszczalny ze wzgledu na sprzecznos$é z art. 3982 § 3 k.p.c. (zob. wyrok SN
z 3 kwietnia 2019 r., Il CSK 95/18).

Sad Najwyzszy wyjasnit juz takze, ze wniosek o przyjecie skargi kasacyjnej
do rozpoznania nie moze by¢ oparty na nowej okolicznosci, wybiegajgcej poza

podstawe faktyczng zaskarzonego orzeczenia. Jest to niedopuszczalne i nie moze
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Swiadczy¢ o zasadnosci skargi, a tym bardziej o jej zasadnosci w stopniu
oczywistym i widocznym prima vista, czego wymaga rozwazana przyczyna
kasacyjna. Nie ma w tej materii znaczenia, ze okolicznosc¢ te skarzacy wyprowadzit
z materiatu sprawy, skoro miarodajne fakty nie zostaty ustalone przez Sgdy meriti
(zob. postanowienie SN z 6 lutego 2026 r., | CSK 908/25).

Jedynie ubocznie zauwazy¢ nalezy, ze w razie popetnienia przez Sad drugiej
instancji uchybien w odniesieniu do podstawy faktycznej rozstrzygniecia
polegajgcych na pominieciu materiatu dowodowego, ktéry zgromadzit Sad
pierwszej instancji, skarzgcy moze skutecznie je zakwestionowacC zarzucajgc
naruszenie przepisow prawa procesowego, tj. art. 382 k.p.c. oraz art. 328 § 2 k.p.c.
(po nowelizacji art. 327* § 1 k.p.c. co do sadu pierwszej instancji, czy art. 387 § 21
k.p.c., co do uzasadnienia sgdu drugiej instancji) w zw. z art. 391 § 1 k.p.c,,
po wykazaniu, ze naruszenia te mogty mie¢ istotny wptyw na wynik sprawy
(zob. postanowienie SN z 14 listopada 2023 r., | CSK 5530/22).

W uzasadnieniu wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania
powoddka nie powotata zadnych przepiséw prawa procesowego, ktdérych naruszenie
mogtoby wskazywaé, ze postepowanie apelacyjne byto prowadzone w sposob

wadliwy.

Bez znaczenia jest przy tym, ze skarzgca w ramach podstaw wniesionego
$rodka prawnego zarzucita naruszenie art. 3271 § 1 w zw. z art. 387 § 2 pkt 1 i 2
k.p.c. Jak zostato to juz podniesione nie jest rzeczg Sadu Najwyzszego
poszukiwanie w innych czesciach skargi kasacyjnej argumentdéw na uzasadnienie

przyjecia jej do rozpoznania.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, ze powodka sama powotywata sie
na przedmiotowy aneks np. w pozwie (k. 3 verte) i w replice z 4 lipca 2023 r. (k. 73
verte) oraz zatgczyta do pozwu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie
pisma zawierajgcego tres¢ podpisanego przez siebie aneksu (k. 15). Takze

pozwany powotywat sie na jego zawarcie (odpowiedz na pozew k. 53, 57).

Z tych wzgledow, na podstawie art. 398° § 2 k.p.c., Sad Najwyzszy orzekt,

jak w sentencji.
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O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1,
1'i 3 wzw. z art. 108 § 1 w zw. z art. 39821 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
przy uwzglednieniu § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 4 pkt 2 oraz § 20 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat

za czynnosci adwokackie.

Maciej Kowalski

(a.z.)

[a1]



