Sygn. akt V KK 275/17

POSTANOWIENIE

Dnia 24 pazdziernika 2017 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Andrzej Stepka

na posiedzeniu w trybie art. 535 § 3 k.p.k.

po rozpoznaniu w Izbie Karnej w dniu 24 pazdziernika 2017 r.

sprawy K.P. i B.J. uniewinnionych od zarzutu z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 294 §
1 k.k.,

z powodu kasacji wniesionej przez petnomocnika oskarzycielki positkowej B.Z.,

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 22 grudnia 2016 r.,

utrzymujgcego w mocy wyrok Sgdu Okregowego w [...]

z dnia 31 maja 2016 r.,

postanowit

I. oddali¢ kasacje petnomocnika oskarzycielki positkowej jako
oczywiscie bezzasadna;

Il. zwolni¢ oskarzycielke positkowa od kosztéow sadowych
postepowania kasacyjnego;

lll. zasadzi¢ od Skarbu Panstwa na rzecz adwokat A. S,
Kancelaria Adwokacka w [...], kwote 738 zt (siedemset trzydziesci
osiem ziotych), w tym 23% VAT, tytulem wynagrodzenia za
sporzadzenie i wniesienie kasacji na rzecz oskarzycielki

positkowej.

UZASADNIENIE
Aktem oskarzenia z dnia 31 pazdziernika 2014 r. oskarzono K.P. i B.J. o to,

ze w okresie od 24 wrzesnia 2010 r. do 13 grudnia 2010 r. w [...], dziatajgc wspodlnie
i w porozumieniu z ustalong osobg, zatajajgc fakt, ze trudnig sie posrednictwem w



obrocie nieruchomos$ciami, za pomocg wprowadzenia B. i S. Z. w btagd co do
dziatania w imieniu Zarzadu [...] Spétdzielni Mieszkaniowej, a nadto w btagd co do
wysokosci kwoty, ktérg otrzymajg w przypadku sprzedazy mieszkania, w
szczegolnosci zas w btgd co do kwot ewentualnych potrgcen, a nastepnie zawarcie
z nimi w formie aktu notarialnego przedwstepnej umowy kupna-sprzedazy,
zobowigzujgcej ich do zbycia przystugujgcego im prawa za kwote 175.000 ztotych
oraz uzyskanie petnomocnictwa do zbycia w ich imieniu, ale za cene i na wszelkich
warunkach oraz wedtug uznania petnomocnika, a dalej przeniesienie
przystugujgcego im prawa na rzecz P. W., doprowadzili B. i S. Z. do niekorzystnego
rozporzgdzenia mieniem znacznej wartosci w postaci wtasnosciowego prawa do
lokalu spétdzielczego potozonego w [...] na osiedlu [...], majgcego wartos¢ 223.780
zt, to jest, oskarzono ich o popetnienie przestepstwa z art. 294 § 1 k.k. w zw. z art.
286 § 1 k.k.

Wyrokiem z dnia 31 maja 2016 r., Sgd Okregowy w [...] uniewinnit obu
oskarzonych od zarzuconego im czynu. W uzasadnienia tego orzeczenia stwierdzit,
iz wbrew tresci aktu oskarzenia, oskarzeni nie zataili przed pokrzywdzonymi
matzonkami, ze dziatajg w imieniu Biura Obrotu Nieruchomosciami ,A." w [...]
(skoro w dalszym czasie stawiali sie oni w siedzibie tego podmiotu, a nie w
siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej, do ktérej nalezeli), nie wprowadzili ich w btgd
co do wartosci zbywanego witasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu (cena
transakcyjna moze bowiem odbiegaé od rynkowej, zwtaszcza w przypadku praw,
do ktérych skierowano egzekucje, a wielko$¢ ta nie zostata jednoczesnie
zakwestionowana przez urzad skarbowy jako nieadekwatna) i ostatecznie nie
wprowadzili ich rowniez w btgd co do wysokosci kwoty, ktérg ci mieliby otrzymaé w
przypadku sprzedazy prawa, a w szczegolnosci, co do wysokosci potrgcen -
pokrzywdzeni juz w chwili sygnowania umowy przedwstepnej zaakceptowac
bowiem mieli, skfadajgc podpisy pod dokumentem zatytutowanym ,wstepne
rozliczenie”, oszacowanie kosztow czynnosci zrealizowanych przy posrednictwie
oskarzonych.

Apelacje od tego wyroku wniesli petnomocnik oskarzycielki positkowej B.Z.

oraz prokurator Prokuratury Rejonowej w [...].



Petnomocnik oskarzycielki positkowej opart swojg apelacje o przepis art. 438
pkt 2 i 3 k.p.k. i zarzucit w pierwszej kolejnosci obraze przepisbw prawa
procesowego, ktora mogta mieC wplyw na treS¢ zaskarzonego wyroku, a
mianowicie art. 4 k.p.k., art. 7 k.p.k. i art. 410 k.p.k. z uwagi na niewtasciwg i
sprzeczng z zasadg swobodnej oceny analize zebranego materiatu dowodowego,
w szczegolnosci w zakresie wyjasnien oskarzonych, a nadto — zaniechanie
przeprowadzenia dowoddw zmierzajgcych do wyjasnienia ewentualnych relacji
pomiedzy oskarzonymi, a nabywcami lokalu stanowigcego wiasnosc¢
pokrzywdzonych i nieprzeprowadzenia dowodu z ustalenia w odpowiednim
urzedzie skarbowym sSredniej wartosci lokali o zblizonym standardzie. Nadto
zarzucit btad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia i
majgcy wplyw na jego tres¢, z uwagi na nieuprawione uznanie, jakoby intencjg
oskarzonych nie byto dziatanie na szkode pokrzywdzonych.

W  konkluzji petnomocnik wnidst o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy Sgdowi | instancji do ponownego rozpoznania.

Z kolei prokurator zaskarzyt wyrok na niekorzy$¢ obu oskarzonych,
zarzucajgc btagd w ustaleniach faktycznych, przyjetych za podstawe orzeczenia i
majgcy wptyw na jego tres¢ z uwagi na nieuprawnione, sprzeczne z zebranym w
sprawie materiatem dowodowym, ocenionym zgodnie z zasadami prawidiowego
rozumowania oraz wskazaniami wiedzy i doswiadczenia zyciowego, przyjecie,
jakoby intencjg K.P. i B.J., doprowadzajgcych do zawarcia z pokrzywdzonymi
matzonkami Z. umowy przedwstepnej sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, a nastepnie zawierajgcych - w oparciu o0 udzielone im
petnomocnictwo - umowe przyrzeczong za cene o niemal 1/4 nizszg od rynkowe;,
proponowanej zainteresowanym nabyciem i uzyskanej trzy dni pézniej od kolejnego
kupujgcego, a nadto potrgcajgcych z kwoty naleznej sprzedajgcym koszty najmu i
remontu innych lokali faktycznie poniesione, a przede wszystkim nieadekwatne
wzgledem wartosci nabywanych praw, nie byta che¢ doprowadzenia
pokrzywdzonych do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem, relewantna z punktu
widzenia ustawowych znamion wystepku z art. 286 § 1 k.k.

W  konkluzji prokurator wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku i

przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w [...] do ponownego rozpoznania.



Wyrokiem z dnia 22 grudnia 2016 r., Sad Apelacyjny w [...] po rozpoznaniu
wniesionych apelacji, utrzymat w mocy zaskarzony wyrok Sadu | instancji. Jak
wynika z uzasadnienia tego rozstrzygniecia, Sgd odwotawczy odniést sie do
wszystkich okolicznosci kwestionowanych tak przez prokuratora, jak i zawartych w
Srodku odwotawczym wniesionym przez petnomocnika B.Z., przyjmujgc, ze Sad
Okregowy rzetelnie wyjasnit sprawe, prawidtowo i wyczerpujgco rozwazyt wszystkie
okolicznosci i dowody oraz poczynit wtasciwe ustalenia faktyczne. Sad Apelacyjny
odniost sie takze do rzekomo zaistniatych — w ocenie oskarzyciela positkowego —
brakow w materiale dowodowym. W tym zakresie uznat Sad, Zze takie braki
faktycznie nie miaty miejsca. Podniost po pierwsze, ze tre$¢ pisma Naczelnika
Urzedu Skarbowego, z ktérego wynika, iz Urzad ten nie kwestionowat ceny
sprzedazy lokalu pokrzywdzonych, de facto swiadczy o tym, ze cena mieszkania
nie odbiegata od rynkowych. Po wtdére, wskazano rowniez, iz chronologiczny
przebieg zdarzen poprzedzajgcych zawarcie w dniu 16 grudnia 2010 r. umowy
sprzedazy lokalu z A. G., wyklucza mozliwos¢ uznania, by juz w chwili zawarcia
umowy z P. W. oskarzeni zdawali sobie sprawe z mozliwosci dalszej sprzedazy
lokalu na rzecz wyzej wymienionej — a to z kolei czyni ustalenia w przedmiocie ich
ewentualnych relacji z nabywcami zbednymi.

Kasacje od wyroku Sadu Il instancji wniést petnomocnik oskarzycielki
positkowej B.Z., zarzucajgc razgce naruszenia prawa, ktére mogty mie¢ istotny
wptyw na tre$¢ orzeczenia, a mianowicie:

1/ obraze prawa procesowego, to jest, przepisow art. 7 k.p.k. w zw. z art. 433 § 1
k.p.k.iart. 457 § 3 k.p.k. oraz art. 410 k.p.k., poprzez przyjecie, ze:

a/ znajomosc¢ informaciji przez oskarzonych w zakresie salda zadtuzenia matzonkow
Z., konfliktu miedzy matzonkami, problemdw osobistych, nie stanowig okolicznosci
uzasadniajgcych dziatanie oskarzonych w celu uzyskania korzysci majatkowe;j
poprzez wykorzystanie powyzszych informacji oraz nieporadnosci pokrzywdzonych;
b/ matzonkowie Z. zostali poinformowani, iz oskarzeni nie sg pracownikami [...]
Spotdzielni Mieszkaniowej, podczas gdy z zeznan B.Z. i S. Z. wynika wprost, ze
oskarzeni poinformowali Z., iz dziatajg w imieniu i na rzecz P., a okolicznos¢ ta

zostata ustalona wytgcznie w oparciu o wyjasnienia oskarzonych;



c/ oskarzeni nie wprowadzili w btgd matzenstwa Z. co do wartosci mieszkania,
podczas gdy oskarzeni zawodowo wykonujg zawdd posrednikdédw nieruchomosci
potrafigcych oszacowaé warto$¢ nieruchomosci, a nadto z opinii biegtego
sgdowego J. W. wynika, ze mieszkanie matzonkow Z. byto warte ok 211.000 zt, a
nie 175.000 zt, jak wskazali oskarzeni;

d/ pokrzywdzeni zaznajomili sie z trescig dokumentu ,wstepne rozliczenie kosztow”
przed jego podpisaniem, podczas gdy z zeznan pokrzywdzonych wynikato, iz nie
widzieli wczesniej tego dokumentu, zas ostatnia strona tego dokumentu zostata im
podtozona umysinie do podpisu w czasie zawieranego aktu notarialnego umowy
przedwstepnej sprzedazy;

e/ bez znaczenia pozostajg niezgodnosci w wykonaniu prac remontowych przez
biuro A., podczas gdy powyzsze dowodzi, iz zakres rzekomych prac remontowych
zostat nieustalony przez pokrzywdzonych i oskarzonych;

f/ zawarcie przez oskarzonych przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu
pokrzywdzonych z A. K. w formie zwyktej pisemnej nie swiadczyto o przestepczych
zamiarach oskarzonych, podczas gdy dla oskarzonych jako doswiadczonych
posrednikdw nieruchomosci oczywistym byto, Zze umowa przedwstepna sprzedazy
nieruchomosci musi zosta¢ zawarta w formie aktu notarialnego, albowiem w
przeciwnym razie niemozliwe jest dochodzenie jej wykonania, a nadto dziatanie
takie miato uniemozliwiC zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy z innym
nabywca, anizeli P. W.;

g/ nie stanowi dziatania majgcego na celu wprowadzenie matzenstwa Z. w btad i
uzyskania korzysci majgtkowej zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy lokalu po
terminie do jej zawarcia (23 listopada 2010 r.), tj. dnia 13.12.2010 r., podczas gdy
wole zawarcia umowy sprzedazy przedmiotowego lokalu za cene wyzszg o 44.000
zt wyrazata A. G., ktéra dnia 16 grudnia 2010 r. nabyta przedmiotowy lokal od
matzenstwa W. za cene 219.000 zi;

2/ obraze prawa procesowego, tj. przepisu art. 167 k.p.k., poprzez zaniechanie
przeprowadzenia dowodu na okolicznos¢ ustalenia s$redniej ceny transakcyjnej
mieszkan podobnych do mieszkania pokrzywdzonych, a takze zaniechanie badania
relacji oskarzonych z nabywca lokalu, w sytuacji, gdy ustalenie powyzszych

okolicznosci mogto miec istotny wptyw na tres¢ orzeczenia;



3/ obraze prawa materialnego, tj. przepisu art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 294 § 1 k.k.
poprzez przyjecie, ze zachowanie oskarzonych nie wypetniato przestanek
przestepstwa oszustwa w stosunku do mienia znacznej wartosci.

W konkluzji kasacji petnomocnik wniést o uchylenie wyrokéw Sgdéw obydwu
instancji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi | instancji.

W pisemnej odpowiedzi na kasacje Prokurator Rejonowy wniést o jej
oddalenie jako oczywiscie bezzasadnej. OdpowiedZz na kasacje ziozyt takze
obronca oskarzonych, ktory podobnie wniést o jej oddalenie jako oczywiscie
bezzasadnej.

Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuje.

Kasacja okazata sie bezzasadna i to w stopniu oczywistym, o jakim mowa w
art. 535 § 3 k.p.k. Autor kasacji nie wskazat na zaistnienie zadnego naruszenia
prawa, ktore bytoby razgce i mogto stanowi¢ podstawe do uznania kasacji za
skuteczng na podstawie art. 523 § 1 k.p.k.

Odnoszgc sie do zarzutow kasacji nalezy wskazac, ze nie doszto w niniejszej
sprawie do naruszenia przepisbw prawa wymienionych w tej skardze
nadzwyczajnej. Autor kasacji za pomocg podniesienia roznorakich zarzutéw
(zarébwno naruszenia prawa procesowego, jak i prawa materialnego), w istocie
rzeczy zakwestionowat wylgcznie sfere ustalen faktycznych. Jego zdaniem bowiem
doszto do wprowadzenia w btgd matzonkéw Z. co do tozsamosci uniewinnionych
oskarzonych, a takze co do wartosci sprzedanego lokalu. W rezultacie, skoro
wystgpito znamie wprowadzenia w btad, to w ocenie petnomocnika, doszio w
niniejszej sprawie do popetnienia oszustwa.

Wobec takiej tresci zarzutéw, w pierwszej kolejnosci wskazacC nalezy, ze
nielogicznym byto podnoszenie zarowno zarzutu naruszenia art. 7 k.p.k. poprzez
dokonanie btednych ustalen faktycznych, jak i zarzutu naruszenia prawa
materialnego, to jest, przepisow art. 286 § 1 k.k. i art. 294 § 1 k.k. Co do zasady,
nie jest mozliwe rozpoznanie zarzutu naruszenia prawa materialnego przy tak
sformutowanych zarzutach dotyczacych naruszenia przepiséw postepowania i
dokonania btednych ustalen faktycznych. Zarzut obrazy prawa materialnego nie
moze tgczyé sie z kwestionowaniem ustalen faktycznych, czy tez =z

kwestionowaniem sposobu ich dokonania. Naruszenie prawa materialnego polega



na jego wadliwym zastosowaniu (lub niezastosowaniu) w orzeczeniu, ktore oparte
jest na trafnych i niekwestionowanych ustaleniach faktycznych. Nie mozna wiec
mowic¢ o obrazie prawa materialnego w sytuacji, gdy wadliwos¢ orzeczenia w tym
zakresie jest wynikiem btednych ustalen faktycznych przyjetych za jego podstawe.
W rezultacie wiec, nie moze by¢ skuteczne czynienie zarzutu obrazy przepiséw
prawa materialnego (gdy kwestionuje sie zastosowang kwalifikacje prawng) w
sytuaciji, gdy skarzgcy dopatruje sie w dziataniu oskarzonego zachowan, od ktorych
ten zostat uniewinniony, a ktére zdaniem skarzgcego miaty miejsce
(por. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z dnia 5 maja 2016 r., IV KK 137/16, Prok.
i Pr.-wkt. 2016/9/17; z dnia 27 kwietnia 2016 r., IV KK 113/16, LEX nr 2052533; z
dnia 26 pazdziernika 2016 r., Il KK 272/16, LEX nr 2139245). Tymczasem, tak
wiasnie uczynit skarzgcy w niniejszej sprawie, sprzeciwiajgc sie ustaleniom Sadu |
instancji, ze: oskarzeni nie wykorzystali nieporadnosci pokrzywdzonych;
matzonkowie Z. nie zostali poinformowani, iz oskarzeni sg pracownikami [...]
Spoétdzielni Mieszkaniowej; oskarzeni nie wprowadzili w btgd maitzenstwa Z. co do
wartosci mieszkania; pokrzywdzeni zaznajomili sie z trescig dokumentu ,wstepne
rozliczenie kosztéw” przed jego podpisaniem; zawarcie przez oskarzonych
przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu pokrzywdzonych z A. K. w formie zwyktej
pisemnej nie swiadczyto o przestepczych zamiarach oskarzonych; nie stanowi
dziatania majgcego na celu wprowadzenie Z. w biagd i uzyskania korzysci
majgtkowej zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy lokalu po terminie do jej
zawarcia. Wyrazajgc tego rodzaju stanowisko, petnomocnik jednoczesnie twierdzit,
ze przy btednie poczynionych ustaleniach faktycznych, Sgd powinien byt uznac, iz
zachowanie oskarzonych wypetniato znamiona przestepstwa oszustwa. Nalezy
jednak podkresli¢, ze tego rodzaju ustalenia faktyczne nie mogty prowadzi¢ do
btedu w subsumciji, skoro Sad | instancji przyjat, iz brak byto wprowadzenia w btgd
lub wykorzystania btedu pokrzywdzonych przez oskarzonych. Z uzasadnienia
kasacji wynika, ze podstawowym jej zarzutem jest fakt, iz wszystkie powyzej
podniesione okolicznoéci Sgd Okregowy ustalit w sposdb odmienny, niz chciatby
tego skarzacy. W ocenie orzekajgcych w tej sprawie Sgdow, zarowno | instancji, jak
i dokonujgcego kontroli instancyjnej Sadu odwotawczego, okolicznosci sprzedazy

lokalu mieszkalnego matzonkéw Z. nie budzity zadnych watpliwosci. Niezasadny



jest tez zarzut podniesiony w uzasadnieniu kasacji, ze ,Sad Okregowy, a w
konsekwencji Sad Apelacyjny poczynit powyzsze ustalenia wytgcznie w oparciu o
zeznania oskarzonych”. Z materialu dowodowego zebranego w sprawie oraz z
analizy uzasadnienia wyrokow obu sgdéw wynika, ze ustalenia faktyczne zostaty
dokonane rowniez na podstawie innych dowoddéw, m.in. zeznan swiadkow [...] i
innych dowodow osobowych, a takze licznych dokumentow (zob. s. 10 - 11
uzasadnienia wyroku Sadu | instancji).

W tej sytuacji, podniesione w kasacji zarzuty nalezy oceni¢ jako probe
zainicjowania kolejnej kontroli prawidtowosci dokonanych w sprawie ustalen
faktycznych, ktére poczynit Sad | instancji, co jest zabiegiem niedopuszczalnym na
tym etapie postepowania. Bezspornym jest, ze Sad Najwyzszy nie jest ani
uprawniony, ani obowigzany do badania — pod pozorem rozpoznawania "zarzutu
naruszenia prawa" — zasadnosci ustalen faktycznych przyjetych za podstawe
zaskarzonego wyroku (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 19 grudnia 1996 r.,
V KKN 116/96, OSNKW 1997, nr 3 - 4, poz. 34). Tymczasem ustalenia faktyczne
dokonane przez Sad | instancji zostaty juz poddane kontroli Sgdu odwotawczego, a
Sad Najwyzszy nie jest kompetentny do tego, by te kontrole powtérzy¢. Podstawg
zarzutu kasacyjnego nie moze by¢ samo negowanie wiarygodnosci dowodéw tylko
dlatego, ze zostaty one ocenione w sposdb dla skarzgcego niekorzystny, ani tez
przeciwstawienie im innych dowodéw lub ich fragmentéw, zdaniem skarzgcego
majgcych wieksze lub inne znaczenie, niz przypisat im Sad | instancji. Tego rodzaju
zabieg stanowi nie tylko nieuprawniong polemike, ale tez obejscie przepisu art. 523
k.p.k. i niedopuszczalng probe przeksztatcenia kontroli kasacyjnej w apelacyjng
(por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 16 czerwca 2015 r., Ill KK 176/15,
LEX nr 1770895). Zadaniem Sadu Najwyzszego w postepowaniu kasacyjnym jest
jedynie sprawdzenie, czy dokonujgc konkretnych ustalen faktycznych, orzekajgce w
obu instancjach sgdy nie dopuscity sie razgcego naruszenia regut procedowania,
co mogtoby mie¢ wptyw na ustalenia faktyczne, a w konsekwencji — na tresé
wyroku. Innymi stowy, kontroli podlegajg nie same ustalenia faktyczne, ale sposob
ich dokonania. Przypomnieé¢ bowiem nalezy, ze kasacja moze by¢ wniesiona tylko
w przypadku bezwzglednej przyczyny odwotawczej, badz innego razgcego

naruszenia prawa, ktore w dodatku miato istotny wptyw na tres¢ zaskarzonego tg



skargg wyroku. W niniejszej sprawie do zadnych tego rodzaju naruszen prawa nie
doszto. Tymczasem kasacja w swojej tresci, co wyraznie wynika z jej uzasadnienia,
kwestionuje nie reguly procedowania, a ustalenia poczynione przez Sad | instancji
(na co wskazuje tak powotywanie przepiséw art. 7 k.p.k. i art. 410 k.p.k., ktére
odnoszg sie przeciez stricte do postepowania przed sgdem | instancji, jak i
okolicznos¢, ze Sad odwotawczy wiasnych ustalen przeciwnych nie czynit), z
ktérymi sie nie zgadza jej autor. W uzasadnieniu kasacji skarzgcy nie tylko nie
podnosi, jakie btedy wystgpity w procedowaniu przez Sgd odwotawczy (czy nawet
przez Sad | instancji), lecz przedstawia wtasng wersje ustalen faktycznych. Tak
wiec kasacja stanowi w istocie polemike z ustaleniami i ocenami Sadu | instancji,
ktére skarzgcy zastgpit ustaleniami i ocenami wtasnymi.

W kasacji petnomocnik oskarzycielki positkowej powiela czes¢ zarzutéw,
ktére wystepowaty uprzednio w apelacji pod postacig zarzutu btedu w ustaleniach
faktycznych (tak btedu dowolnosci, jak i btedu braku) i do ktérych to zarzutéw
wyczerpujgco odniost sie juz Sgd odwotawczy w uzasadnieniu wiasnego wyroku.
Powtdrzenie argumentacji zawartej w zwyklym sSrodku odwotawczym jest
oczywiscie mozliwe, niemniej jednak bedzie ono skuteczne jedynie woéwczas, gdy
sad odwotawczy zarzutow tych bgdz w ogodle nie rozpoznat, wzglednie rozpoznat je
nienalezycie. W niniejszym przypadku taka sytuacja nie zaistniata.

Z poréwnania tresci zarzutow kasacyjnych oraz uzasadnienia wyroku Sgdu
odwotawczego wynika, ze Sad Apelacyjny odnidst sie do wszystkich okolicznosci
podniesionych w obu przedstawionych mu apelacjach i szczegotowo wyjasnit,
dlaczego nie uznat ich za wladne do wzruszenia orzeczenia Sadu Okregowego.
Wyijasnit rowniez, dlaczego nieprzeprowadzenie dowoddw, na brak ktorych wskazat
petnomocnik oskarzyciela positkowego, nie miato znaczenia dla rozstrzygniecia
Sadu | instancji. Skoro za$ sgd odwotawczy ustosunkowat sie do argumentéw stron
zawartych w apelacjach i swoje stanowisko uzasadnit, to nie sposéb zarzuci¢ mu
uchybienia przepisom art. 433 § 2 k.p.k. i art. 457 § 3 k.p.k.

W odniesieniu do zarzutu dotyczgcego btednego przyjecia, ze matzonkowie
Z. zostali poinformowani, iz oskarzeni sg pracownikami [...] Spotdzielni
Mieszkaniowej, Sgd odwotawczy zauwazyt, ze z zebranego w sprawie materiatu

dowodowego niezbicie wynikato, iz oskarzeni zajmowali sie na zlecenie biura A.
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tzw. oddtuzaniem mieszkan. Na zarzut dotyczgcy tego, ze oskarzeni wprowadzili w
btad pokrzywdzonych Z. co do warto$ci mieszkania, Sad odwotawczy odpowiedziat,
iz cena sprzedazy lokalu usytuowanego na osiedlu w [...], ustalona na poziomie
175.000 zt, miata stanowi¢ najnizszg cene zbycia tegoz lokalu w sytuacji, gdyby
oskarzonym nie udato sie dokonaC jego sprzedazy po cenie wyzszej,
korzystniejszej dla pokrzywdzonych — zas sprzedaz w tej cenie miata stanowic
zabezpieczenie ewentualnej niemoznosci zbycia nieruchomosci po cenie wyzsze;.
Podkreslit rowniez, ze cena ustalona w przywotanej umowie uksztattowana zostata
w wyniku kilku czynnikow. Pierwszym z nich byt bardzo zly stan techniczny lokalu,
kwalifikujgcy mieszkanie pokrzywdzonych do generalnego remontu. Drugim
czynnikiem byt fakt zadtuzenia mieszkania — na poparcie tego faktu powotat sie na
opinie przedstawiong przez biegtego J. W., z ktorej wynikato, iz nabywca kupuje
mieszkanie wolne od obcigzen, a jesli mieszkanie jest zadtuzone, to jego zakup
zrekompensowany musi by¢ w drodze obnizenia ceny, co miato tez miejsce w
niniejszej sprawie. Ponadto trzecim i najwazniejszym czynnikiem byta okolicznosc,
iz cena ustalona na kwote 175.000 zt w umowie z dnia 24 wrzesnia 2010 r. nie
odzwierciedlata wartosci rynkowej lokalu, tylko stanowita cene transakcyjng, ktora
nie jest tozsama z warto$cig rynkowa.

Odnoszgc sie do podniesionej w apelacji kwestii, ze pokrzywdzeni nie
zaznajomili sie z trescig dokumentu ,wstepne rozliczenie kosztow” przed jego
podpisaniem, Sad Apelacyjny wskazat - ,Nie sposob uzna¢ za racjonalne i
przekonujgce, aby pokrzywdzeni podpisali przywotany dokument nie majgc
mozliwo$ci zapoznania sie z treScig jego dwoch pierwszych stron. Na
nieracjonalno$¢ takiego postepowania wptywa treSc¢ ostatniej podpisanej strony,
ktora wskazuje, na ,opisany powyzej Sposob rozliczenia kosztow”. Takie okreSlenie
musiatoby sie odnosi¢ wytgcznie do kwoty 1.700 zt tytutem zabudowy kuchennej na
wymiar wraz z montazem, ujawnionej na gorze podpisanej strony, podczas gdy w
sprzecznosci z takim rozumieniem ,opisanego powyzej Sposobu rozliczenia
kosztow” stoi oswiadczenie pokrzywdzonych o zobowigzaniu sie do zapfaty kwoty
42.020,66 zt, znajdujgcym sie na tej samej stronie. Gdyby pokrzywdzonym, przed
podpisaniem tego dokumentu, okazano wytgcznie trzecig jego Strone,

zobowigzanie do zaptfaty kwoty 42.020,66 zt, wzbudzitoby ich watpliwosci co do
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rzekomych ztych intencji oskarzonych, co w konsekwencji doprowadzitoby do
odstgpienia od podpisania tego oSwiadczenia. Musieli by¢ oni zatem Swiadomi
tresci pierwszych dwoch stron dokumentu, korelujgcego z oSwiadczeniem
ztozonym na stronie trzeciej. W konsekwencji, Sgd Okregowy trafnie przyjat, ze
pokrzywdzeni dziatali z petnym rozeznaniem, a co zarazem Swiadczy o tym, iz
oskarzeni nie wprowadzili ich w bfgd” (s. 8 uzasadnienia wyroku Sadu
Apelacyjnego).

W zakresie zarzutu dotyczgcego tego, ze =zakres rzekomych prac
remontowych nie byt ustalony przez pokrzywdzonych i oskarzonych, Sad
Apelacyjny zauwazyt, iz dla odpowiedzialno$¢ karnej oskarzonych za przestepstwo
oszustwa nie majg znaczenia ewentualne niezgodnosci w wykonaniu prac
remontowych przez biuro A. na rzecz pokrzywdzonych, ktére to uchybienia mogag
by¢ rozpoznawane na drodze dochodzenia ewentualnych roszczen w
postepowaniu cywilnym. Odnoszgc sie zas do zarzutu, ze zawarcie przez
oskarzonych przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu pokrzywdzonych z A. K. w
formie zwyktej pisemnej nie $wiadczyto o przestepczych zamiarach oskarzonych,
stwierdzit - ,O przestepczych zamiarach oskarzonych, zdaniem Sgdu Apelacyjnego,
w zadnym przypadku nie moze $wiadczy¢, podkreSlane przez prokuratora w
apelacji, podpisanie przez B.J. z A. K. umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu w
formie zwyktej pisemnej. Prawdg jest, ze ewentualne niezrealizowanie postanowien
tej umowy przez A. K. nie mogfto kreowac skutecznego prawa pokrzywdzonych do
zawarcia umowy przyrzeczonej — z uwagi na brak formy aktu notarialnego. Nie
oznacza to jednak automatycznie, ze zamiarem oskarzonych byto uniemozliwienia
sprzedazy lokalu pokrzywdzonych na rzecz innego nabywcy anizeli P.W.. Zeznania
AK., ztozone zarowno w postepowaniu sgdowym, jak | w postepowaniu
przygotowawczym, nie dajg podstaw do przypuszczenia, a tym bardziej nie dajg
pewnosci, ze dziatania oskarzonych, w kwestii doboru formy umowy przedwstepnej
z dnia 14 pazdziernika 2010 r. miaty na celu doprowadzenie do sprzedazy lokalu na
rzecz P.W. za cene krzywdzgcg matzenstwo Z.. Forma ta zostata zastrzezona w
interesie A.K., ktéra nie byta do kornca przekonana czy zakupi mieszkanie

pokrzywdzonych” (s. 8 - 9 uzasadnienia wyroku Sadu Apelacyjnego).
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W odniesieniu zas do kwestii, czy doszto do ,zaniechania badania relaciji
oskarzonych z nabywcg lokalu, w sytuacji, gdy ustalenie powyzszych okolicznosci
mogto miec¢ istotny wptyw na tre$¢ orzeczenia” — Sad Apelacyjny stwierdzit, ze
wprawdzie w dniu 13 grudnia 2010 r. doszto do spotkania K.P. z A.G. i D.Z. w
lokalu pokrzywdzonych, jednakze podczas tego spotkania nie miaty miejsca zadne
wigzgce uzgodnienia i deklaracje, z wyjagtkiem deklaracji wstepnych
zakomunikowanych D.Z.. Gdyby deklaracje takie miaty miejsce, wowczas ojciec
A.G. nie badatby zadtuzenia mieszkania w spotdzielni po dokonaniu jego ogledzin.
T. K. miat zatem podstawy do przypuszczenia, ze do sprzedazy mieszkania na
rzecz A.G. nie dojdzie. Uwzgledniajgc naciski pokrzywdzonych na dokonanie
ostatecznego rozliczenia transakcji, zwitaszcza, ze termin do zawarcia umowy
przyrzeczonej, okreslony w umowie przedwstepnej na dzien 23 listopada 2010 r.
uptynat, miat podstawy do przyjecia, ze najrozsgdniejszym rozwigzaniem bedzie
sfinalizowanie umowy na rzecz P.W.. Sad Apelacyjny zaznaczyt przy tym, ze
spotkanie u notariusza w celu sfinalizowania umowy z P.W. byto ustalone przed
ogledzinami mieszkania przez A.G., jej ojca i M.Z., natomiast ostateczna decyzja o
zakupie mieszkania zostata podjeta w godzinach popotudniowych, przez ojca A.G.,
ktory wczesdniej prébowat jeszcze negocjowaé cene zakupu. K.P. zawierajgc zatem
umowe sprzedazy w imieniu pokrzywdzonych z P.W. nie miat Swiadomosci, ze D.Z.
jeszcze tego samego dnia poinformuje biuro . o ostatecznej decyzji w sprawie
zakupu mieszkania przez A.G.. Informacja taka nie mogta takze stanowi¢ pewnika
0 zakupie mieszkania przez A.G., skoro umowa przedwstepna zostata zawarta w
dniu 14 grudnia 2010 r., to jest, po sprzedazy mieszkania na rzecz P.W.. Umowa ta
rébwniez, z uwagi na zwyktg forme pisemng, nie dawata gwarancji sprzedazy
mieszkania, dlatego dopiero od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, tj. od dnia 16
grudnia 2010 r., mozna mowi¢ o swiadomos$ci oskarzonych w zakresie sprzedazy
mieszkania.

Wobec powyzszych ustaleh, dokonanych przez Sad Okregowy w [..],
zbedne stato sie badanie ewentualnych relacji oskarzonych z nabywcami lokalu.
Nabywce dziatajgcego przez posrednika w osobie D. Z., ktéra znalazta oferte

sprzedazy mieszkania w biurze A., nie mogly wigza¢ jakiekolwiek relacje z
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oskarzonymi, pracujgcymi dla biura oferujgcego sprzedaz mieszkania (s. 9 - 10
uzasadnienia wyroku Sgdu Apelacyjnego).

Jesli zas chodzi o zarzut z pkt 2 petitum kasacji, dotyczgcy obrazy art. 167
k.p.k. poprzez zaniechanie przeprowadzenia dowodu na okolicznos¢ ustalenia
Sredniej ceny transakcyjnej mieszkan podobnych do mieszkania pokrzywdzonych,
to Sad Apelacyjny odniést sie réwniez do tego problemu. Stwierdzit bowiem - ,(...)
zaznaczyC nalezy, ze wbrew zarzutom oskarzyciela positkowego, Sgd Okregowy
nie musiat dokonywacC odrebnych ustalen co do wartoSci Sredniej ceny
transakcyjnej mieszkan podobnych w urzedzie skarbowym. Pismem z dnia 21
wrze$nia 2015 r. Naczelnik Urzedu Skarbowego poinformowat B.J., Ze cena
sprzedazy w kwocie 175.000 zt, w ocenie urzedu, nie odbiega od Srednich cen
rynkowych” (s. 7 uzasadnienia wyroku Sgdu Apelacyjnego).

Na marginesie mozna doda¢, ze ten zarzut jest skierowany przeciwko
orzeczeniu Sadu | instancji, zas skarzgcy nie wskazat, w jaki sposob Sad
odwotawczy miatby naruszy¢ przepis art. 167 k.p.k. — podobnie, jak uczynit to w
przypadku zarzutu dotyczgcego naruszenia prawa materialnego. Tymczasem
wszystkie zarzuty kasacyjne powinny by¢ skierowane przeciwko orzeczeniu Sgdu
odwotawczego, ktérego to wymogu skarzgcy w tym przypadku nie dochowat.

Powyzsze rozwazania, przytoczone obszernie w niniejszym uzasadnieniu
postanowienia Sgdu Najwyzszego wskazujg na bardzo rzetelng i szczegotowg
analize kwestionowanego przez skarzgcego problemu relacji uniewinnionych z
potencjalnymi klientami, ktére przeprowadzity oba Sgdy procedujgce w sprawie.

Reasumujgc, wszystkie zarzuty przedstawione w kasacji nalezato oceni¢
jako oczywiscie bezzasadne, a kasacje oddali¢ na podstawie art. 535 § 3 k.p.k.

O kosztach sgdowych postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie
art. 624 § 1 k.p.k. w zw. z art. 637a k.p.k., zwalniajgc od nich oskarzycielke
positkowg i obcigzajgc tymi kosztami Skarb Panstwa. O wynagrodzeniu
petnomocnika z urzedu orzeczono na podstawie § 4 ust. 1i 3 oraz § 17 ust. 3 pkt 2
i ust. 7 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoptaconej pomocy prawnej

udzielonej przez adwokata z urzedu, zasgdzajgc na rzecz adwokat A. S.,



14

Kancelaria Adwokacka w [...], kwote 738 zt (obejmujgca takze podatek VAT) za

sporzagdzenie i wniesienie kasacji na rzecz oskarzycielki positkowej B.Z.
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