Sygn. akt V KK 246/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 czerwca 2019 .
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Andrzej Stepka (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Jerzy Grubba
SSN Marek Pietruszynski

Protokolant Jolanta Grabowska

przy udziale prokuratora Prokuratury Krajowej J6zefa Gemry

w sprawie M.R.

uniewinnionej od zarzutu popetnienia przestepstwa z art. 286 § 1 k.k.

po rozpoznaniu w lzbie Karnej na rozprawie

w dniu 18 czerwca 2019 r.,

kasacji, wniesionej przez petnomocnika oskarzyciela subsydiarnego - na niekorzys¢
od wyroku Sgdu Okregowego we W.

z dnia 29 listopada 2017 r., sygn. akt IV Ka [...],

zmieniajgcego wyrok Sgdu Rejonowego [...] we W.

z dnia 12 lipca 2017 r., sygn. akt Il K [...],

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu we W. do ponownego rozpoznania w postepowaniu

odwotawczym.



UZASADNIENIE

M.R. zostata oskarzona o przestepstwo z art. 286 § 1 k.k. polegajgce na tym,
ze w okresie od wrzesnia 2010 r. do stycznia 2011 r. we W., dziatajgc w celu
osiggniecia korzysci majgtkowej, wprowadzajgc M.L. w btad co do mozliwosci
przeniesienia na nig praw z umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci,
zawartej przez oskarzong w dniu 16 lutego 2006 r. oraz co do okolicznosci
istotnych z punktu widzenia proponowanej transakcji, doprowadzita pokrzywdzong
M.L. do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem w kwocie 90.000 zt.

Sad Rejonowy [...] we W. wyrokiem z dnia 12 lipca 2017 r., w sprawie 1l K
[...], uznat oskarzong za winng tego przestepstwa z tym ustaleniem, ze
wyeliminowat z jego opisu wyrazenie ,oraz co do okolicznosci istotnych z punktu
widzenia proponowanej transakcji” - i za to na podstawie art. 286 § 1 k.k. wymierzyt
jej kare roku i 6 miesiecy pozbawienia wolnosci, ktérej wykonanie na podstawie art.
69 § 112 k.k. oraz art. 70 § 1 k.k. warunkowo zawiesit na okres 3 lat préby. Nadto
na podstawie art. 72 § 1 pkt 4 k.k. zobowigzat oskarzong do wykonywania pracy
zarobkowej, a na podstawie art. 46 § 1 k.k. zobowigzat jg do naprawienia szkody
wyrzgdzonej przestepstwem poprzez zaptate na rzecz M.L. kwoty 90 000 zt.

Apelacje od tego wyroku wniesli - osobiscie oskarzona oraz na jej korzy$¢
prokurator Prokuratury Rejonowej [...] we W..

Prokurator zaskarzyt wyrok na korzys¢ oskarzonej i na podstawie art. 438 pkt
3 k.p.k. zarzucit btad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe
zaskarzonego orzeczenia, majgcy wptyw na jego tresc, polegajgcy na niestusznym
przyjeciu, iz zebrany w przedmiotowej sprawie materiat dowodowy pozwala
na przypisanie winy oskarzonej M.R. w zakresie popetnienia czynu z art. 286 § 1
k.k., podczas gdy ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, a w
szczegolnosci zeznan $wiadka J.L., M.L. oraz umowy najmu lokalu mieszkalnego z
dnia 01.02.2006 roku i przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 16 lutego 2006 roku
zawartych miedzy S. i W.P. a M.R., a takze wyjasnien samej oskarzonej wynika, iz
brak jest dowodow do przypisania oskarzonej sprawstwa zarzucanego jej
subsydiarnym aktem oskarzenia czynu.

W konkluzji prokurator wniést o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez

uniewinnienie oskarzonej od popetnienia przypisanego jej czynu.



Apelacja oskarzonej zostata oparta o wszystkie podstawy z art. 438 k.p.k. i
zarzucata:

- obraze przepisdw postepowania majgcg wptyw na tres¢ wyroku, a to art.
4k.pk.,art. 5§2k.pk., art. 7 k.p.k., art. 424 k.p.k. i art. 410 k.p.k.;

- bedacy wynikiem obrazy powyzszych przepiséw btagd w ustaleniach
faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia i majgcy wptyw na jego tresc;

- obraze przepisow prawa materialnego, a to art. 286 k.k., art. 65 k.c.,
art. 509 k.c. i art. 519 k.c.;

- razgcg niewspotmiernosé orzeczonej kary oraz srodkow karnych.

W konkluzji oskarzona wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku
i uniewinnienie jej od popetnienia przypisanego jej czynu, ewentualnie uchylenie
wyroku i przekazanie sprawy Sgdowi | instancji do ponownego rozpoznania.

Po rozpoznaniu wniesionych apelacji Sgd Okregowy we W. wyrokiem z dnia
29 listopada 2017 r., w sprawie 1V Ka [...], zmienit zaskarzony wyrok w ten sposéb,
ze uniewinnit oskarzong od zarzucanego jej przestepstwa.

Kasacje od wyroku Sgdu odwotawczego wnidst petnomocnik oskarzycielki
subsydiarnej, ktory na podstawie art. 523 § 1 k.p.k. zarzucit:

1/razgce naruszenie przepisdéw postepowania, a to art. 410 k.p.k. poprzez:

a/ oparcie zaskarzonego wyroku na sprzecznym z materiatem dowodowym
wniosku Sgdu Okregowego, iz zgodnie z § 13 pkt 1 umowy najmu, zawartej
pomiedzy oskarzong a matzenstwem P., mozliwa byta cesja praw, tj. wstgpienie
osoby trzeciej w prawa najemcy i potencjalnego nabywcy lokalu najmowanego
przez oskarzong, podczas gdy na mocy bezwzglednie obowigzujgcych przepisow
prawa, a to art. 602 § 1 k.c., prawo pierwokupu jest niezbywalne;

b/ catkowite pominiecie przez Sad Okregowy faktu, ze nawet, jesli by
przyjac, iz oskarzona nie musiata mie¢ zgody matzenstwa P. na przeniesienie na
pokrzywdzong M.L. cesji praw z umowy najmu, to i tak nie wykonata jakiejkolwiek
czynnosci zmierzajgcej do wywigzania sie ze swojego obowigzku przeniesienia na
nig tych praw, co jednoznacznie $wiadczy o jej zamiarze niewywigzania sie z
umowy;

2/ razgce naruszenie przepiséw postepowania, a to art. 399 § 1 k.p.k.

poprzez brak zmiany kwalifikacji prawnej czynu oskarzonej z art. 286 § 1 k.k. na art.



284 § 1 k.k. w sytuacji, kiedy zmiana ta byla mozliwa w Swietle materiatu
dowodowego w niniejszej sprawie;

3/ razgce naruszenie prawa materialnego, a to art. 602 § 1 k.c. poprzez jego
btedne zastosowanie i przyjecie, ze oskarzona mogta dysponowac, przystugujgcym
jej prawem pierwokupu najmowanej nieruchomosci, podczas gdy z tego przepisu
wynika ustawowy zakaz takich czynnosci, co doprowadzito Sad Okregowy
do catkowitego wypaczenia tresci stosunku prawnego, tgczgcego oskarzong
z oskarzycielkg subsydiarng i w konsekwencji do bezpodstawnego uniewinnienia
oskarzonej.

W  konkluzji petnomocnik wniést o uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania — bez sprecyzowania, ze Sgdowi
Okregowemu w postepowaniu odwotawczym.

W pisemnej odpowiedzi na kasacje prokurator Prokuratury Okregowej we W.
wnidst 0 jej oddalenie jako oczywiscie bezzasadne;.

Odpowiedz na kasacje zlozyt takze obronca oskarzonej, wnoszac
0 oddalenie skargi jako oczywiscie bezzasadne.

Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje.

Kasacja okazata sie trafna i nalezato jg uwzglednic.

Trzeba stwierdzi¢, iz Sgd Okregowy razgco naruszyt przepisy prawa,
a mianowicie art. 7 k.p.k., art. 410 k.p.k. oraz art. 457 § 3 k.p.k. w zw. z art. 424
§ 1 k.p.k., wobec ograniczonego zakresu kontroli instancyjnej i dokonania
wyrywkowej oceny dowodow, ktora nie uwzgledniata zasad prawidtowego
rozumowania oraz wskazan wiedzy i doswiadczenia zyciowego, a nastepnie
poprzez arbitralny wybér jako wiasnych wustalen faktycznych tylko tych
przemawiajgcych na korzy$¢ oskarzonej, bez uwzglednienia catoksztattu dowodow
i okolicznosci ujawnionych w toku rozprawy gtébwnej oraz kontekstu catosci
pisemnych argumentow przytoczonych przez Sgd Rejonowy w uzasadnieniu
wyroku. Pomimo, iz Sad odwotawczy w sposob diametralnie odmienny orzekt
w stosunku do rozstrzygniecia Sgdu | instancji, uczynit to bez odpowiedniego
uzasadnienia swego stanowiska, poprzestajgc na ogolnikach i skrétach myslowych.
Naruszyt zatem razgco rowniez przepisy art. 457 § 3 k.p.k. w zw. z art. 424
§ 1k.p.k.



Nie ulega watpliwosci, Zze uzasadnienie sgdu odwotawczego zmieniajgcego
zaskarzone orzeczenie przez rozstrzygniecie odmiennie co do istoty, powinno
w tym zakresie zawiera¢ elementy uzasadnienia wyroku sgdu pierwszej instancji
okreslone w art. 424 k.p.k. Kazde tego rodzaju orzeczenie naktada na sad
odwotawczy obowigzek wskazania przestanek zajetego stanowiska oraz
wszechstronnego, wyczerpujgcego odniesienia sie do wszystkich faktow
i okolicznosci majgcych znaczenie w sprawie (por. wyroki Sgdu Najwyzszego:
z dnia 26 marca 2008 r., V KK 376/07, OSNwSK 2008, nr 1, poz. 736; z dnia
26 czerwca 2008 r., IV KK 53/08, OSNwSK 2008, nr 1, poz. 1342).

Wypada tez zwroci¢ uwage, ze o zamiarze sprawcy przesgdza catoksztatt
podmiotowych i przedmiotowych okolicznosci, bowiem tylko wtedy mozliwe jest
odtworzenie rzeczywistych przezy¢ sprawcy i ustalenie, do czego zmierzat i czego
chciat. Nie ma potrzeby szerszego wywodzenia w zakresie oszustwa z art. 286
§ 1 k.k. - bo nie to jest istotg zagadnienia — lecz nalezy tylko podkresli¢, ze niektére
typy czynow zabronionych mogg by¢ popetnione tylko z zamiarem bezposrednim
kierunkowym. Ma to miejsce wtedy, gdy ustawa do opisu czynu zabronionego
wprowadza znamiona podmiotowe charakteryzujgce szczegdlne nastawienie
sprawcy (jak na przyktad - "w celu", "po to, by"), ze wzgledu na zawartos¢ wiasnie
tych znamion podmiotowych przesgdza, iz takie przestepstwo moze by¢ popetnione
jedynie z zamiarem bezposrednim. A zatem swiadomos$¢ koniecznosci popetnienia
czynu zabronionego - potgczona z decyzjg realizacji wyobrazonego celu -
przesgdza wystgpienie zamiaru bezposredniego (por. Kodeks karny. Czes¢ ogdina.
Komentarz. Tom I, pod red. A. Zolla, Warszawa 2012 r., s. 144 - 146; wyroki Sgdu
Najwyzszego: z dnia 5 czerwca 2012 r., Il KK 287/11, Prok. i Pr—wkt. 2013, nr 1,
poz. 16; z dnia 19 marca 2008 r., V KK 363/07, Prok. i Pr.—wkt. 2008, nr 9, poz. 7).
Trudno zatem nie dostrzec, Zze ustalenia Sgdu | instancji dotyczgace zamiaru, z jakim
miata dziata¢ M.R., w sposéb jednoznaczny i kategoryczny dotyczyty zamiaru
kierunkowego. Nie ulega watpliwosci, ze okreslone w art. 286 § 1 k.k. przestepstwo
oszustwa jest przestepstwem umysinym, zaliczanym do tzw. celowos$ciowej
odmiany przestepstw kierunkowych. Ustawa wymaga, aby zachowanie sprawcy
byto ukierunkowane na okreslony cel, ktorym jest osiggniecie korzysci majgtkowe;j.

Po tych wstepnych uwagach nalezy w skrocie przypomniec€ istote ustalen



Sadu | instancji w omawianym zakresie. Mianowicie, Sad ten stwierdzit, ze:

1/ oskarzona M.R. doprowadzita pokrzywdzong M.L. do rozporzgdzenia
mieniem w rozumieniu art. 286 § 1 k.k., poprzez zawarcie z nig porozumienia (oraz
z dziatajgcym w jej imieniu mezem J.L.) zobowigzujgcego w przysztosci do
przeniesienia na nig praw do lokalu potozonego przy ul. D. [...] w B., w zamian
za zaptate umoéwionej ceny, a nastepnie przyjecie od pokrzywdzonej na poczet
przysztej cesji tych praw kwot pienieznych w tgcznej kwocie 90.000 zt.

2/ przy dokonywaniu tych czynnosci pokrzywdzona znajdowata sie w btedzie
co do braku przeszkod w skutecznym zawarciu w przyszto$ci umowy przyrzeczone;j
powodujgcej nabycie przez nig petni praw do przedmiotowego lokalu. Nie zdawata
sobie bowiem sprawy z braku zgody w tym przedmiocie wiascicielki lokalu W.P.,
ktérej to zgoda byta niezbednym warunkiem skutecznosci czynnosci prawne.

3/ ten bfgd w swiadomosci pokrzywdzonej wywotany zostat przez M.R., ktéra
sktadata wobec niej zapewnienia, Zze ma petng swobode w rozporzgdzaniu prawami
do przedmiotowego lokalu i moze skutecznie je zby¢ na osobe trzecig. Jak
zaznaczyt Sad, oskarzona nie kwestionowata tej okolicznosci w toku postepowania
sgdowego, twierdzita bowiem, iz W.P. wiedziata o jej zamiarze dokonania cesji
praw do lokalu i nie wyrazata co do tego sprzeciwu. Twierdzita tez oskarzona, ze
takie uprawnienie przystugiwato jej na mocy postanowienia istniejgcego w zawarte;j
z W. P. umowie najmu.

4/ podkreslit Sgd, ze wstgpienie osoby trzeciej w sytuacje prawng oskarzonej
jako najemcy przedmiotowego lokalu dysponujgcej prawem jego pierwokupu
wigzato sie nie tylko z nabyciem przystugujgcych jej praw, ale takze z przyjeciem
na siebie zobowigzan wzgledem W.P. — ktére Sgd szczegdtowo wymienit. Skoro
zatem W.P. wystepowata w tym stosunku prawnym roéwniez w roli wierzyciela, to
czynnosc przejecia dtugu pomiedzy dtuznikiem a osobg trzecig wymagata jej zgody.

5/ w ocenie Sadu | instancji, postanowienie z § 13 ust. 1 umowy najmu z
dnia 1 lutego 2006 r. pomiedzy oskarzong a W. P., w ktdrym to punkcie jest mowa
o0 ,szczegollnie uzasadnionych okolicznosciach zyciowych”, nie mogto znalez¢
zastosowania w sytuacji, w jakiej znalazta sie oskarzona (zamiar zakupu domu po
korzystnej cenie). Zwrocit Sgd uwage, iz na okolicznos¢ okres$long w § 13 ust. 1

w/w umowy najmu oskarzona nie powotywata sie podczas spotkania z W. P. pod



koniec stycznia 2011 r., kiedy to wiascicielka mieszkania kategorycznie wyrazita
swoj sprzeciw wobec J.L., co do przeniesienia praw do mieszkania na M.L..

6/ stwierdzit Sad, iz nieprzekonujgce sg twierdzenia oskarzonej, jakoby
matzonkowie L. zdawali sobie sprawe z tego, jak wyglada jej sytuacja prawna w
odniesieniu do przedmiotowego lokalu, okazywata bowiem przed zawarciem
przedwstepnej umowy cesji praw J.L. umowe najmu zawartg z W. L.. W ocenie
Sadu ustalenie w przedmiocie tego, czy M.L. wiedziata o fakcie obowigzywania
umowy najmu, nie ma wiekszego znaczenia w sprawie, bowiem fatszywe
przeswiadczenie pokrzywdzonej o mozliwosci skutecznego przeniesienia na nig
praw do lokalu wynikato z zapewnien oskarzonej, iz W.P. na takg cesje sie zgadza,
a nie z informacji o istnieniu lub nie stosunku najmu pomiedzy oskarzong a W. P..

7/ w przeswiadczeniu Sadu | instancji nie budzi zadnej watpliwosci fakt, iz
pokrzywdzona M. L. nie zawartaby z oskarzong ustnej umowy przedwstepnej cesji
praw do wskazanego mieszkania i nie dokonataby na poczet przysziej cesji wptaty
90.000 zt, gdyby zdawata sobie sprawe =z tego, iz skutecznos¢ umowy
przyrzeczonej uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez wtascicielke mieszkania
W. P., ktora do tej pory zgody takiej nie udzielita, a nadto, oskarzona zamierza
niezwtocznie otrzymane Srodki pieniezne przeznaczy¢ na zakup nieruchomosci.
Jak podkreslit Sagd - ,Takie zachowanie odznaczatoby sie razgcg wrecz
nieracjonalnoscig i brakiem zdrowego rozsgdku i jako takie pozostaje w kolizji z
normami ptyngcymi z doswiadczenia zyciowego”.

8/ jak stwierdzit Sad — ,niepodwazalne w nawigzaniu do poczynionych
ustalen faktycznych jest nacechowanie dziatan oskarzonej zamiarem bezposrednim
nakierunkowanym na osiggniecie korzy$ci majatkowej. Swiadczy o tym fatszywe
zapewnienie pokrzywdzonej M.L. o0 zgodzie W.P. naprzeniesienie na
pokrzywdzong praw do lokalu (...). Celem wprowadzenia w btgd pokrzywdzonej
przez oskarzong byto skfonienie jej do zawarcia umowy i dokonywanie kolejnych
wptat na pokrycie ceny, jeszcze przed umowionym terminem. A nastepnie
uchylanie sie przez oskarzong od zawarcia w formie aktu notarialnego umowy
przyrzeczonej. Oskarzona M.R. musiata mie¢ swiadomos¢ uzyskania zgody od
W.P. dla skutecznosci przeniesienia praw do przedmiotowego lokalu na osobe

trzecia, w przeciwnym razie nie miataby celu w sktadaniu zapewnien



pokrzywdzonej, a takze wczesniej t.J. o akceptacji transakcji ze strony wiascicielki
lokalu”.

9/ przy badaniu zamiaru bezposredniego w dziataniu oskarzonej Sgd miat
réwniez na uwadze, iz zawarcie przedwstepnej umowy ustnej z pokrzywdzong, a
dalej jej postepowanie majgce na celu wymuszenie dokonania wptat na poczet
umowy cesji przed uzgodnionym terminem miato miejsce w okresie, w ktorym nadal
obowigzywato jg porozumienie co do cesji tych samych praw do lokalu z £.J..

10/ w ocenie Sadu dziataniom oskarzonej w stosunku do pokrzywdzonej
M.L. przyswiecat cel w postaci osiggniecia korzysci majgtkowej. Przesgdzat o tym
odptatny charakter samej umowy cesji, a takze zachowanie oskarzonej po zawarciu
umowy przedwstepnej, ktéra wielokrotnie Zzgdata od pokrzywdzonej wptaty
kolejnych czesci umowionej ceny jeszcze przed nadejsciem wiasciwego terminu.
Natomiast po wyjsciu na jaw, iz przeniesienie praw do przedmiotowego lokalu
ostatecznie jest niemozliwe, konsekwentnie odmawiata zwrotu dokonanych juz
wptat.

Rozpoznajgc wniesione w niniejszej sprawie apelacje, Sad Okregowy we W.
zarzucit Sgdowi Rejonowemu dopuszczenie sie btedu w ustaleniach faktycznych,
ktéry polegat ,na ustaleniu istotnych okolicznosci sprawy wbrew materiatowi
dowodowemu, ktéry zinterpretowany zostat, w sposdb dowolny, na niekorzysc
oskarzonej’. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze wedlug Sadu drugiej instancji, Sad
Rejonowy bezpodstawnie odmowit dania wiary logicznym i przekonujgcym
wyjasnieniom oskarzonej, natomiast nadat nadmierne znaczenie zeznaniom M.i
J.L. Sad odwotawczy stwierdzit miedzy innymi:

a/ ,Wadliwym jest przede wszystkim ustalenie rodzaju umowy, jaka tgczyta
oskarzong z M. L., a z ktérg wigzac sie miato wprowadzenie pokrzywdzonej w btgd
przez M.R.. (...) Dowody ujawnione w toku przewodu sgdowego pozwalajg z catg
pewnoscig stwierdzi¢, ze nie byta to umowa dotyczgca zobowigzania sie przez
oskarzong do sprzedazy mieszkania, tak jak twierdzita pokrzywdzona M.L..
Oskarzona nie mogta wprowadzi¢ pokrzywdzonej w bigd w ten sposdb, ze
zapewniata ja, iz jest wilascicielkg mieszkania i moze to mieszkanie jej sprzedac.
(-..) M.R. konsekwentnie wyjasniata (...), ze jedyna umowa jaka tgczyta jg z mezem

pokrzywdzonej to umowa cesji dotyczgca wstgpienia matzonkéw L. w przystugujgce



oskarzonej prawa najemcy i prawa zwigzane z przedwstepng umowg sprzedazy,
jaka tgczyta M.R. z wiascicielami mieszkania - W. P. i jej mezem, S.P.”.

b/ poniewaz oskarzona przedstawita J.L. umowe najmu dotyczacg
przedmiotowego lokalu oraz przedwstepng umowe sprzedazy, to zwrécit Sad
odwotawczy uwage, iz ,Z treSci obu omawianych umow jednoznacznie wynikato
zas, ze oskarzona nie byta wtascicielkg mieszkania”. W tej sytuacji zdaniem Sgdu —
.Nielogiczne zatem bytoby jej twierdzenie [oskarzonej — uwaga SN], ze takag
wiascicielkg jest, przy jednoczesnym dostarczaniu pokrzywdzonej dowodu
przeciwnego w postaci obu umoéw, z ktorych tresci jednoznacznie wynika, kto jest
wiascicielem mieszkania. Ani M.L., ani jej mgz nie mogli wiec by¢ wprowadzeni w
btad co do tej okolicznosci”.

c/ zarzucit dalej Sad Okregowy, iz Sad | instancji dokonat btednej
interpretacji paragrafu 13 pkt 1 umowy najmu zawartej pomiedzy oskarzong a
matzonkami P.. Podkreslit, ze cesja praw - mozliwos¢ wstgpienia osoby trzeciej w
prawa najemcy i potencjalnego nabywcy lokalu - byta mozliwa zgodnie ztym
paragrafem i wbrew ustaleniom Sadu Rejonowego - nie wymagata zgody
wiascicielki mieszkania. A zatem, jak podkreslit Sad drugiej instancji — ,wbrew
ustaleniom Sgdu Rejonowego oskarzona nie musiata informowaé pokrzywdzonej o
tym, ze do wstgpienia w jej prawa konieczna jest zgoda W.P.”.

d/ w ocenie Sgdu odwotawczego — ,Podobnie wadliwe jest ustalenie Sadu
Rejonowego, ze pokrzywdzona zostata wprowadzona przez oskarzong w btad,
poniewaz nie zdawata sobie sprawy, ze skuteczno$¢ umowy przyrzeczonej jest
uzalezniona od wyrazenia zgody przez wiascicielke mieszkania. Takie ustalenie
pozostaje w razgcej sprzecznosci z trescig umowy najmu, w ktorej (...) o zadnej
zgodzie nie ma mowy”.

e/ zarzucit Sgd odwotawczy, ze — ,Nadmierng wage Sad Rejonowy przypisat
zawartemu w § 13 umowy najmu sformutowaniu dotyczgcym warunku jaki musi by¢
spetniony, by osoba trzecia mogta wstgpic do umowy mianowicie ,szczegolne
okolicznosci zyciowe Najemcy”.

Nastepnie podniost — ,Jest to klauzula ogdlna, nie dookreslona w umowie i
kazda ze stron interpretowata jg inaczej - wiascicielka mieszkania jako np. chorobe,

oskarzona jako np. znaczne pogorszenie jej sytuacji finansowej, uniemozliwiajgce
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wywigzanie sie z umowy, co rzeczywiscie miato miejsce w jej przypadku. W sytuacji
niedookreslenia tego pojecia przez strony w trakcie zawierania umowy nalezato te
okolicznos¢ zinterpretowac na korzysc¢ oskarzonej”.

Sad Najwyzszy stwierdza, ze przedstawione stanowisko Sagdu
odwotawczego jest jednak przedwczesne, pobiezne i nie przekonuje. Nalezy
zauwazyc, iz Sagd Okregowy bezkrytycznie podszedt do ustalen faktycznych Sadu
| instancji oraz dokonanej przez ten Sad oceny zebranych w sprawie dowodow. Jak
juz wczesniej podniesiono, skoro Sgad odwotawczy uznat za celowe zmiane
zaskarzonego apelacjami wyroku i uniewinnienie oskarzonej, winien dokonac
rzeczowej, skrupulatnej i przekonujgcej analizy dowodow, zgodnej z wyrazong
w art. 7 k.p.k. zasadg swobodnej oceny dowodow.

Nie przekonujg argumentu Sgdu Okregowego wskazane w pkt a — b
niniejszego uzasadnienia. Stanowisko Sgdu wyrazone w tym zakresie uwzglednia
gtéwnie wyjasnienia oskarzonej oraz tres¢ umow najmu lokalu i przedwstepne;j
sprzedazy, odnoszac sie zdawkowo do samych zeznan M.L. i J.L.. Sam fakt, iz
oskarzona okazata L. wskazane dokumenty — niezaleznie od tego, w ktérym
momencie to uczynita — wcale nie musiat wyklucza¢ wprowadzenia w btad M.i J.L
co do charakteru prawa, jakim dysponowata oskarzona do przedmiotowego lokalu
oraz mozliwosci skutecznego jego przeniesienia na te osoby. W szczegdlnosci
wobec ustalen Sadu Rejonowego wskazanych zwlaszcza w pkt 2 - 3
przedmiotowego uzasadnienia i twierdzen L., iz oskarzona wielokrotnie zapewniata
ich o petnej swobodzie w rozporzgdzaniu prawem do lokalu.

Wypada zwrdocic uwage, ze wprowadzenie w btgd jako znamie czynnosci
wykonawczej oszustwa polega na doprowadzeniu do rozbieznosci miedzy
obiektywng rzeczywistoscig a wyobrazeniem o niej lub jej odbiorem w $§wiadomosci
pokrzywdzonego. Chodzi o szeroki zakres zachowan kiamliwych jako zrodta
wprowadzenia w btgd co do okolicznosci istotnych, wiec tych, ktdére sg przyczyng
niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem. Sposéb wprowadzenia w btgd moze by¢
rozmaity. Zamierzony cel sprawcy moze by¢ osiggniety przy uzyciu stowa,
dokumentow lub innych przedmiotow bgdz zachowania sie sprawcy.

Podstepne zabiegi mogg ograniczy¢ sie nie tylko do jednokrotnego

ktamstwa, ale mogg tez wigza¢ sie z catg gamg zachowan (w tym zaniechan)
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majgcych na celu wywotanie btedu pokrzywdzonego lub utrzymanie go w btedzie.
Podstepne zabiegi mogg wystepowacé obok okolicznosci prawdziwych lub mogg byé
powigzane z zatajeniem pewnych, istotnych okolicznosci. Wprowadzeniem w biad
moze by¢ wiec kazde zachowanie powodujgce btedng ocene rzeczywistosci
adresata tych podstepnych zabiegow. Obojetne jest, czy pokrzywdzony mogt
sprawdzi¢ prawdziwosc¢ twierdzen sprawcy, czy mogt wykry¢ btad przy dotozeniu
znikomej nawet starannosci. tatwowiernos¢ pokrzywdzonego nie wylgcza
karygodnosci wprowadzenia go w btgd [podkreslenie — SN]. A wiec nawet jesli
matzonkowie L. mieli do wglagdu umowy dotyczgce przedmiotowego lokalu, sam ten
fakt nie musi wyklucza¢ wprowadzenia ich w btad przez oskarzong w sposob, jaki
wskazat Sad Rejonowy.

Watpliwosci budzi stanowisko Sgdu odwotawczego wskazane w pkt ¢ — e
niniejszego uzasadnienia. Po pierwsze fakt, iz w § 13 pkt 1 umowy najmu lokalu nie
zawarto wymogu wyrazenia zgody przez W. P. na wstgpienie w prawa oskarzonej
osoby trzeciej, bynajmniej nie oznaczat, ze w rzeczywistosci zgoda taka nie byta
wymagana. Podobnie okolicznos¢ ta sama w sobie nie deprecjonowata twierdzen
L., ze oskarzona zapewniata ich o wyrazanej zgodzie przez W. P. na cesje praw.
Wystarczy przypomnie¢, ze wedtug zeznan W.P., dla niej bylo oczywiste, iz na
wszelkie zmiany w omawianym zakresie jest wymagana jej zgoda, skoro to ona
byta wiascicielkg mieszkania. Zresztg, jak pokazata przysztos¢, ostatecznie
przeciez W. P. w rozmowie z oskarzong M. R. i J. L. nie wyrazita zgody na cesje
praw. A zatem twierdzenie, Ze zgoda taka nie byta potrzebna jest tylez dowolne, co
nieuprawnione.

Po drugie, jakkolwiek mozna zgodzi¢ sie z twierdzeniem Sagdu
odwotawczego, ze nadano nadmierne znaczenie zawartemu w pkt 13 umowy
warunkowi zmiany najemcy w przypadku ,szczegolnych okolicznosci zyciowych
najemcy”, to wydaje sie, ze nieuprawnione jest stanowisko tego Sadu, jakoby
nalezato interpretowa¢ ten warunek jedynie na korzys¢ oskarzonej. Warunek
inaczej byt pojmowany przez oskarzong, inaczej zas przez W. P.. Znaczenie jednak
moze miec i ta okolicznosé¢, ze w rozmowie z W. P. oskarzona nie powotata sie na
owe ,szczegoblne okoliczno$ci”, podobnie, jak winien podlega¢ stosownej ocenie

Sposob, w jaki te przestanke oskarzona przedstawiata L..
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Nalezy zwroci¢ uwage, ze W.P. zaprzeczyta, by w rozmowie z oskarzong
wyrazata zgode na przeniesienie przez nig praw do lokalu na jakgkolwiek inng
osobe. Po raz pierwszy oskarzona zwrdcita sie do swiadka z takim pytaniem, gdy
stawita sie z J.L., lecz W. P. zgody nie wyrazita. Nastepnie zeznata — ,,Odnos$nie
tego lokalu z oskarzong zawieratam tylko jedng umowe najmu. (...) Paragraf 13
okazanej umowy rozumiem w ten sposob, Ze jezeli najemca znalaztby sie w jakies
szczegolnej sytuacji zyciowej spowodowanej chorobg, przypadkami losowymi, to
mogtabym wskazac nastepce, ale pani M. nie przedstawiata mi jakiejs szczegdinej
sytuacji swojej. Jak przyszta z panem L. to nie powotywata sie na ten paragraf. (...)
Moim zdaniem bez mojej zgody nie bytoby mozliwosci przeniesienia tych praw” (k.
106 — 107).

Pokrzywdzona M.L. oraz jej mgz J.L. ztozyli w sprawie obszerne zeznania,
ktore Sad | instancji poddat wnikliwej analizie, potgczonej z kontekstem
sytuacyjnym wynikajgcym z oceny wszystkich pozostatych dowodow. Sad
odwotawczy kwestionujgc te ocene, a takze w duzej czesci wiarygodnosc tychze
Swiadkow, winien przedstawi¢ w tym zakresie wyczerpujgce stanowisko i wykazaé
przekonujgco, na czym polegato uchybienie Sgdu Rejonowego. Jesli bowiem uznac
za prawdziwe relacje matzonkéw L. — w $lad za Sgdem pierwszej instancji — to w
oczywisty sposéb stojg w opozycji do wyjasnien oskarzonej. Swiadkowie Cci
podkreslali miedzy innymi, ze oskarzona wielokrotnie zapewniata ich, ze moze bez
przeszkdd dysponowac przedmiotowym lokalem i posiada na to stosowng zgode
W.P..

Sad odwotawczy zarzucit w dalszej kolejnosci Sgdowi Rejonowemu, ze
btednie zinterpretowat fakt wcze$niejszego zawarcia przez oskarzong umowy
podobnej tresci — jak z L. - z £.J. i pobrania z tego tytutu pieniedzy. Sad Okregowy
wyrazit w tym zakresie nastepujgce stanowisko — ,W sytuacji gdy nie doszio do
zmiany stosunkéw prawnych mozna w kazdej chwili sie ze swojego zobowigzania
wycofa¢, oczywiscie z okreslonymi konsekwencjami. A zatem w sytuacji pojawienia
sie kolejnego kontrahenta, ktory wyraza che¢ zaptacenia okreslonej kwoty za
tozsamy przedmiot umowy, istnieje mozliwos¢ zrezygnowania z poprzedniego
kontrahenta. Inng kwestig jest ewentualnie wprowadzenie tego pierwszego

kontrahenta w btad co do zamiaru wywigzania sie z umowy, skoro poszukuje sie
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nastepnego, ale o tego rodzaju dziatanie (na szkode t.J.) M.R. w tym procesie nie
zostata oskarzona”.

Nalezy zauwazyC, ze jest to bezkrytyczne stanowisko, bedgce wynikiem
analizy poszczegolnych dowoddw w oderwaniu od siebie, bez uwzglednienia
kontekstu ich wzajemnej wymowy. Tymczasem Sad | instancji przystepujac
do oceny dowoddow podkreslit, ze wiarygodno$¢ wyjasnien M.R. winna by¢
analizowana z uwzglednieniem wszystkich dowoddéw, réwniez w konfrontacji z
zeznaniami M.L. i J.L. oraz t.J..

Sad Rejonowy stwierdzit w tym zakresie — ,Trzeba zauwazy¢, iz zaréwno
z zeznan matzonkow L., jak i t.J. wylania sie bardzo podobny schemat dziatania
oskarzonej M.R.. Tak w jednym, jak i drugim wypadku miata ona zawiera¢
przedwstepng umowe cesji praw do przedmiotowego lokalu, nastepnie prosita o
dokonanie wptat tytutem cesji jeszcze przed umowionym terminem, po czym
uchylata sie od zawarcia umowy przyrzeczonej w formie aktu notarialnego,
zatrzymujgc dokonane wptaty” (s. 4 — 5 uzasadnienia). Jakkolwiek ma racje Sad
odwotawczy, ze M.R. nie zostata oskarzona o czyn popetniony na szkode t. J., to
przeciez Sgd Rejonowy miat prawo uwzgledni¢ zeznania tej osoby przy ocenie
wiarygodnosci oskarzonej co do czynu na szkode M. L. oraz zwrdci¢ uwage na
modus operandi w dziataniu oskarzonej.

Sad drugiej instancji popadt takze w sprzecznos¢ i wykazat brak
konsekwencji w kwestii dotyczacej ,z jakiego powodu i z jakim przeznaczeniem
matzonkowie L. wptacili oskarzonej pienigdze”. Podnidst, ze i w tym przypadku to
wyjasnienia oskarzonej sg wiarygodne, w przeciwienstwie do zeznan L.,
twierdzgcych, iz pienigdze miaty byC zaliczone na poczet przysztej umowy
sprzedazy mieszkania. Dalej Sgd odwoftawczy zauwazyt — ,Pozostaje to
w sprzecznosci z dokumentami, jakie otrzymali od oskarzonej. Z dokumentow tych
wynikato jednoznacznie, ze to nie ona byta wiascicielkg mieszkania i to nie z nig, a
z zupetnie inng osobg, mogta zosta¢ zawarta umowa sprzedazy mieszkania.
Retorycznym jest pytanie: w jaki zatem sposob pienigdze te miatyby by¢ zaliczone
na poczet ceny przysztej sprzedazy mieszkania? Natomiast oskarzona wyjasnita,
ze do czasu wstgpienia pokrzywdzonych do umoéw najmu i przedwstepnej

sprzedazy lokalu, to ona zaptacita juz okreslone kwoty za przedmiotowe mieszkanie
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i poniosta wydatki z tytutu jego remontu. Gdyby inne osoby wstgpity za nig
do umowy, ich zobowigzanie wobec wtascicieli mieszkania dotyczytoby przysztych
wptat, natomiast wtasciciele nie byliby zobowigzani zwrdéci¢ tego, co dotychczas
wptacita oskarzona. Tych zatem pieniedzy oczekiwata ona od matzonkéw L. i te
twierdzenia oskarzonej brzmig wiarygodnie i znajdujg potwierdzenie w tresci umow.
Inng kwestig jest, ze pozniej, na skutek rozwigzania umowy najmu, oskarzona
odzyskata te same pienigdze od wiascicielki mieszkania”.

Trzeba wiec zauwazy¢, ze wedtug wyjasnien samej oskarzonej, pienigdze
uzyskane od L. stanowity zadatek w rozumieniu prawa cywilnego. Wydaje sie
jednak, ze nie ma potrzeby czynienia blizszych ustalen co do charakteru kwot
pienieznych uzyskanych przez oskarzong od L. — jak zauwazyt Sagd Rejonowy, ta
kwestia moze nie mie¢ wiekszego znaczenia dla rozstrzygniecia przedmiotowej
sprawy. Nie przekonuje natomiast arbitralne stanowisko Sgdu odwotawczego, ze
skoro z dokumentéw okazanych przez oskarzong L. wynikato, ze to nie ona byta
wtascicielkg mieszkania, a pienigdze przekazane przez L. nie mogty byC zaliczone
na poczet ceny przysziej sprzedazy mieszkania, fakt ten podwaza wiarygodnosc¢
relacji tych Swiadkéw. Takie stanowisko bytoby stuszne tylko przy zatozeniu, ze
oskarzona swoimi zabiegami nie wprowadzita M. i J.L w btgd co do mozliwosci
przeniesienia na M.L. praw z umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

Podobnie bezkrytycznie podszedt Sad drugiej instancji do wyjasnien
oskarzonej, ze wpfacone przez matzonkéw L. pienigdze miaty stanowi¢ zwrot
poniesionych przez nig wydatkow z tytutu remontu mieszkania, gdyz wtasciciele
tego mieszkania nie byliby zobowigzani do ich zwrotu. Pomijajgc nawet kwestie, ze
W. P. dokonata takiego zwrotu oskarzonej poniesionych przez nig wydatkéw, to
rodzi sie pytanie — dlaczego zwrotu takich wydatkow oczekiwano od osob nie
bedgcych wtascicielem mieszkania, nie zas od witasciciela, co bytoby logicznym
zgdaniem? Dlaczego z jednej strony oczekuje sie od L., by w najdrobniejszych
szczegotach orientowali sie we wszystkich niuansach dotyczgcych stanu prawnego
lokalu, o ktory sie ubiegali, wykluczajgc mozliwos¢ oszukanczego wprowadzenia
ich w btad przez oskarzong wobec przedktadania przez nig dokumentéw, z drugiej

jednak strony zgda sie od nich zwrotu naktadow na mieszkanie, ktérego inna osoba
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jest wiascicielem? Trudno uznacC za wystarczajgcg odpowiedz na te pytania
ogolnikowe stwierdzenia Sgdu odwotawczego majgce na celu zdeprecjonowanie
ustalen faktycznych Sgdu | instancji i dokonanej przez ten Sgd oceny dowodéw.

Wszystkie powyzsze okolicznosci spowodowaty, iz Sagd Najwyzszy uznat
za konieczne uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania w postepowaniu odwotawczym Sgdowi Okregowemu we W.

Sad Najwyzszy nie przesadza kierunku przysztego rozstrzygniecia — nie
mozna wykluczyé, Zze Sad odwotawczy po raz kolejny uzna argumenty
przedstawione w apelacjach za trafne i zastugujgce na uwzglednienie. Niemniej
jednak, w toku ponownego postepowania odwotawczego Sad ten bedzie miec tez
na uwadze argumenty przedstawione przez Sad Najwyzszy w niniejszym
uzasadnieniu. W kazdym jednak przypadku, zarowno wowczas, gdy uwzgledni
wniesione apelacje, jak i w sytuacji uznania ich za chybione, przedstawi
w uzasadnieniu swego rozstrzygniecia argumenty wyczerpujgco, odpowiednio

whnikliwie i w sposéb swiadczgcy o tym, iz dokonat rzetelnej kontroli instancyjne;j.



