Sygn. akt V CSKP 24/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lipca 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy)
SSN Monika Koba (sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak

w sprawie z powddztwa R.S.

przeciwko J. S.A. w K.

o zapfate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 9 lipca 2021 r.,
skargi kasacyjnej strony pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Katowicach

z dnia 11 pazdziernika 2018 r., sygn. akt V AGa 223/18,

uchyla zaskarzony wyrok, znosi postepowanie przed Sadem
Apelacyjnym w Katowicach i przekazuje sprawe temu Sadowi
do ponownego rozpoznania oraz rozstrzygniecia o kosztach

postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6 czerwca 2017 r. Sad Okregowy w Gliwicach oddalit
powddztwo R.S. przeciwko J. S.A. w K. (dalej: ,Spotka”) o zaptate kwoty 182.500 zt



tytutem odszkodowania za niewykonanie ustnej umowy zobowigzujgcej do nabycia

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Sad pierwszej instancji ustalit, ze S.S. i K.T. zaproponowali pozwanej
lokalizacje sklepu sieci [...] w K. w sgsiedztwie Kopalni ,[...]". Inwestor P.F. miat
przygotowa¢ teren, uprzednio nabywajgc go w przetargu, a nastepnie
przeprowadzi¢ catg procedure azdo wuzyskania pozwolenia na budowe.
Przygotowang w ten sposob dziatke, wraz z pozwoleniem na budowe, pozwana
miata zakupi¢ od inwestora. W taki sposob przebiegato pozyskiwanie nowych
lokalizacji dla sklepdéw sieci [...], przy czym co do zasady uzyskanie pozwolenia na
budowe gwarantowato nabycie przez pozwang gotowej ,lokalizacji” lub zawarcie
umowy dzierzawy. Sprawy zwigzane z pozyskaniem lokalizacji w imieniu pozwanej

prowadzita pracownik dziatu ekspansji D.P. (N.).

P.F. zlecit pracowni architektonicznej przygotowanie projektu budowlanego.
Ze wzgledow ekonomicznych wycofat sie jednak z projektu, a kontynuowanie
czynnosci poprzedzajgcych zakup ,lokalizacji” przez pozwang przejgt powod. W
trakcie rozmowy z D.P. (N.) nie ustalat czy posiada ona petnomocnictwo do
reprezentowania pozwanej i jaki jest jego zakres. Miat przekonanie, ze zawart
umowe zgodnie z ktdérg po spetnieniu warunkéw pozwanej dziatka zostanie od
niego zakupiona za kwote 2.500.000 zt. D.P. (N.) polecita powodowi, aby przystgpit
do przetargu na nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
niezabudowanej zlokalizowanej w K. przy ul. [...], dziatki nr [...] o powierzchni 5 099
m? zapisanej w ksiedze wieczystej nr [...] prowadzonej przez Sgd Rejonowy w K..
Powdd wptacit wadium w kwocie 127 500 zt, a po przetargu zostat wytoniony jako
nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci za cene 1 275 000 netto.
W sprawach technicznych dotyczacych inwestycji powdd prowadzit korespondencje
e-mail z D.P. (N.).

W dniu 22 pazdziernika 2014 r. powod zawart umowe o wykonanie projektu
budowlanego i wykonawczego pawilonu handlowo-ustugowego z infrastrukturg
techniczng za wynagrodzeniem 150 000 zt za projekt budowlany i 50 000 zt
za projekt wykonawczy. Pismem z dnia 7 listopada 2014 r. zlecit wykonanie
przebudowy linii WN 110 kV w zwigzku planowang inwestycjg za wynagrodzeniem



25 000 zt netto. T. S.A. w W. pismem z dnia 20 listopada 2014 r. poinformowat
powoda o pozytywnej opinii i uzgodnieniu projektowanej lokalizacji pawilonu.
Pismem z dnia 26 listopada 2014 r. powdd zwrdcit sie do Miejskiego Zarzadu Ulic i
Mostéw o uzgodnienie koncepcji rozwigzania komunikacji kotowej i pieszej dla

inwestycji.

W  dniu 1 grudnia 2014 r. ztozyt wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy,a w dniu 10 grudnia 2014 r. wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych  uwarunkowaniach przedsiewziecia: ,Przetozenie  sieci
cieptowniczej wysokoparametrowej 2 XDN 400 oraz przytgcza DN 2X65 dla
planowanej budowy budynku handlowo-ustugowego. Postanowieniem z dnia
16 stycznia 2015 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach wyrazit
opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia przetozenia sieci cieptowniczej dla inwestycji. Prezydent Miasta
Katowice decyzjg z dnia 19 lutego 2015 r. orzekt o braku potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania na srodowisko dla zadania przetozenia sieci cieptownicze;.

Powdd w dniu 26 lutego 2015 r. ztozyt wniosek o ustalenie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego przetozenia sieci cieptowniczej wysokoparametrowe;j
2XDN40. Prezydent Miasta Katowice decyzjg z dnia 22 kwietnia 2015 r.
ustalit warunki i zasady zagospodarowania terenu i zabudowy dla przetozenia sieci
cieptowniczej. Z kolei decyzjg nr [...] ustalit warunki i zasady zagospodarowania

oraz zabudowy dla budynku handlowo-ustugowego.

H. [...] bezskutecznie wyznaczyt powodowi na 15 wrzesnia 2015 .
ostateczny termin do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego gruntu pod rygorem utraty wadium i prawa wynikajgcego z przybicia.
Powdd poniost koszty w kwocie 36 900 zt brutto tytutem wynagrodzenia za
wykonanie projektu architektonicznego pawilonu oraz 30.750 zt brutto tytutem

wykonania przebudowy linii WN 110 kV.

Pismem z dnia 25 wrze$nia 2015 r. - powotujgc sie na ustng umowe -
wezwat Spotke do zawarcia przedwstepnej warunkowej umowy odkupu
nieruchomosci  pod rygorem wystgpienia na droge sadowg =z roszczeniem

0 odszkodowanie z tytutu poniesionych naktadéw w kwocie 183 500 zi.



W odpowiedzi pozwana wskazata, ze prowadzita jedynie rozmowy w przedmiocie
ewentualnego nabycia nieruchomosci z pozwoleniem na budowe, w trakcie
ktérych zastrzezono, ze zgode na zawarcie umowy przedwstepnej musi wyrazic¢
zarzad pozwanej i do tego czasu powdd dokonuje dziatan na swoje ryzyko,
zas w marcu 2015 r. petnomocnik powoda zostat poinformowany o braku

zainteresowania pozwanej projektem.

Powdd uzyskat informacje, za jakg kwote pozwana byta skionna nabyc
nieruchomos¢ wraz z pozwoleniem na budowe, co pozwalato mu szacowac
potencjalny zysk. W Spotce obowigzywaty procedury okre$lajgce szczegoétowo caty
proces pozyskiwania nowych lokalizacji. Do zawarcia umowy dochodzito po
spetnieniu uzgodnionych warunkéw i uzyskaniu pozwolenia na budowe.
Wyjatkowo - zawsze w formie aktu notarialnego - zawierane byly umowy
przedwstepne. Pozwana w pierwszej potowie 2015 r. zmienita strategie, rezygnujgc
z otwierania sklepow w nowych lokalizacjach. Zwolnita takze wigekszos¢
pracownikow zatrudnionych w dziatach ekspansji. D.P. (N.) prowadzita z powodem
rozmowy dziatajgc w przeswiadczeniu, ze dojdzie do zakupu nieruchomosci, gdyz
taka byta dotychczas praktyka. Byta zaskoczona, Ze polityka Spotki ulegta zmianie,
gdyz nikt sie tego nie spodziewat.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sgd Okregowy uznat, ze powddztwo
wywodzone z ustnej umowy zobowigzujgcej do nabycia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zawartej z osobg czynng w lokalu przedsiebiorstwa (art. 97 k.c.)

nie zastuguje na uwzglednienie.

Wskazat, ze umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego, a takze
zobowigzujgca do przeniesienia takiego prawa, powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego (art. 158 w zw. z art. 237 k.c.), a brak tej formy - tak, jak to miato
miejsce w okolicznosciach sprawy - skutkuje jej niewaznoscig (art. 73 § 2 k.c.).
Zawarcia umowy zobowigzujgcej do przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci nie mozna takze uzna¢ za czynnos¢ zazwyczaj dokonywang

w siedzibie dziatu ekspansiji (art. 97 k.c.)

Nie ma takze podstaw do przyjecia, ze doszto do zawarcia umowy

przedwstepnej, z okolicznosci sprawy nie wynika bowiem by taka byta wola stron,



a istotne warunki umowy nie zostaty ustalone. D.P. (N.) nie byta umocowana do
zawierania takich umow, powodowi nie przystugiwato prawo do nieruchomosci,
nieznane byly takze koszty jej przystosowania do potrzeb pozwanej, a cena za jakg
pozwana byta gotowa uzyskac prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci byta
orientacyjna. Takze dziatania D.P. (N.) nie mogg by¢ oceniane jako nieuczciwe, nie
mogta bowiem przewidzie¢, ze Spotka zmieni strategie swojego dziatania. Ponadto
nie miala umocowania do zawierania w imieniu Spofki jakichkolwiek uméw i sama
dziatata w przeswiadczeniu, ze dojdzie do akceptacji przez zarzad Spétki lokalizacii

i sfinalizowania transakciji.

Sad Okregowy stangt na stanowisku, ze skoro miedzy stronami nie
doszto do zawarcia umowy, to nie moglty mieC¢ takze zastosowania przepisy
0 nienalezytym wykonaniu zobowigzania (art. 471 i nast. k.c.). Pozwana nie majac
umownego obowigzku nabycia prawa uzytkowania wieczystego nie ponosi
odpowiedzialnosci za naktady, ktére ponidst powdd przystosowujgc nieruchomosé

do jej potrzeb.

Wyrokiem z dnia 11 pazdziernika 2018 r. Sgd Apelacyjny w Katowicach
orzekajgc na skutek apelacji powoda - choé¢ nie z przyczyn w niej podniesionych -
zmienit zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze zasadzit od pozwanej na rzecz powoda
kwote 182.500 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 7 maja

2016 r. obcigzajgc pozwang kosztami postepowania za obie instancje.

Podzielajgc ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Okregowy,
nie podzielit jego oceny o bezzasadnosci zgdania pozwu. Jego zdaniem powodztwo
zastuguje na uwzglednienie na podstawie art. 72 § 2 k.c. (w motywach
rozstrzygniecia omytkowo przywotano art. 72 § 2 k.p.c.). Sad Apelacyjny
zaaprobowat w peini stanowisko Sagdu Okregowego i towarzyszgcg mu
argumentacje prawng, ze miedzy stronami nie doszto do zawarcia umowy
majgcej za przedmiot opisang w pozwie nieruchomos$é, w tym takze umowy
Zlecenia jej nabycia. W rezultacie czynnos$ci podejmowane przez powoda

wzgledem nieruchomosci nie byly podejmowane w jej wykonaniu.

Do odmiennych wnioskow - jego zdaniem - nie prowadzi takze tres¢ art.

97 k.c. D.P. (N.) byta bowiem osobg czynng w lokalu przedsiebiorstwa Spétki, ale



nie byta umocowana do zawierania umow kupna - sprzedazy nieruchomosci. Nie
mozna przyja¢, by skutecznie w formie ustnej zostata zawarta umowa
przedwstepna badz inna dotyczgca kupna - sprzedazy nieruchomosci przez
pracownika spotki kapitatowej, nie majgcego umocowania do dokonywania
czynnosci prawnych w jej imieniu. Wskazat Sad, ze D.P. (N.) w ramach
prowadzonych negocjacji wskazata jedynie jakie warunki musi spetniac interesujgca

Spoétke lokalizacja i za jakg cene jest gotowa naby¢ nieruchomosc.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego nie oznacza to jednak zwolnienia pozwanej
z odpowiedzialnosci za szkode poniesiong przez powoda, ale powinna by¢é ona
rozpatrywana w ptaszczyznie art. 72 § 2 k.c. Zgodnie z tym przepisem strona,
ktéra rozpoczeta lub prowadzita negocjacje z naruszeniem dobrych obyczajow,
w szczegolnosci bez zamiaru zawarcia umowy, jest obowigzana do naprawienia
szkody, jakg druga strona poniosta przez to, Zze liczyta na zawarcie umowy

(culpa in contrahento).

Wskazat Sad, ze zgromadzony w sprawie materiat dowodowy pozwala na
przyjecie, ze zgodng wolg obu stron byto zawarcie umowy, o ile powdd
wypetni warunki umozliwiajgce lokalizacje obiektu handlowego pozwanej na
nieruchomoséci. D.P. (N.), byla osobg ktorej dziatania nakierowane byty
na pozyskiwanie kontrahentéw gotowych na przygotowanie dla pozwanej lokalizacji
umozliwiajgcej uruchomienie kolejnego sklepu. Przyjgt Sad Apelacyjny, ze nie
przedstawienie przez pozwang — mimo zobowigzania - umowy o prace i zakresu
czynnos$ci (obowigzkow) tego pracownika, skutkuje - stosownie do tresci art. 233
§ 2 k.p.c. - uznaniem ze zakres jej kompetencji zezwalat na prowadzenie czynnosci
zmierzajgcych do przygotowania warunkéw przysztej umowy, w tym pozyskania
kontrahenta, ktéry przygotuje lokalizacje i prowadzenia z nim rozmoéw majgcych na

celu ustalenie warunkéw umowy.

Podkreslit Sad, ze przy negocjacjach, nawet mimo rozbieznych intereséw,
dgzenie partnerow jest wspodlne; kazda ze stron czyni pewien wysitek,
rezygnuje z pewnych oczekiwan po to, by zawrze¢ umowe. Naruszenie dobrych
obyczajow jest w zasadzie rownoznaczne z dziataniem w zitej wierze, ktére w tym

przypadku polega na rozbieznosci rzeczywistych zamiaréw z tymi, ktore sg



deklarowane wobec partnera. W ocenie Sgdu Apelacyjnego procedury zwigzane
z nabywaniem nieruchomos$ci obowigzujgce w pozwanej Spoéfce nie wytgczajg
wprost jej odpowiedzialnosci na gruncie art. 72 § 2 k.c. Dziatania podejmowane
przez pracownika Spofki czynity bowiem usprawiedliwionym przekonanie powoda,
ze o ile wykona obowigzki zwigzane z przystosowaniem nieruchomosci do potrzeb
pozwanej i uzyska pozwolenie na budowe, to Spotka bedzie zmierzata do zawarcia

Z nim umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego.

Powod wykazat, ze podejmowat wszelkie czynnosci zalecone mu przez D.P.
(N.), ktére w przesziosci, wobec innych kontrahentow, prowadzity do zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci badz jej dzierzawy. W rozpoznawanym
przypadku tak sie nie stato, jedynie z uwagi na zmiane strategii dziatania Spotki.
Nastgpito to w sytuacji, gdy czynnosci podjete przez powoda byly juz znaczgco
zaawansowane i pociggnety za sobg konkretne wydatki (127.500 zt wadium, 30.000
zt czesc¢ wynagrodzenia za wykonanie projektu architektonicznego oraz 25.000 zt
wynagrodzenie za wykonanie przebudowy liniit WN 110 kV). Kosztéw tych pozwana
nie zakwestionowata, a mieszczg sie one w ramach odszkodowania z tytutu

ujemnego (negatywnego) interesu umownego.

W skardze kasacyjnej pozwana zaskarzyta wyrok Sadu Apelacyjnego
w catosci, wnoszgc o jego uchylenie i przekazanie sprawy temu Sgdowi do
ponownego rozpoznania oraz rozstrzygniecia o kosztach postepowania

kasacyjnego.
Zaskarzonemu wyrokowi zarzucita naruszenie:

- art. 210§ 1i2k.p.c,art. 212§ 1 k.p.c., art. 217§ 1w zw. z art. 391 § 1
k.p.c., a takze wynikajgcego z art. 2 i 45 ust. 1 Konstytucji RP obowigzku
informacyjnego, polegajgce na nie uprzedzeniu pozwanej o mozliwosci
uwzglednienia roszczenia dochodzonego pozwem na innej podstawie prawnej niz
wskazywana przez powoda konsekwentnie w toku catego postepowania przed
Sadem | i Il instancji, jako roszczenie z tytutu niewykonania umowy przedwstepne;j
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci, co pozbawito
pozwang mozliwosci obrony jej praw w postepowaniu sgdowym przez

uniemozliwienie jej zgtaszania 2zgdan i wnioskdbw oraz przedstawiania



twierdzen i dowodéw w odniesieniu do przestanek istotnych do rozstrzygniecia
sprawy na podstawie art. 72 § 2 k.c. (culpa in contrahendo). Pozbawienie
pozwanej mozliwosci obrony jej praw stanowi naruszenie zagwarantowanego w art.
45 ust. 1 Konstytucji prawa do sadu i jednoczesnie skutkuje niewaznoscig

postepowania apelacyjnego (art. 379 pkt 5 k.p.c.),

- art. 321 w zw. art. 378 § 1 i art. 391 § 1 k.p.c., polegajgce na orzeczeniu
przez Sad Apelacyjny na innej podstawie faktycznej, niz ta, z ktérej powdd
wywodzit swoje roszczenie, co stanowi wyrokowanie co do przedmiotu, ktory nie
byt objety zgdaniem, do czego sad nie jest uprawniony i co miato istotny wptyw na
wynik sprawy,

- art. 72 § 2 k.c. przez jego zastosowanie i zasgdzenie kwoty zgdanej przez
powoda tytutem odszkodowania rownego poniesionym kosztom, mimo
ze okolicznosci faktyczne wskazane przez Sad Apelacyjny jako podstawa
dokonania takiej subsumcji nie uzasadniaty zastosowania tego przepisu, poniewaz
brak jest w nich podstawy do ustalenia zaistnienia materialnoprawnej przestanki
jego stosowania w postaci zwigzku przyczynowego pomiedzy poniesieniem przez
powoda szkody, a zachowaniem pozwanej. Ustalenie tego zwigzku wymaga
poczynienia ustaleh, czy prowadzone rozmowy uzasadnialy decyzje powoda
co do poniesienia przez niego kosztéow w ogéle, wzglednie wszystkich kosztéw

wskazanych w pozwie.

Powdéd w odpowiedzi na skarge kasacyjng wnidést o jej oddalenie

i zasgdzenie od pozwanej kosztéw postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Artykut 321 § 1 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. moze by¢ naruszony przez
sad odwotawczy wéwczas, gdy sad ten wyrokuje co do przedmiotu, ktory nie byt
objety zgdaniem w postepowaniu pierwszoinstancyjnym lub co do roszczenia nie
opartego na podstawie faktycznej wskazanej przez powoda do chwili zamkniecia
rozprawy przed sadem pierwszej instancji (por. m.in. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 18 maja 2010r., Ill PK 74/09, niepubl.). W judykaturze Sgdu Najwyzszego
utrwalony jest poglad, ze granice przedmiotu sporu wyznacza nie tylko tresc

zgdania, ale takze jego podstawa faktyczna rozumiana jako okolicznosci faktyczne



powotywane na uzasadnienie zgdania wydania wyroku okreslonej tresci (art. 187
§1 pkt 11 2 k.p.c.) (por. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 2 maja 1957 r.,
OSNC 1957, nr 3, poz. 72, z dnia 28 kwietnia 1998 r., Il CKN 712/97, OSNC 1998,
nr 11, poz. 187, z dnia 5 wrzesnia 2002 r., 1| CKN 829/00, niepubl., z dnia 6 grudnia
2006r., IV CSK 269/06, niepubl., z dnia 24 maja 2007 r., V CSK 25/07, OSNC - ZD
2008, nr B, poz.32, z dnia 7 listopada 2007 r., Il CSK 344/07, MoP 2007, nr 24, str.
1339, z dnia 27 marca 2008 r., Il CSK 524/07, niepubl., z dnia 5 grudnia 2008 r.,
[l CSK 228/08, niepubl., z dnia 21 maja 2009 r., V CSK 439/08, niepubl., z dnia
16 wrzednia 2009 r., Il CSK 189/09, niepubl., i z dnia 12 pazdziernika 2016 r.,
Il CSK 14/16, niepubl.).

Podmiot inicjujgcy postepowanie zgodnie z zasadg da mihi factum dabo
tibi ius ma jedynie obowigzek sprecyzowac¢ zgdanie i przytoczy¢ uzasadniajgce je
okolicznosci faktyczne. Wybér i zastosowanie adekwatnej do roszczenia powoda
i wskazane] przez niego podstawy faktycznej - normy prawa materialnego,
stanowigcej podstawe prawng rozstrzygniecia nalezy w my$| zasady iura novit curia
wytgcznie do sadu, tak by zapewni¢ powodowi nalezytg ochrone prawng zgodnie
z rzeczywistym stanem rzeczy. Oddalenie powddztwa nie powinno bowiem
co do zasady nastepowacC z powodu jego wadliwej podstawy prawnej, a z uwagi
na jego bezzasadno$¢ w Swietle prawa. Mozliwo$¢ zakwalifikowania powotanej
podstawy faktycznej wedtug réznych podstaw prawnych naktada zatem na sad
obowigzek ich rozwazenia i zastosowania jednej z nich, nawet odmiennej
od wskazanej przez powoda, a wykonanie tego obowigzku, réwniez przez
sad drugiej instancji, nie narusza art. 321 § 1 k.p.c. (por. m.in. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 28 lutego 2002 r., Il CKN 182/01, niepubl.) Przemawia za tym
takze zasada ekonomii procesowej, aby nie zmuszaC strony do wszczynania
kolejnego procesu sgdowego jezeli istota roszczenia jest - zdaniem Sgdu meriti -

dowiedziona.

Wbrew zarzutom skargi Sad Apelacyjny orzekt o roszczeniu zgtoszonym
przez powoda, w oparciu o fakty przez niego przytoczone. Sad ten nie byt przy tym
zwigzany przedstawionymi w apelacji zarzutami naruszenia prawa materialnego,

a wigzaly go jedynie zarzuty naruszenia prawa procesowego. Powod domagat
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sie odszkodowania z tytutu niewykonania umowy zobowigzujgcej do nabycia
prawa uzytkowania wieczystego w kwocie tgcznej 182.500 zt, odpowiadajgcego
wydatkom, ktore ponidst zmierzajgc do wykonania ustnej umowy i liczac na to,
ze pozwana sie z niej wywigze (k. 2 - 8). Pozwana twierdzita natomiast, Zze byta
wstepnie zainteresowana nieruchomoscig, prowadzita z powodem rozmowy
w sprawie ewentualnego zawarcia w przysztosci warunkowej umowy przedwstepnej
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego ale do sfinalizowania transakcji nie
doszto. Powodd znat obowigzujgce u pozwanej procedury nabywania nieruchomosci,
a wszelkie czynnos$ci zwigzane z jej zaoferowaniem i przystosowaniem do potrzeb
pozwanej podejmowat na wtasne ryzyko. Sad Okregowy oddalit powddztwo
przyjmujgc, ze umowa nie zostata waznie zawarta, co czyni nieuprawnionym
zgdanie zasgdzenia odszkodowania za jej niewykonanie. Sgd Apelacyjny stwierdzit
natomiast, ze wobec nie dojScia umowy do skutku i poniesienia przez powoda
wydatkéw - do ktérych by nie doszto gdyby nie nagta zmiana strategii pozwanej
w zakresie pozyskiwania nowych terenéw pod lokalizacje sklepéw - dochodzone
przez powoda roszczenie nalezy kwalifikowa¢ w ptaszczyznie przedkontraktowej
odpowiedzialnosci odszkodowawczej z tytutu nieuczciwych negocjacji (culpa in

contrahento).

Chybiony jest zarzut, ze ze stanowiska powoda nie mozna byto wywiesc
roszczenia odszkodowawczego zwigzanego z wydatkami poniesionymi na etapie
negocjacji. Powdd domagat sie bowiem - w zwigzku ze wspotpracg podjetg przez
pozwang, ktéra nie zostata sfinalizowana w oczekiwany przez niego sposéb -
odszkodowania w postaci wydatkéw poniesionych na przygotowanie i zbycie na
rzecz Spoétki prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej miat byc
zlokalizowany sklep ,[...]". Okolicznos¢, ze btednie - zdaniem Sgdéw obu instanc;ji -
zaktadat, ze wydatki te czynit w ramach umowy, nie oznaczato, ze roszczenie to nie
mogto by¢ rozpoznane z perspektywy odpowiedzialnosci przedkontraktowe;.
Uwzglednienie zgdania na innej, niz wskazana przez powoda, podstawie prawnej
nie stanowi wyjscia poza granice zadania okreslone w art. 321 § 1 k.p.c. W
konsekwencji Sad Apelacyjny kwalifikujgc roszczenie dochodzone pozwem na
podstawie art. 72§ 2 k.c. nie naruszyt art. 321 § 1 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.
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Odmienng kwestig jest czy - w okolicznosciach sprawy - tego rodzaju
kwalifikacja prawna, dokonana bez uprzedzenia o tym stron, zapewniata pozwane;j
mozliwos¢ obrony swoich praw, zadna ze stron nie powinna by¢ bowiem
zaskakiwana wynikiem procesu (art. 379 pkt 5 k.p.c.). W czasie rozpoznawania
sprawy przez Sad Apelacyjny w postepowaniu cywilnym nie obowigzywata norma
podobna do art. 399 k.p.k., nakazujgca sgdowi informowanie stron o zamiarze
rekwalifikacji podstawy prawnej zgdania. Obowigzek taki nie wynikat takze z
przytoczonych w podstawie skargi art. 210 § 1i 2 k.p.c., art. 212 § 1 k.p.c. i art. 217
§ 1 k.p.c., w brzmieniu obowigzujgcym w dacie orzekania przez Sad Apelacyjny.
Dopiero w aktualnym stanie prawnym Sgd ma mozliwosé pouczenia stron o
prawdopodobnym  wyniku  sprawy (art. 156 k.p.c.) oraz powinno$¢ ich
uprzedzenia o mozliwosci podjecia rozstrzygniecia na innej podstawie prawnej
(art. 1562 k.p.c.).

W stanie prawnym obowigzujgcym przed nowelizacjg kodeksu postepowania
cywilnego ustawg z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1469, ze zm.) w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego przyjeto, ze powinnos¢ uprzedzenia stron o zmianie kwalifikacji
prawnej mozna wywieS¢ z zasady da mihi factum dabo tibi ius wyktadanej
z uwzglednieniem prawa stron do rzetelnego procesu zapewniajgcego im prawo
do zajecia stanowiska oraz wystuchania, zarobwno w kwestiach faktycznych jak
i prawnych (por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 17 lutego 2016 r., Il CZP
108/15, OSNC 2017, nr 2, poz. 14 oraz wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
14 grudnia 2017 r., V CSK 121/17, niepubl., z dnia 13 kwietnia 2017 r., | CSK
270/16, niepubl., z dnia 19 marca 2015 r., IV CSK 368/14, OSP 2016, nr 5, poz. 45,
z dnia 25 czerwca 2015 r., V CSK 528/14, niepubl., i z dnia 2 grudnia 2011 r.,
[l CSK 136/11, niepubl.).

Zbyt daleko idgcy jest jednak poglad, Zze brak uprzedzenia przez
Sad o zamierzonej rekwalifikacji podstawy prawnej Zzgdania prowadzi
kazdorazowo do niewaznosci postepowania. ZaakceptowacC nalezy prezentowany
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego poglad, ze ocena czy w takich sytuacjach
zachodzg przestanki z art. 379 pkt 5 k.p.c. powinna by¢ dokonywana ad casu
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z uwzglednieniem przedmiotu sprawy, wskazanej przez powoda podstawy
faktycznej i prawnej, stanowiska pozwanego, mozliwych kwalifikacji prawnych,
konkretnych sytuacji procesowych, etapu postepowania, mozliwosci przewidywania
przez strone takiej zmiany. Jezeli istniejg podstawy do zmiany kwalifikacji prawnej,
a strona wystepuje samodzielnie, to standard powinnosci sgdu w zakresie jego
obowigzkéw informacyjnych musi by¢ wyzszy. Inna procesowo sytuacja bedzie
zachodzi¢ gdy strona jest reprezentowana przez fachowego petnomocnika, ktory
powinien dostrzega¢, w jaki sposob catoksztatt ujawnionych w procesie
okolicznosci moze by¢ zakwalifikowany pod mozliwe do przyjecia podstawy
materialne. W takiej sytuacji brak uprzedzenia strony o innej podstawie prawnej, niz
wskazana przez powoda lub przyjeta przez sad pierwszej instancji, nawet
w przypadku gdy prowadzi do zmiany rezimu odpowiedzialnosci, z reguty nie
pozbawia jej mozliwosci obrony, chyba Ze przyjeta przez sad odwotawczy
konstrukcja prawna pozostaje poza granicami przewidywalnosci (por. wyroki Sgdu
Najwyzszego z dnia 27 kwietnia 2016 r., Il CSK 556/15, OSNC 2017, nr 3, poz. 34,
z dnia 8 wrzesnia 2016 r., Il CSK 750/15, niepubl., z dnia 30 listopada 2016 r.,
[l CSK 351/15, OSNC - ZD 2018, nr 3, poz. 36, i z dnia 14 grudnia 2017 r., V CSK
121/17).

Zgodzi¢ nalezy sie ze skarzgca, ze - w okolicznosciach sprawy - mogta by¢
,Zzaskoczona” przyjetg przez Sad drugiej instancji podstawg prawng rozstrzygniecia,
ktéra pozostawata poza granicami przewidywalnosci. W Swietle stanowisk stron
i ich strategii procesowej - ktéra w zadnym stopniu nie odnosita sie do prowadzenia
przez pozwang negocjacji z naruszeniem dobrych obyczajéw, w tym bez
zamiaru zawarcia umowy - nie mozna odeprzeC zarzutu, ze poziom udzielonego
pozwanej prawa do ochrony sgdowej budzi istotne zastrzezenia. W toku
dwuinstancyjnego postepowania sgdowego strony nie odnosity sie w zadnym
stopniu do tredci art. 72 § 2 k.c. i nie przedstawialy argumentacji odnosnie

do przestanek odpowiedzialnosci pozwanej w ramach tej regulaciji.

Podkreslenia wymaga, ze pozwana w toku postepowania przed Sadem
Okregowym nie byta reprezentowana przez fachowego petnomocnika, a jedynie
przez pracownika Spofki. Wprawdzie udzielita petnomocnictwa radcy prawnemu,
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ale dopiero na etapie postepowania apelacyjnego, w zwigzku z wywiedziong
przez powoda apelacjg. Nie pojawity sie w niej jednak zadne zarzuty dotyczgce
mozliwosci kwalifikowania roszczenia pozwu z perspektywy przedkontraktowej
odpowiedzialnosci odszkodowawczej i przestanek tej odpowiedzialnosci
wynikajgcych z art. 72 § 2 k.c. (k. 233 - 239). Nie zaistniata zatem procesowa
potrzeba podejmowania obrony w tym zakresie (k. 248 - 250). Nie mozna
natomiast naktadaé¢ na strone pozwang obowigzku takiego konstruowania swojej
linii obrony, aby odeprze¢ wszystkie mozliwe potencjalnie zarzuty mogagce
wynika¢ z wszystkich mozliwych teoretycznie podstaw uwzglednienia powodztwa.
Na rozprawie apelacyjnej pozwang reprezentowat tylko jej pracownik, a Sad
Apelacyjny nie zwrécit stronom uwagi na to, ze rozwaza mozliwos¢ kwalifikaciji
roszczenia pozwu na podstawie art. 72 § 2 k.c. i nie zakreslit im terminu
na ewentualne zajecie stanowiska w tym przedmiocie oraz zgtoszenie stosownych

wnioskow dowodowych (k. 273).

Dokonanie zatem przez Sad drugiej instancji zmiany kwalifikacji prawnej bez
uprzedzenia o tym stron spowodowato - w okolicznosciach sprawy - ograniczenie
praw skarzgcej do obrony, skoro pozbawiono jg mozliwosci przedstawienia nowych,
skutecznych srodkéw obrony przeciwko zgdaniu pozwu w zakresie przestanek jej
odpowiedzialnosci z art. 72 § 2 k.c. Doszto w ten sposdb do naruszenia prawa
pozwanej do wystuchania oraz przedstawienia argumentéow i dowodow na poparcie

swojego stanowiska.

Wobec stwierdzenia niewaznosci postepowania i zniesienia postepowania
przed Sgdem drugiej instancji, nie jest mozliwe merytoryczne odniesienie sie
do zarzutéw skargi kasacyjnej dotyczacych naruszenia art. 72 § 2 k.c. To czy
pozwana ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg z tytutu nieuczciwych
negocjacji, czy tez koszty dochodzone pozwem na etapie przedkontraktowym
sg objete ryzykiem powoda, bedzie dopiero przedmiotem ponownych ustalen
i rozwazan Sgdu Apelacyjnego w postepowaniu przeprowadzonym w wymaganym
standardzie procesowym gwarantujgcym rzeczywistg realizacje prawa pozwanej do

sprawiedliwego rozpoznania sprawy.
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Z przytoczonych wzgledéw Sad Najwyzszy orzekt jak w sentencji (art. 3981°
§1iart. 108 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.). Orzeczenie o zwrocie spetnionego
Swiadczenia - jako uzaleznione od ostatecznego wyniku sprawy - bedzie nalezato
do Sadu Apelacyjnego ponownie rozpoznajgcego sprawe (art. 398> w zw. z art.
415 k.p.c.)
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