Sygn. akt V CSKP 23/21

POSTANOWIENIE

Dnia 10 lutego 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Jacek Grela (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marcin Krajewski
SSN Marcin tochowski

w sprawie z wniosku K. S.

przy uczestnictwie K. R., L. M., B.S.,E. S.,S.L,,J. L., T.L.,J.D.,, M. M. i A. M.
o stwierdzenie zasiedzenia nieruchomosci,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilngj

w dniu 10 lutego 2021 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni od postanowienia Sgdu Okregowego w L.

z dnia 26 lipca 2018 r., sygn. akt Il Ca (...),

1. oddala skarge kasacyjna;
2. zasadza od wnioskodawcy na rzecz uczestnika K. R. kwote
900 (dziewiecéset) ztotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w G. postanowieniem z 4 pazdziernika 2017 r. stwierdzit, ze
poprzednik prawny wnioskodawczyni K. S. - uczestniczka postepowania B. S.,
nabyta z dniem 24 stycznia 2003 r. przez zasiedzenie witasnos¢ zabudowanej
nieruchomosci potozonej w G. przy ul. I., na dziatce nr (...), o powierzchni 0,1012
ha, niemajgcej urzgdzonej ksiegi wieczystej, dla ktérej Sgd Rejonowy w G.
prowadzi zbior dokumentéw ZD nr (...) (pkt |) oraz oddalit dalej idgcy wniosek (pkt

).



Postanowieniem z 26 lipca 2018 r. Sad Okregowy w L. zmienit

postanowienie Sgdu Rejonowego w ten sposob, ze oddalit wniosek.

Sad drugiej instancji ustalit, ze prawo wilasnosci przedmiotowej
nieruchomosci, o pierwotnym adresie - ul. O., zostato nabyte w 1949 r. przez J. R..
W dniu 16 marca 1955 r. zawart on z T. L. ustng umowe sprzedazy tej
nieruchomosci, po czym T. L. wraz z mezem i dzieCmi zamieszkata w niej. Od tego
czasu nieruchomos$c¢ nieprzerwanie jest w posiadaniu rodziny T. L. (pdzniej T. L.).
Obecnie mieszka tam wnioskodawczyni z cérkg, bratem i rodzicami.

Whnioskodawczyni jest corkg B. S. i wnuczkg T. L..

J. R. zmart w 1963 r., a spadek po nim nabyly dzieci: C. R. i . R. (pdzniej R.,
a nastepnie K.). W pazdzierniku 1963 r. C. R. wnidst o ujawnienie spadkobiercow w
zbiorze dokumentoéw przedmiotowej nieruchomosci, co nastgpito postanowieniem z
18 marca 1964 r. W 1965 r. I. R. wytoczyta powodztwo przeciwko T. L. o wydanie
nieruchomosci. Wyrokiem z 25 maja 1966 r., w sprawie o sygn. akt C (...), Sad
Powiatowy w G. nakazat pozwanej T. L. aby wraz z domownikami oproznita
i opuscita sporng nieruchomos¢ oraz wydata jg powddce, w tamtej sprawie, do
31 sierpnia 1966 r., za réwnoczesnym zwrotem jej kwoty 13.500 z. W dniu
6 wrzesnia 1966 r. I. R. ztozyta w Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w G.
wniosek o0 przeprowadzenie postepowania eksmisyjnego na podstawie
zatgczonego do wniosku tytutu wykonawczego w postaci wyroku Sadu
Powiatowego w G. z 25 maja 1966 r. W okresie od 29 pazdziernika 1966 r. do 26
stycznia 1973 r. Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w G. trzykrotnie informowato
l. R., ze wyrok eksmisyjny przeciwko T. L. nie moze zosta¢ skutecznie wykonany z
powodu braku wolnych lokali mieszkalnych. Dodano, ze wyrok zostanie wykonany,

gdy Rada uzyska lokale zastepcze.

T. L.-K. wyprowadzita sie z nieruchomo$ci 5 pazdziernika 1991r.,
przekazujgc jej posiadanie corce B. S.. Zadna z nich nie otrzymata wezwan do
opuszczenia nieruchomosci, jak tez nie byta niepokojona przez cztonkdéw rodziny R..
Rodziny L. i S. uwazane byly za wiascicieli przedmiotowej nieruchomosci,

traktowaty jg jak swojg wtasnosc.



W dniu 15 marca 2017 r. uczestnik K. R. (spadkobierca C. R.) zawezwat
wnioskodawczynie i B. S. do proby ugodowej w sprawie wydania spornej
nieruchomosci, jednakze do ugody nie doszto. W dniu 14 lipca 2017 r. K. R. ztozyt

whniosek o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci.

W 1990 r. maz |. K. przybyt do Urzedu Miasta w G. w sprawie egzekucji
rzeczonej nieruchomosci i dowiedziat sie, ze nie zachowaly sie jakiekolwiek

dokumenty dotyczgce tego postepowania.

W Sadzie Rejonowym w R. przechowywane sg w archiwum akta bytego

Sadu Powiatowego w G., jednak brak wsrdd nich akt o sygn. C (...).

W Archiwum Panstwowym w L. rowniez nie zachowata sie dokumentacja
dotyczgca tej egzekucji. Dokumentacja ta nie zaliczata sie do kategorii materiatow

archiwalnych (kategorii A).

Sad Okregowy uznat, Zze nie zostata spetniona przestanka zasiedzenia
w postaci samoistnego posiadania nieruchomosci. Wnioskodawczyni i jej
poprzedniczki byty posiadaczami zaleznymi w ztej wierze. Na skutek uzyskania
przez I. R. tytutu egzekucyjnego w postaci wyroku nakazujgcego wydanie spornej
nieruchomosci, czyli stwierdzajgcego roszczenie niepodlegajgce przedawnieniu, T.
L. przestata byé posiadaczkg samoistng tej nieruchomosci, a jej nastepczynie

prawne nigdy statusu takich posiadaczek nie uzyskaty.

T. L., a potem jej nastepcy prawni, mieli wprawdzie od poczatku wole
zatrzymania nieruchomosci dla siebie, ale jednoczes$nie juz od 1966 r. wiadomym
byto dla nich, Ze majg obowigzek dokona¢ zwrotu nieruchomosci na rzecz
wiascicieli. Zatrzymujgc nieruchomos¢ wbrew prawu i opartemu na nim wyrokowi, T.
L., rozsadnie oceniajgc sytuacje, nie mogta traktowac siebie jak wtascicielki rzeczy,
niezalezng od woli i decyzji innych osdb. Postepowata caty czas wbrew prawu i w
kazdym momencie posiadania nieruchomosci liczyta sie z koniecznoscig jej zwrotu,
czyli zastosowania sie do wymogow prawa. Tego rodzaju posiadanie nie moze by¢
traktowane jako samoistne. W takim stanie wiedzy i Swiadomosci zatrzymujgcy
rzecz posiadacz, tylko pozornie ma animus wiascicielski, faktycznie bowiem jego

posiadaniu nie towarzyszy niezawistos¢ od dyspozycji innych oséb. Manifestowanie



takiej niezawistosci jest tylko uzewnetrznianiem nieposzanowania prawa i

pozorowaniem wiascicielskiego stosunku do cudzej rzeczy.

Zdaniem Sadu drugiej instancji powyzsze stanowisko ma takze oparcie
w argumentacji wywiedzionej z przepisow art. 223 § 1 k.c. i art. 125 k.c. Roszczenie
o wydanie nieruchomosci nie ulega przedawnieniu, takze gdy jest stwierdzone

prawomocnym wyrokiem nakazujgcym takie wydanie.

W ocenie Sadu Okregowego osoba dziatajgca w sposob oczywisty
Z naruszeniem nieprzedawnialnego wyroku, nie moze korzysta¢ z dobrodziejstwa

nabycia wtasnosci na skutek uptywu czasu.

Sad odwotawczy stwierdzit, ze nawet w przypadku teoretycznego zatozenia
istnienia posiadania samoistnego po stronie wnioskodawczyni i jej poprzednikéw,
zgdanie zasiedzenia nie bytoby uzasadnione. Wszystkie przestanki bowiem
obowigzana byta udowodni¢ wnioskodawczyni, a wiec caty bieg terminu oraz jego
uptyw, a takze kolejne wznowienia po przerwach. Jedna z przerw spowodowana
byta ztozonym wnioskiem egzekucyjnym. Poniewaz nie zachowata sie
dokumentacja egzekucji administracyjnej, to nie mozna odtworzy¢ jej faktycznego
przebiegu. Natomiast na podstawie zatgczonych do akt pism Miejskiej Rady
Narodowej mozna wnioskowac, ze egzekucja ta nie byta prowadzona poprawnie, z
zachowaniem przewidzianego woéwczas trybu, w szczegolnosci jest
prawdopodobne, ze rozpoczeciu i zakonczeniu egzekucji nie nadano prawem

przewidzianej formy.

Zdaniem Sgdu Okregowego postepowanie egzekucyjne rozpoczeto sie,
skoro przyjety zostat przez organ administracyjny prawidtowo ztozony wniosek
egzekucyjny, a organ ten przesytat wierzycielce informacje zwigzane z jej
wnioskiem i ztozonym tytutem egzekucyjnym. Skoro w dniu 26 stycznia 1973 r.
organ administracyjny poinformowat wierzycielke o braku lokali zastepczych jako
przyczynie niewykonywania eksmisji, to nie mozna przyja¢, ze w tej dacie
egzekucja ulegta zakonczeniu, lecz przeciwnie, ze pozostawata w toku i zmierzata
nadal do wykonania eksmisji. Z dniem 27 maja 1990 r. wprowadzono nowe
jednostki  samorzadu terytorialnego i zlikwidowano rady narodowe.

Wdéwczas dokumentacje postepowan prowadzonych przez rady przestano do nowo



powstatych urzedéw miast i gmin, a skoro Urzad Miasta i Gminy w G. nie prowadzit
juz egzekucji na podstawie omawianego w niniejszej sprawie tytutu, to znaczy, ze w
dacie przekazania akt postepowan administracyjnych przez likwidowane rady
narodowe, rzeczona egzekucja z pewnoscig byta zakonczona. Jesli byta to data
wczesniejsza - przed 1990 r., to wnioskodawczyni powinna ten fakt udowodnic,
czemu nie sprostata. W przeciwnym razie nalezato przyjg¢, ze zakonczenie

egzekucji nastgpito w 1990 r.

Powyzsze orzeczenie zaskarzyta skargg kasacyjng wnioskodawczyni,

zarzucajac:

1. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 336 k.c. przez btedng wykfadnie
wskutek przyjecia, ze wyrok nakazujgcy wydanie nieruchomosci z samej definiciji
pozbawia jej posiadacza wewnetrznej checi wiadania nig jako wiasciciel
(tzw. animus), co skutkowato niewtasciwym zastosowaniem art. 172 § 2 k.c. w zw.
zart. 172 § 1 k.c. wskutek wykluczenia zasiedzenia nieruchomosci, podczas
gdy swiadomo$¢ wydania takiego wyroku sama przez sie takiego skutku nie

wywotuje;

2. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 78 ust. 1 ustawy z dnia 30 stycznia
1959 r. Prawo lokalowe przez btedng wyktadnie i niewtasciwe zastosowanie
wskutek pominiecia, ze do skutecznego wszczecia egzekucji administracyjnej
niezbedne jest uprzednie wezwanie dtuznikbw do opuszczenia rzeczy, nie
wczesniej niz 7 dni po uptywie terminu doreczenia wezwania, co oznacza,
iz w przypadku nieruchomosci objetej wnioskiem egzekucja taka nigdy nie zostata

wszczeta;

3. naruszenie prawa materialnego i naruszenie przepiséw postepowania,
majgce istotny wptyw na wynik sprawy, tj.: art. 339 k.c. i art. 6 k.c. przez btedng
wyktadnie wskutek pominiecia domniemania, ze ten, kto faktycznie wtada rzecza,
jest samoistnym posiadaczem, co doprowadzito do wadliwego uznania, iz to
obowigzkiem wnioskodawczyni byto udowodnienie rozpoczecia i zakonczenia
prowadzenia egzekucyjnego postepowania administracyjnego, podczas gdy ciezar
dowodu spoczywat na uczestniku postepowania K. R., gdyz to on powotywat sie na

fakt rozpoczecia postepowania administracyjnego i jego zakonczenia, i to on z tego



faktu wywodzit korzystne skutki prawne, co skutkowato naruszeniem przepisow

postepowania, tj. art. 234 k.p.c., majgcym istotny wptyw na wynik sprawy.

We wnioskach wnioskodawczyni domagata sie uchylenia zaskarzonego
postanowienia w cato$ci i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania
i orzeczenia o0 kosztach postepowania, ewentualnie uchylenia zaskarzonego
postanowienia w catosci i rozstrzygniecia sprawy co do istoty, zgodnie z trescig

wniosku o stwierdzenie zasiedzenia i wyrokiem Sgdu pierwszej instancji.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W pierwszym rzedzie nalezy przypomnieé, ze zgodnie z art. 398° § 3 k.p.c.
podstawg skargi kasacyjnej nie mogg by¢ zarzuty dotyczgce ustalenia faktow lub
oceny dowodow. Norma ta pozostaje w zwigzku z art. 3982 § 2 k.p.c., w mysl
ktérego w postepowaniu kasacyjnym nie jest dopuszczalne powotanie nowych
faktow i dowoddéw, a Sad Najwyzszy jest zwigzany ustaleniami faktycznymi

stanowigcymi podstawe zaskarzonego orzeczenia.

W nauce prawa konsekwentnie przyjmuje sie, ze tres¢ ustalen faktycznych
moze byC¢ przedmiotem kontroli kasacyjnej tylko wowczas, gdy ustalenia te
stanowig podstawe zasadnosci pogwatcenia istotnych przepiséw postepowania lub
dajg podstawe do odkodowania normy prawnej. W niniejszej sprawie brak takich
przestanek. W konsekwencji, zwigzanie Sadu Najwyzszego ustaleniami

faktycznymi stanowi w istocie bezwzgledng zasade postepowania kasacyjnego.

Podkreslenia wymaga, ze domniemania faktyczne stuzg ustaleniu faktéw.
Wprawdzie nie stanowig $rodkéw dowodowych, a tzw. reguty dowodowe, ktore
czynig zbytecznos¢ dowodzenia, to jednak ich funkcja polega na gromadzeniu
materiatu procesowego niezbednego do poczynienia ustalen faktycznych. Instytucja
domniemania faktycznego sktada sie z trzech elementow: podstawy wnioskowania,
wniosku oraz z przebiegu rozumowania przyjetego przez sad przy konstruowaniu
domniemania. W nauce prawa przyjmuje sie, ze cechg domnieman faktycznych jest
to, iz mogg zosta¢ obalone nie tylko wykazaniem dowodu przeciwnego, czyli
zaprzeczeniem wniosku tego domniemania, lecz takze przez podwazenie
zasadnosci rozumowania przyjetego przez sad przy konstruowaniu domniemania.

Oczywiscie mozna tez zniweczy¢ samg podstawe domniemania.



W rezultacie przedmiotem zainteresowania Sgadu Najwyzszego mogtaby
by¢ taka sytuacja, gdyby Sad drugiej instancji, stosujgcy regute dowodowg
w postaci domniemania faktycznego, naruszytby jej konstrukcje. W przeciwnym
razie, gdy brak takich zarzutéw kasacyjnych, Sad Najwyzszy zwigzany jest
poczynionymi ustaleniami faktycznymi, rowniez w oparciu o domniemania faktyczne,

na podstawie art. 39812 § 2 k.p.c.

Powyzszy wstep byt konieczny, poniewaz na podstawie zebranego materiatu
dowodowego Sad drugiej instancji ustalit m.in., ze w okresie od 29 pazdziernika
1966 r. do 26 stycznia 1973 r. Prezydium Miejskiej Rady Narodowe] w G.
trzykrotnie informowato |. R., Ze wyrok eksmisyjny przeciwko T. L. nie moze zostaé
skutecznie wykonany z powodu braku wolnych lokali mieszkalnych. Dodano, ze
wyrok zostanie wykonany, gdy Rada uzyska lokale zastepcze. W oparciu o
domniemanie faktyczne Sad ad quem zasadnie wywiddt, ze skoro przekazywane
byty informacje o braku mozliwosci wykonania orzeczenia - co nalezy przyjgc, ze
wigzatoby sie z zakonczeniem postepowania egzekucyjnego - to takie
postepowanie musiato by¢ uprzednio wszczete. Brak stosownych dokumentéw
sprawia, ze jest to najbardziej logiczny wniosek, ktdory mozna wysnuc¢ z tresci
przywotanej korespondencji. Jednoczesnie brak podstaw, aby podobny sposoéb
rozumowania przeprowadzi¢ w odniesieniu do zakonczenia postepowania
egzekucyjnego. Z tresci rzeczonych pism wynika bowiem, Zze podejmowano
okresSlone czynnos$ci, ale wobec braku lokali zastepczych, nie mozna byto
zrealizowa¢ tytutu wykonawczego. Wbrew twierdzeniom skarzgcej dowdd
wykazania zakonczenia tego postepowania, chociazby w postaci wnioskowania z
innych ustalonych faktow, obcigzat wnioskodawczynie, a nie uczestnika
postepowania. Wykazanie bowiem faktu zakohczenia egzekucji, pozwalatoby na
wykorzystanie konstrukcji zawartej w art. 124 § 2 k.c. w zw. z art. 175 k.c., a wiec
spowodowanie szybszego rozpoczecia ponownego biegu terminu zasiedzenia po
jego przerwaniu. Wnioskodawczyni nie sprostata temu zadaniu, w zwigzku z czym,
Sad ad quem logicznie uzasadnit przyjecie najbardziej prawdopodobnej chwili

ukonczenia postepowania egzekucyjnego na rok 1990 r.

W tym stanie rzeczy nieuzasadnione okazaty sie zarzuty zawarte w punktach:

2 i 3 skargi kasacyjnej.



Z Kkolei pierwszy z zarzutdw wymienionych w petitum skargi kasacyjnej
okazat sie trafny, ale nie miat wptywu na rozstrzygniecie sprawy. Sad Okregowy
btednie bowiem zréwnat de facto instytucje posiadania, a konkretne subiektywny

aspekt tego faktycznego wtadztwa, z instytucjg dobrej wary.

Przypomnie¢ zatem nalezy, ze w nauce prawa przyjmuje sie, iz w Swietle
brzmienia art. 336 k.c. posiadanie jest wladaniem rzeczg. Zgodnie z teorig
romanistyczng przyjetg w kodeksie cywilnym, to wtadztwo obejmuje dwa elementy:
fizyczny (corpus possessionis) - faktyczne wiadanie rzeczg oraz psychiczny
(animus rem sibi habendi) - wole wtadania rzeczg dla siebie (jak wiasciciel albo jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym tgczy
sie okreslone wtadztwo nad cudzg rzeczg). Animus possidendi to charakterystyczny
element, ktéry odréznia posiadanie od innych form faktycznego wiadania rzeczg
(dzierzenia, wiadztwa prekaryjnego). W orzecznictwie stusznie podkresiono,
ze animus rem sibi habendi przejawia sie w podejmowaniu wielu czynnosci
wskazujgcych na to, iz posiadacz traktuje rzecz jako pozostajgcg w jego sferze
swobodnej dyspozycji, przy czym ocena podejscia, uwzglednia rzeczywistg wole
wiadajgcego, ale dokonywana jest obiektywnie, z punktu widzenia otoczenia
posiadajgcego. Nadto korzystanie z rzeczy nie jest konieczne do stwierdzenia
faktycznego wtadztwa nad rzeczg, wystarczy jedynie moznos¢ takiego korzystania

przez posiadacza, choc¢by nierealizowana.

Podkreslenia wymaga, ze o istnieniu posiadania samoistnego i zaleznego
decydujg dwa elementy: zewnetrzny - corpus i wewnetrzny - animus. Uznaje sie,
ze wola posiadacza, ktdéra decyduje o charakterze wtadania, musi by¢ ujawniona
na zewnagtrz. Posiadacz samoistny demonstruje wole wtadania rzeczg jak wtasciciel,
zas posiadacz zalezny - wole wiadania dla siebie cudzg rzeczg jak majgcy inne

prawo niz wtasnosc.

W judykaturze wskazuje sie, ze rzeczywistg wole posiadacza, ktéra decyduje
o charakterze samego posiadania, ustala sie na podstawie zamanifestowanych na
zewnatrz przejawow wiadania rzeczg (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 19
lutego 2015 r., Il CSK 188/14, niepubl.).



Mozliwa jest samodzielna zmiana elementu wewnetrznego (animi) i tym
samym charakteru wiadania rzeczg przez wtadajgcego. Dopuszczalne jest wiec
przeksztatcenie posiadania zaleznego badz dzierzenia w posiadanie samoistne
i odwrotnie. Zmiana taka musi by¢ jednak zamanifestowana na zewnatrz w sposoéb
niebudzgacy watpliwosci i dostrzegalna przez otocznie (takze przez wiasciciela

rzeczy).

Natomiast zupetnie czym innym jest dobra badz zla wiara posiadacza.
W doktrynie wskazuje sie, ze na tle roznych przepisow (np. art. 172, 174, 224-230,
231 k.c.), ktore wigzg skutki prawne z posiadaniem w dobrej albo w ztej wierze,
prezentowane byly rézne warianty interpretacji dobrej i ztej wiary. Mozna uznac,
ze obecnie przewaza koncepcja tradycyjna. Przyjmuje sie wiec, ze posiadaczem
w dobrej wierze jest ten, kto wiadajgc rzeczg pozostaje w btednym, ale
usprawiedliwionym okolicznosciami przeswiadczeniu, ze przystuguje mu okreslone
prawo (np. wlasnosc, dzierzawa). W ztej wierze jest natomiast ten, kto wie, ze nie

przystuguje mu okreslone prawo albo nie dowiedziat sie o tym przez niedbalstwo.

Podsumowujgc stwierdzi¢ trzeba, ze osoba, ktéra w wyniku wykonania
umowy przeniesienia wtasnosci zawartej bez zachowania formy aktu notarialnego
nabyta wtadanie nad nieruchomoscia, jest jej posiadaczem samoistnym (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z 4 pazdziernika 1979 r., Il CRN 163/79, OSNCP 1980, nr 5,
poz. 95). Posiadanie nie traci cechy samoistnosci z tego powodu, ze posiadacz wie,
ze nie jest wiascicielem, jezeli tylko posiada tak, jakby byt wiascicielem. Jest tak
dlatego, ze s$wiadomos¢ posiadacza co do przystugujgcego mu prawa do
posiadania nie decyduje o tym, czy posiadanie ma charakter posiadania
samoistnego, czy zaleznego, natomiast ma istotne znaczenie przy ocenie dobre;j
lub ztej wiary. W judykaturze dodaje sie, ze nawet samoistny posiadacz rzeczy
w ztej wierze, ktory w czasie biegu zasiedzenia zwraca sie do wiasciciela lub innej
osoby, ktdérg uwaza za wtasciciela, z ofertg nabycia wtasnosci tej rzeczy w drodze
umowy, nie pozbawia swego posiadania przymiotow samoistnosci, chyba ze
z innych okoliczno$ci wynika, iz rezygnuje z samodzielnego i niezaleznego od woli
innej osoby wtadania rzeczg (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 28 kwietnia
1999 r., | CKN 430/98, OSNC 1999, nr 11, poz. 198).
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W realiach niniejszej sprawy uzyskanie wyroku petytoryjnego z 25 maja
1966 r., nie miato wiekszego znaczenia dla dokonania kwalifikacji wtadztwa nad
rzeczg dotychczasowych posiadaczy. Jezeli w dalszym ciggu traktowali oni
przedmiotowg nieruchomos¢ jak wtasnos¢, manifestowali ten stan rzeczy na
zewnatrz oraz byli postrzegani przez otoczenie, jak wiasciciele, to posiadanie miato
charakter samoistny. Zmiana te] kwalifikacji musiataby przejawia¢ sie w tym,
ze zaczeliby manifestowac¢ witadztwo nad rzeczg w ten sposob, jak czyni to ten, kto
nig faktycznie wtada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy
inne prawo, z ktdrym tgczy sie okreslone witadztwo nad cudzg rzeczg (posiadacz

zalezny) albo kto rzeczg faktycznie wtada za kogo innego (dzierzyciel).

Z okolicznosci sprawy wynika, ze rodziny L. i S. uwazane byty caly czas za
wiascicieli przedmiotowej nieruchomosci, cztonkowie wymienionych rodzin
traktowali jg jak swojg wilasnosc i tak byli postrzegani. Zatem ich wiladztwo nad

rzeczg miato charakter posiadania samoistnego.

Natomiast ugruntowane jest stanowisko w judykaturze, ze osoba, ktéra
weszta w posiadanie nieruchomosci na podstawie umowy majgcej na celu
przeniesienie wtasnosci, zawartej bez zachowania formy aktu notarialnego, nie jest
samoistnym posiadaczem w dobrej wierze (por. uchwate Sagdu Najwyzszego
kolegium kompetencyjnego, majgcg moc zasady prawnej, z 6 grudnia 1991 r.,
[l CZP 108/91, OSNC 1992, nr 4, poz. 48).

W konsekwencji w okolicznosciach niniejszej sprawy nalezy przyjgc,
ze poszczegolni cztonkowie rodziny L. i S. od 1990 r. byli w dalszym ciggu

posiadaczami samoistnymi przedmiotowej nieruchomosci w ztej wierze.

Na chwile rozpoznania sprawy przez Sgdy meriti nie byty zatem spetnione
przestanki zasiedzenia, co sprawiato, ze zaskarzone orzeczenie mimo btednego

uzasadnienia odpowiada prawu.

W tym stanie rzeczy Sad Najwyzszy, na podstawie art. 3984 k.p.c., oddalit
skarge kasacyjng oraz na podstawie art. 98 k.p.c. i art. 108 § 1 w zw. z art. 391 § 1

k.p.c. i art. 3982 k.p.c. rozstrzygnat o kosztach postepowania kasacyjnego.

jw
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