Sygn. akt V CSK 658/14

POSTANOWIENIE

Dnia 22 maja 2015 .
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Mirostaw Baczyk

w sprawie z powoédztwa O. Spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w W.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Prezydentowi W.

o ustalenie,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 22 maja 2015 .,
na skutek skargi kasacyjnej pozwanego Skarbu Panstwa

od wyroku Sgdu Apelacyjnego we Wroctawiu

z dnia 6 czerwca 2014 r., sygn. akt | ACa 487/14,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;
2. zasadza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej
kwote 3600 (trzy tysigce szescset) zt tytutem zwrotu kosztéow

postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Pozwany Skarb Panstwa - Prezydent W. ztozyt skarge kasacyjng od wyroku
Sadu Apelacyjnego z dnia 6 czerwca 2014 r., w ktérym oddalono apelacje
pozwanego od wyroku Sgdu Okregowego z dnia 3 grudnia 2013 r. W wyroku tym
dokonano ustalenia stawki procentowej za uzytkowanie wieczyste oznaczonej
nieruchomos$ci w wysokosci 1% i oddalono dalej idgce powoddztwo (k. 312 i n. akt
sprawy).

W skardze kasacyjnej pozwanego podnoszono zarzut naruszenia art. 72
ust. 3 pkt 4 w zw. z art. 73 ust. 3 zdanie drugie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (cyt. dalej jako ,u.g.n.”). Motywujgc wniosek
0 przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania skarzgcy stwierdzit, ze skarga
powinna byC¢ przyjeta do rozpoznania, poniewaz pojawito sie w niej istotne
zagadnienie prawne sformutowane przez skarzgcego w pkt 1 a skargi, a takze
istnieje potrzeba dokonania przez Sad Najwyzszy wyktadni art. 72 ust. 3 pkt 4
u.g.n. oraz art. 73 ust. 2 zdanie pierwsze u.g.n. jako budzacych - zdaniem
skarzgcego - powazne watpliwosci oraz wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie

sgddw.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Analizujgc tres¢ uzasadnienia obu wyrokéw Sadow meriti, tre$¢ skargi
kasacyjnej i zawartg w nich prawng motywacje wniosku o przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania, oraz tres¢ odpowiedzi na skarge (k. 454 i n. akt),
Sad Najwyzszy stwierdzit, ze w rozpoznawanej sprawie o ustalenie wysokosSci
stawki naleznej z tytutu prawa uzytkowania wieczystego nie wystepuje istotne
zagadnienie prawne (wskazane w pkt 1 skargi) oraz nie istnieje na pewno
potrzeba wyktadni art. 72 ust. 3 pkt 4 oraz art. 73 ust. 2 zdanie pierwsze
ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. z 2014 r.,
poz. 518 ze zm.). Sgd Apelacyjny odwotat sie do dominujgcego w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego stanowiska, zgodnie z ktérym wyktadnia art. 73 ust. 2 u.g.n.,
dotyczgce pojecia ,trwatej zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci, nie moze

ogranicza¢ sie jedynie do aspektow formalnych, jakim jest wydanie okreslonych



decyzji administracyjnych (np. pozwolenie na budowe, pozwolenie na uzywanie
obiektu budowlanego), lecz chodzi tu o szerszy katalog faktéw lub zdarzen
prawnych. Stanowisko takie wynika m.in. z wyroku Sadu Najwyzszego z dnia
22 kwietnia 2010 r., V CSK 357/09, OSNC 2010, z. 11, poz. 152; tamze relacja
kryteriow formalnych i innych), z wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 21 stycznia
2010 r., | CSK 210/09, Monitor Prawniczy 2010, nr 18, s. 244), a takze z wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 2012 r., Ill CSK 289/11 (nie publ.). Przyjeta
w art. 72 ust. 3 pkt 4 u.g.n. w zw. z art. 73 ust. 2 u.g.n. formuta ustawowa ,celéw
mieszkaniowych” jest na tyle ogdlna i pojemna, ze mozna nig obejmowac na pewno
- co uczynity Sady meriti - takze okres dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej
przez dewelopera, podjetej wtasnie w celu przygotowania odpowiedniej oferty

mieszkaniowej dla nabywcow lokali mieszkalnych.

Z przedstawionych wzgledow Sad Najwyzszy odmowit przyjecia skargi
kasacyjnej do rozpoznania (art. 398° § 2 k.p.c.).

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono stosownie do art. 98
k.p.c., art. 108 § 1 k.p.c. i §§ 6, 13 rozporzgdzenia MS z dnia 28 wrzesnia 2002 r.
w sprawie optat za czynnoéci radcéw prawnych (...) (Dz.U. nr 163, poz. 1349

ze zm.).



