Sygn. akt V CSK 64/13

POSTANOWIENIE

Dnia 30 pazdziernika 2013 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Krzysztof Pietrzykowski

w sprawie z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej [...] w K.

przeciwko A. M. i E. M.

o nakazanie sprzedazy lokalu,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 30 pazdziernika 2013 r.,
na skutek skargi kasacyjnej pozwanych

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 27 wrzesnia 2012 r., sygn. akt | ACa [...],

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. przyznaje kuratorowi - adwokatowi M.G. od Skarbu Panstwa
- Sadu Apelacyjnego w [...] wynagrodzenie w kwocie 1800 (tysigc
osiemset) ztotych powiekszonej o 23% podatku VAT.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c., Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do
rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje
potrzeba wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub
wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznosc¢
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiScie uzasadniona. Jako
uzasadnienie wniosku o przyjecie jej do rozpoznania wskazat na potrzebe wyktadni
art. 16 ust. 1 u.w.l. Przepis ten pozwala na sprzedaz prawa odrebnej wiasnosci
lokalu m.in., jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego
optat — na te okolicznos¢ powotywata sie w pozwie wspolnota mieszkaniowa.
Skarzgcy podnosi, ze wyktadnia tego przepisu wymaga, aby zbadano nie tylko
dtugotrwatos$¢ zalegania z optatami, lecz réwniez wysokosc¢ zalegtosci i jej stosunek
do wartosci lokalu. W jego ocenie wymaga tego wyktadnia przepisu w zgodzie
z Konstytucjg, ze wzgledu na daleko idgce skutki sankcji w postaci sprzedazy
lokalu w drodze licytacji. Uzasadnienie wniosku nie przemawia za przyjeciem skargi
do rozpoznania. Cho¢ rzeczywiscie w literaturze przedmiotu istnieje kontrowersja
co do tego, czy wysokosc zalegtosci powinna mie¢ wptyw na zastosowanie sankc;ji
z art. 16 ust. 1 u.w.l, to treS¢ przepisu nie budzi watpliwosci. Ustawodawca
wyraznie przewidziat wytgcznie przestanke dlugotrwatosci. Jest to zasadne,
poniewaz dtugotrwate nieregulowanie naleznych optat, cho¢by byty one niewielkie,
wptywa niekorzystnie na funkcjonowanie catej wspolnoty. Wymaganie réwniez
okreslonej wielkosci zalegto$ci powodowatoby, ze w wielu przypadkach nie bytoby
mozliwe sprzedanie nieruchomosci w drodze licytacji przez bardzo dilugi czas,
co nie bytoby korzystne tak dla pozostatych cztonkdéw wspolnoty, jak i stanu
samego lokalu. Nie mozna méwic, ze bez odwotania sie do wysokosci zalegtosci
dochodzi do naruszenia Konstytucji, poniewaz, po pierwsze, nie ma mowy
0 wywlaszczeniu — jedynie prawo witasnosci zamieniane jest na srodki pieniezne
oraz, po drugie, nie ma przeszkdd, aby w toku postepowania wiasciciele spfacili
zalegtosc¢ i powddztwo o sprzedaz lokalu w drodze licytacji bytoby bezzasadne.

Nie ma zatem argumentéw aksjologicznych na rzecz kreowania w drodze wyktadni



dodatkowej przestanki majgcej pozwala¢ na zastosowanie sankcji z art. 16 ust. 1
u.w.l.

W skardze kasacyjnej wniesionej w niniejszej sprawie nie zostata wykazana
zadna z okolicznosci wskazanych w art. 398° § 1 k.p.c., dlatego Sad Najwyzszy

odmowit przyjecia skargi do rozpoznania.
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