Sygn. akt V CSK 573/13

POSTANOWIENIE

Dnia 3 pazdziernika 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Iwona Koper
SSN Anna Owczarek

w sprawie z wniosku E. R.-W.

przy uczestnictwie G. G., M. K. i R. R.

0 zatozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wtasnosci,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 3 pazdziernika 2014 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni od postanowienia Sgdu Okregowego
w K.

z dnia 8 marca 2013 r.,

oddala skarge kasacyjna.



UZASADNIENIE

E. R.-W. wniosta o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gruntowej
stanowigcej dziatke nr 86/18, objetej dotychczas dawng ksiegg wieczystg B., wt. 72,
Z jednoczesnym wpisem prawa wiasnosci na jej rzecz w udziale 514/2000 czesci
oraz w 1096/2000 czesci na rzecz G. G., w 195/2000 czesci na rzecz M. K. i
195/2000 czesci na rzecz R. R. Podstawe tego wpisu miaty stanowic:
postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 19 czerwca 1984 r., ... 535/84 o
stwierdzeniu nabycia spadku po W. K., z 19 maja 2004 r., ... 707/04 o stwierdzeniu
nabycia spadku po M. K., z 7 kwietnia 2006 r., ... 508/06 o zmianie stwierdzenia
nabycia spadku po G. W., z 6 wrzesnia 2005 r., ... 630/05 o stwierdzeniu nabycia
spadku po J. W., G. W. i B. K. oraz postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 17
lipca 2008 r., ... 89/07 w sprawie o zniesienie wspotwtasnosci, a nadto umowa
sprzedazy z 28 lipca 2008 r., Rep. ,A” Nr [...], znajdujgca sie w aktach ksiegi
wieczystej.

Postanowieniem z 5 grudnia 2012 r. Sgd Rejonowy w K. oddalit wniosek.
Sad Rejonowy ustalit, ze ksiega wieczysta B., wh. 72 utracita moc prawng z dniem 1
stycznia 1989 r., na podstawie § 5 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z
14 lipca 1986 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych zatozonych przed 1
stycznia 1947 r. oraz utraty mocy prawnej niektérych takich ksiag (Dz.U. Nr 28, poz.
141; dalej: ,rozporzadzenie z 14 lipca 1986 r.”). Ksiega ta prowadzona byta dla
dziatki nr 86/18, stanowigcej wtasnos¢ M. K. i W. K.

Whnioskodawczyni nie dotgczyta do wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej
dokumentéw mogacych stanowi¢ podstawe oznaczenia nieruchomosci zgodnie
z wymaganiami ustalonymi w § 28 ust. 1 rozporzadzenia z 14 lipca 1986 r.,
tji. wypisu z rejestru gruntdw i wyrysu z mapy ewidencyjnej dla dziatki nr 86/18,

nie powotata sie tez na taki dokument znajdujgcy sie w aktach ksiegi wieczystej.

W mysl art. 34 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn.: Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm.; dalej: ,u.k.w.h.”) do

ujawnienia wiasciciela wystarcza, aby nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako



wtasciciel zostato wykazane odpowiednimi dokumentami. Z dotgczonych przez nig
postanowien o stwierdzeniu nabycia spadku wynika, ze wspotwiascicielami
przedmiotowej nieruchomosci z tytutu dziedziczenia po M. K., W. K., G. W,, B. K. i
J. W. sa: R. A. w 18/80 czesciach, P. K. w 18/80 czesciach, M. K. w 9/80
czesSciach, R. R. w 9/80 czesciach, P. W. w 2/80 czesciach, B. W. w 2/80
czesciach, A. P. w 2/80 czesciach, R. D. w 2/80 czesciach oraz A. K. w 18/80
czesciach. Umowg sprzedazy z 28 lipca 2008 r., Rep. ,A” Nr [...], sporzadzong w
formie aktu notarialnego, A. K. sprzedat wnioskodawczyni udziat wynoszgcy 1/4
czes¢ nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg B., wt. 72. Zapewnit przy tym, Ze jest
wiascicielem udzialu wynoszgcego 1/4 czes¢ tej nieruchomosci na podstawie
dziedziczenia po W. K., M. K., B. K. i G. W., przy czym po G. W. nabyt spadek w
1/4 czesci, co stwierdzit Sgd Rejonowy w K. postanowieniem z 6 wrzesnia 2005 r.,
... 630/05. Postanowienie to zostato jednak zmienione postanowieniem z 7 kwietnia
2006 r., ... 508/06, w ktorym Sad stwierdzit m.in., ze A. K. nabyt spadek po G. W.
w 1/8 czesci. A. K. uczestniczyt w postepowaniu w sprawie o zmiane stwierdzenia
nabycia spadku po G. W. a w dacie zawarcia umowy sprzedazy byt
wspotwiascicielem nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg B., wh. 72 tylko w 18/80
czesci i nie mégt na wnioskodawczynie skuteczne przenies¢ udziatu w tej
nieruchomos$ci wynoszgcego 1/4 czesc¢. Z dokumentow majgcych byé podstawg
wpisu nie wynika tez, aby wnioskodawczyni przystugiwat udziat w prawie wtasnosci

nieruchomosci wynoszgcy 514/2000 czesci.

Do wniosku nie zostaty dotgczone dokumenty, z ktérych wynikatoby
nastepstwo prawne G. G. po M. K. i W. K., a te dokumenty, ktore zostaty do niego
dotgczone nie uzasadniajg wpisu prawa wiasnosci na rzecz M. K. i R. R. w
udziatach po 195/2000 czesci. Postanowieniem Sgdu Rejonowego w K. z 17 lipca
2008 r., ... 89/07 o dziale spadku po W. K. i M. K. orzeczono o ustanowieniu
odrebnej wiasnos$ci lokali w budynku na nieruchomosci, ktorej dotyczy wniosek i
przyznano je na wytgczng wiasnos¢ A. K., G. G., M. K. i R. K. Udziat taki jest jednak
prawem zwigzanym z wiasnoscig lokali (art. 3 ust. 1 ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali, tekst jedn.: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 2003 ze zm.; dalej:
,U.W.l."), ktéra powstaje przez wpis do ksiegi wieczystej. Postanowienie z 17 lipca

2008 r., ... 89/07, nie jest dokumentem uzasadniajgcym zgdanie wpisania



w ksiedze wieczystej zaktadanej dla nieruchomosci gruntowej prawa wiasnosci na
rzecz osob, ktore wedlug postanowienia o dziale spadku majg stac¢ sie
wiascicielami wyodrebnianych lokali w udziatach odpowiadajgcych sumie udziatow

zwigzanych z wtasnoscig przyznanych im lokali.

Postanowieniem z 8 marca 2013 r. Sagd Okregowy w K. oddalit apelacje
wnioskodawczyni od postanowienia Sgdu Rejonowego z 5 grudnia 2012 r. Sad
Okregowy stwierdzit, ze braki w dokumentacji, ktéra decyduje o mozliwosci
uwzglednienia wniosku nie majg charakteru formalnego, lecz stanowig przeszkode
do uwzglednienia wniosku o wpis (art. 626° kp.c). Postepowanie
wieczystoksiegowe zawiera w tym zakresie regulacje autonomiczng (art. 626> § 3
k.p.c.), wprowadzong ustawg z 11 maja 2001 r. - o zmianie ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego, ustawy
o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych oraz ustawy - Prawo o notariacie
(Dz.U. Nr 63, poz. 635). W rozpoznawanej sprawie nieprzedtozenie wskazywanej
przez Sad Rejonowy dokumentacji geodezyjnej dla dziatki nr 86/18, w postaci
wypisu z ewidencji gruntéw oraz wyrysu z mapy ewidencyjnej (§ 28 ust. 1
rozporzgdzenia z 17 wrzesnia 2001 r.), stanowi przeszkode do wpisu w rozumieniu
art. 626° k.p.c.

Sad Okregowy zwrdcit uwage i na to, ze z postanowienia Sgdu Rejonowego
w K. z 17 lipca 2008 r., ... 89/07, o dziale spadku po W. K. i M. K., poprzez
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali nie mozna wywodzi¢ prawa wiasnosci do
gruntu na czyjgkolwiek rzecz. Prawa oséb w nim wymienionych do poszczegdinych
lokali, dopoki nie zostang poprzez wpis w ksiedze wieczystej ujawnione, dopoty
prawa te nie istniejg i nie mogg by¢ przedmiotem obrotu prawnego. Prawa
whnioskodawczyni oraz uczestnikow do nieruchomosci, z ktérej wyodrebniono lokale
powinny by¢ ujawnione w oparciu o inne dokumenty okreslajgce ich udziaty we
wiasnosci nieruchomosci. Nie mozna przy tym ujawni¢ praw tylko niektorych
wspoétwiascicieli do nieruchomosci, gdyz bytoby to dziatanie sprzeczne z art. 1 ust.
1 u.k.w.h. Nie kwestionujgc prawa A. K. do rozporzgdzenia prawem wchodzgcym
w sktad spadku w rozmiarze rzeczywiscie mu przystugujgcym, Sgd Okregowy
zastrzegt, ze poprawnie sformutowany wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej

a nastepnie wpisanie prawa nabywcy w ksiedze wieczystej powinien uwzgledniac



rzeczywisty zakres prawa tej osoby i oséb bedacych spadkobiercami J. i M. K. Z
zatgczonych do akt ksiegi wieczystej postanowien o stwierdzeniu spadku po
nastepcach prawnych J. i M. K. nie wynika, by wnioskodawczyni byta wiascicielem
tego udziatu we wiasnosci o wpis, ktorego wnioskuje, tak jak i pozostali uczestnicy
postepowania. Z postanowien Sgadu Rejonowego w K. z 19 czerwca 1984 r., ...
535/84, z 19 maja 2004 r., ... 707/04, z 7 kwietnia 2006 r., ... 508/06, z 6 wrzes$nia
2005 r., ... 630/05, wynika, ze wnioskodawczyni moze dysponowac jako nastepca
prawny A. K. na podstawie przywotywanej umowy sprzedazy udziatem w wysokosSci
18/80, co po przeliczeniu wynosi 440/2000 czesci, zas uczestniczki postepowania
R. R. i M. K. - udziatami po 9/80 czesci, co po przeliczeniu wynosi 225/2000 czesci.
Z zadnego dokumentu nie wynika natomiast, by G. G. przystugiwat na podstawie
spadkobrania udziat we wiasnosci nieruchomosci 1096/2000 czesci. Udziaty
poszczegodlnych osdb we wilasnosci prawa zwigzanego z odrebng wilasnoscig
przyznanych im lokali w postanowieniu dziatowym z 17 lipca 2008 r. zostaty
przyporzgdkowane do tych lokali, tym samym nie mogg by¢ ujawnione bez

jednoczesnego ztozenia ksigg wieczystych dla lokali.

W skardze kasacyjnej od postanawiania Sgdu Okregowego z 8 marca
2013 r. wnioskodawczyni zarzucita, ze zapadto ono z naruszeniem: - art. 130 § 1
k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. w zw. z § 28 ust. 1 rozporzadzenia z 17 wrzesnia
2001 r. oraz art. 626 k.p.c. przez uznanie, ze niedofgczenie do wniosku
dokumentow geodezyjnych stanowigcych podstawe oznaczenia nieruchomosci
w ksiedze wieczystej nie stanowi braku formalnego wniosku, lecz przeszkode do
dokonania wpisu i nie podlega uzupetnieniu w trybie art. 130 § 1 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2 k.p.c.; - art. 1 ust. 1 i 2 u.k.w.h. przez btedng wyktadnie oraz art. 6262 § 5
k.p.c. przez przyjecie, ze wspotwiascicielka nie jest uprawniona do ztozenia
wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, ktdra nie ma ksiegi
wieczystej w celu ustalenia jej stanu prawnego; - art. 11 ust. 1 u.w.l. w zw. z art. 65
§ 2 k.c. wzw. z art. 1036 k.c. w zw. z art. 58 § 3 k.c. oraz art. 365 § 1 k.p.c. w zw.
z art. 624 k.p.c. przez ich btedne zastosowanie i przyjecie, ze umowg sprzedazy
z 28 lipca 2008 r. A. K. nie przenidst na wnioskodawczynie udziatu we wiasnosci
nieruchomosci w wysokosci wynikajgcej z postanowienia Sgdu Rejonowego w K.
Wydziat Il Cywilny z 17 lipca 2008 r., ... 89/07, o dziale spadku i zniesieniu



wspotwitasnosci; - art. 11 ust. 1 u.w.l. wzw. z art. 65 § 2 k.c. w zw. z art. 140 zd.
drugie k.c. przez btedne zastosowanie oraz art. 365 § 1 k.p.c. w zw. z art. 624 k.p.c.
przez przyjecie, ze w razie zbycia udziatu w nieruchomosci nalezgcej do spadku
przed wpisaniem odrebnej wtasnosci lokali, ustanowionych na mocy postanowienia
sadu o dziale spadku i zniesieniu wspoétwtasnosci, nie nastepuje wejscie nabywcy w
sytuacje prawng zbywcy inabywca nie nabywa udzialu w nieruchomosci w
wielkosci wynikajgcej z prawomocnego orzeczenia o dziale spadku i zniesieniu
wspotwitasnosci wraz z prawem do dokonania na podstawie tego postanowienia

oraz umowy sprzedazy wpisu prawa wtasnosci na swojg rzecz.

Skarzgca wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia w catosci

i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

1. Ksiega wieczysta prowadzona dla nieruchomosci, ktorej dotyczy wniosek
utracita moc prawng z dniem 1 stycznia 1989 r., na podstawie § 5 ust. 1
rozporzgdzenia z 14 lipca 1986 r. Nieruchomosc¢ ta miata i ma status nieruchomosci
gruntowej, zabudowanej, co powinien oddawac¢ wpis do ksiegi wieczystej, ktéra
musi by¢ dla tej nieruchomosci zatozona w celu ujawnienia przystugujacych do nigj
praw. Trafnie jednak wskazat Sgd Okregowy, ze zatozenie ksiegi wieczystej dla
nieruchomos$ci gruntowej musi wigzac sie z ujawnieniem wszystkich oséb, ktérym
w danym momencie przystuguje prawo wiasnosci do niej. Nie jest mozliwe
zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gruntowej z ujawnieniem w niej
wylgcznie udziatdw niektérych wspotwtascicieli, ktdre nie wyczerpujg catosci, bo
ksiegi wieczyste zaktada i prowadzi sie dla nieruchomosci, ktére nie majg ksigg
wieczystych (art. 1 ust. 2 u.k.w.h.) i w celu ustalenia ich stanu prawnego (art. 1 ust.
1 u.k.w.h.). Wbrew stanowisku skarzgcej, Sgd Okregowy nie zakwestionowat jej
legitymacji do ztozenia wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci,
lecz jedynie wskazat, ze wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa
wiasnosci moze by¢ uwzgledniony wtedy, gdy bedzie pozwalat - zarbwno z uwagi
na brzmienie zgdania, jak i dokumenty, ktérymi zostanie ono wykazane - na
ujawnienie w ksiedze wieczystej wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci, tak by

suma ich udziatbw wyczerpywata catos¢. Takie podejScie nie prowadzi do



naruszenia art. 1 ust. 1i 2 u.k.w.h. i art. 626° § 5 k.p.c.

2. Z art. 626° § 3 k.p.c. wynika, ze do wniosku o wpis nalezy dotaczy¢
dokumenty stanowigce jego podstawe. W niniejszej sprawie dla dokonania wpisow
prawa wiasnosci konieczne jest zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, co -
stosownie do § 7 ust. 1 rozporzadzenia z 14 lipca 1986 r. - powinno nastgpi¢
zgodnie z przepisami o zaktadaniu ksigg wieczystych dla nieruchomosci, ktérych
ksiegi zaginety. Wymagania wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa
okresla § 19 rozporzadzenia z 17 wrzesnia 2001 r., a z §20 ust.1 tego
rozporzgdzenia wynika, ze do wniosku powinny by¢ dotgczone dokumenty
stwierdzajgce nabycie wiasnosci nieruchomosci okreslonej we wniosku oraz
dokumenty stanowigce podstawe oznaczenia nieruchomosci. Dokumenty, z ktorych
wynikajg powyzsze dane stanowig zatem podstawe wpisu, gdy polega on na
ztozeniu ksiegi wieczystej i ujawnieniu jej stanu prawnego. Dokumenty te, obojetnie
czy zatgczone, czy niezatgczone do wniosku, nie majg znaczenia dla stwierdzenia,
ze wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa zostat ztozony, natomiast
decydujg o mozliwosci dokonania wpisu odpowiadajgcego tresci zgdania.
W postanowieniu z 18 lutego 2005 r., V CK 505/04, Lex nr 284203, Sad Najwyzszy
wyjasnit, ze ,orzeczenie o zatozeniu nowej ksiegi wieczystej moze zapasc¢ tylko
wtedy, gdy wnioskodawca przedstawi odpowiednie dokumenty geodezyjne
uzasadniajgce wpis w tej ksiedze w dziale 1-O ,Oznaczenie nieruchomosci”. Nie ma
zatem watpliwosci co do tego, ze na wnioskodawczyni cigzyt obowigzek dotgczenia
do wniosku dokumentéw, na podstawie ktorych nieruchomos¢ te mozna
by oznaczy¢ zgodnie wymaganiami stawianymi przez przepisy o prowadzeniu ksigg

wieczystych.

Z art. 626° k.p.c. wynika, ze przestankg do oddalenia wniosku o wpis jest
zarowno brak podstaw do jego dokonania, jak i istnienie ku temu przeszkdd.
Brak podstaw do dokonania wpisu ma miejsce wtedy, gdy dokumenty, z ktérych
wnioskodawca wywodzi zgdanie dokonania konkretnego wpisu nie pozwalajg na
jego dokonanie ze wzgledow merytorycznych, gdyz nie wynika z nich, zeby
powstato czy istniato prawo, o wpis ktdrego zabiega. Przeszkoda do dokonania
wpisu istnieje natomiast wtedy, gdy nie moze on nastgpic z uwagi na brak

dostatecznych ku temu danych, ktére takze powinny znajdowaC oparcie



w dokumentach. W postanowieniu z 9 marca 2004 r., V CK 448/03, niepubl.,
Sad Najwyzszy wyjasnit, ze brak formalny wniosku o wpis, to jego brak jako pisma
procesowego. Mozliwos¢ usuwania takiego braku na podstawie wezwania, przy
odpowiednim (art. 13 § 2 k.p.c.) zastosowaniu art. 130 k.p.c. dopuszcza sie takze
w postepowaniu wieczystoksiegowym. Nie takiego braku dotyczy jednak art. 626°
k.p.c. Przeszkode do dokonania wpisu w rozumieniu art. 626° k.p.c. stanowi
w szczegolnosci brak odpowiednich dokumentow (w okolicznosciach sprawy
rozpoznanej tym postanowieniem - wykazujgcych nastepstwo prawne po osobie
wpisanej, art. 34 u.k.w.h.). Sad Najwyzszy podkreslit, ze w obowigzujgcym,
zmienionym w stosunku do poprzedniego (uchylony art. 48 u.k.w.h.), stanie
prawnym nie istnieje podstawa do wzywania do usuniecia przeszkody do wpisu.
Jednoznaczne brzmienie art. 626° k.p.c. nakazuje w wypadku istnienia przeszkody

do wpisu wprost oddalenie wniosku.

W istocie w postanowieniu z 10 pazdziernika 2007 r., | CSK 230/07, niepubl.,
Sad Najwyzszy przyjat, ze niedotgczenie do wniosku dokumentacji geodezyjnej
stanowigcej podstawe oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej stanowi
brak formalny wniosku, w warunkach gdy wnioskodawca przedstawit takie
dokumenty, ktére - w jego ocenie - mogty stuzyé oznaczeniu nieruchomosci, ktora
miata byC wytgczona z zatozonej juz wczesniej ksiegi wieczystej. W postanowieniu
z 16 czerwca 2010 r., | CSK 82/10, niepubl., Sad Najwyzszy wyjasnit, ze tylko
niemozliwe do wykonania przez wnioskodawce obowigzki wynikajgce z § 36
rozporzgdzenia z 17 wrzesnia 2001 r. nie stanowig przeszkody do dokonania wpisu
w rozumieniu art. 626° k.p.c. Skoro jednak wnioskodawczyni nie dotgczyta
do wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej zadnych dokumentow, ktére by pozwolity
na jej oznaczenie w ksiedze wieczystej, to za bezzasadny trzeba uznac¢ zarzut
wydania zaskarzonego postanowienia z naruszeniem art. 130 § 1 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2 k.p.c. w zw. z § 28 ust. 1 rozporzadzenia z 17 wrzesnia 2001 r. oraz art.
626 k.p.c.

3. Rozwazenie dalszych zarzutow wnioskodawczyni trzeba zaczg¢ od
przypomnienia, ze w sprawie o wpis do ksiegi wieczystej sgd wieczystoksiegowy
jest zwigzany zgdaniem wniosku a zakres jego Kkognicji jest ograniczony

do dokumentéw majgcych stanowi¢ podstawe wpisu (art. 626° § 2 k.p.c.).



Z dokumentéw, ktorymi wnioskodawczyni uzasadnia wniosek nie wynika, by
osobom, o ujawnienie ktorych w zatozonej ksiedze wieczystej wnosi, przystugiwaty
do tej nieruchomosci udziaty we wiasnosci okreslone w Zzgdaniu wniosku.
Wspotwtasnos¢ nieruchomosci w relacjach miedzy niektorymi z tych oséb miata
mie¢ zrodto w spadkobraniu po M. K. i W. K. Skoro tak, to nastepstwo prawne po
poprzednich wtascicielach nalezato wykaza¢ postanowieniami stwierdzajgcymi
nabycie spadkow. Wnioskodawczyni ztozyta takie postanowienia oraz takze
postanowienia stwierdzajgce nabycie spadku po dalszych uprawnionych, ale
wynikajgce z nich udziaty we witasnosci nieruchomosci przystugujgce
wspotwiascicielom nie sg zbiezne z tymi, o wpisanie ktérych wnosi. Osoby
wspotwtascicieli nieruchomosci wedtug postanowien spadkowych nie pokrywajg sie
tez z kregiem o0sOb, o ujawnienie ktorych w ksiedze wieczystej wnosi
wnioskodawczyni. Przyktadowo, z postanowien spadkowych nie wynika, zeby G. G.
nabyla na podstawie dziedziczenia udziat we witasnosci nieruchomosci, dla ktérej

ma by¢ zatozona ksiega wieczysta.

4. Wedtug twierdzen wnioskodawczyni dalszymi - poza spadkobraniem -
zdarzeniami okreslajgcymi stan prawny nieruchomosci, dla ktérej ma by¢ zatozona
ksiega wieczysta sg dokonanie dziatu spadku po M. K. i W. K., stwierdzone
postanowieniem, ktére dotgczyta do wniosku oraz nabycie przez nig od A. K.
udziatu we wiasnosci nieruchomosci, na podstawie umowy sprzedazy z 28 lipca
2008 r.

Postanowienie wydane w sprawie o dziat spadku ma charakter
deklaratywny w tej czesci, w ktorej sad okresla krgg spadkobiercow i ich udziatéw
w spadku, o ile taka wypowiedZ zostanie w nim zamieszczona. Rozstrzygnigcie
0 sposobie dziatu spadku, majgce doprowadzi¢ do wyjscia ze wspotwiasnosci,
u podstaw ktoérej lezato spadkobranie, ma charakter konstytutywny, gdyz tworzy dla
osbb, ktérym sad przyznaje poszczegodlne skfadniki majgtku spadkowego nowy do
nich tytut. Tytut ten powstaje wtedy, gdy postanowienie spadkowe wywota
wszystkie wiasciwe mu skutki, a zatem — co do zasady — z chwilg uprawomocnienia
sie. Jesli zastosowany przez sgd sposéb dziatu spadku polega na ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokali w budynku na nieruchomosci wchodzgcej w sktad

spadku, to skutki te powstajg jednak pdzniej, a mianowicie dopiero w momencie
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wpisania ustanowionego prawa odrebnej wiasnosci lokali do ksiegi wieczystej, bo
to jest warunek powstania ustanowionego prawa (por. uchwate Sadu Najwyzszego
z 21 lutego 2008 r., Il CZP 152/07, OSNC 2009, nr 2, poz. 24).

Wiasnos¢ lokalu jako szczegdlnego rodzaju nieruchomosci musi by¢
zwigzana z udziatem we wtasnosci gruntu i czesci wspolnych budynku, w obrebie
ktérego lokal ten jest potozony (art. 3 ust. 1i 2 u.w.l.). Prawa do gruntu i budynku
w utamku zwigzanym z odrebng wtasnoscig lokalu nie moga jednak powstac
wczesniej niz samo prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wnioskodawczyni nie moze
zatem oczekiwac, ze wartosci udziatow we witasnosci gruntu, ktore sad dokonujgcy
dziatu spadku po wiascicielach zabudowanej nieruchomosci gruntowej zwigzat
z wyodrebnionymi lokalami stang sie podstawg wpisu ich prawa do ksiegi
wieczystej, ktéra ma by¢ zatozona dla nieruchomosci gruntowej, wedtug jej stanu
sprzed dokonania dziatu. Udziat we wtasnosci nieruchomosci gruntowej
w wysokosci wynikajgcej z postanowienia dziatowego, ktorym zwigzano go
z podlegajgcg wyodrebnieniu nieruchomoscig lokalowg nie moze byC tez
przedmiotem zbycia, i to zaréwno przed powstaniem odrebnej wtasnosci lokalu do
ksiegi wieczystej, jak i - tym bardziej (art. 3 ust. 1 i 2 u.w.l.) - po powstaniu takiego
prawa w zwigzku z dokonanym wpisem. Niestusznie zatem wnioskodawczyni
zarzuca, ze zaskarzone postanowienie zapadto z naruszeniem art. 11 ust. 1 u.w.l.
w zw. z art. 65 § 2 k.c. w zw. z art. 1036 k.c. w zw. z art. 58 § 3 k.c. oraz art. 365
§ 1 k.p.c. w zw. z art. 624 k.p.c. Wnioskodawczyni mogta zatem naby¢ od A. K. na
podstawie umowy sprzedazy z 28 lipca 2008 r. udziat we wtasnosci nieruchomosci,
ktorej dotyczy wniosek, ale nie wyzszy niz ten, ktory przystugiwat mu ze
spadkobrania, nie za$ udziat, ktéry miat by¢ zwigzany z prawem odrebnej wtasnosci

lokalu, ktore nie istniato 28 lipca 2008 r. i do tej pory nie powstato.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398 k.p.c., Sad Najwyzszy

orzekt, jak w sentenciji.
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