Sygn. akt V CSK 567/16

POSTANOWIENIE

Dnia 25 kwietnia 2017 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marta Romanska

w sprawie z wniosku |. Sp. z 0.0. w K.

przy uczestnictwie A. J., E. Sp. z 0.0. w K. oraz Skarbu Panstwa - Prezydenta
Miasta D.

0 wpis,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 25 kwietnia 2017 r.,

na skutek skargi kasacyjnej wnioskodawczyni

od postanowienia Sagdu Okregowego w K.

z dnia 29 stycznia 2016 r., sygn. akt Ill Ca (...),

1) odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;
2) zasadza od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika A. J.
kwote 240 (dwiescie czterdziesci) zt tytulem zwrotu kosztéow

postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni przepiséw
prawnych budzacych powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w
orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna jest
oczywiscie uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Obowigzkiem skarzacego jest
sformutowanie i uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania
w nawigzaniu do tych przestanek (art. 3984 § 2 k.p.c.), gdyz tylko wtedy moze by¢
osiggniety cel wymagan przewidzianych w art. 3984 § 2 k.p.c. Rozstrzygniecie Sgdu



Najwyzszego w kwestii przyjecia bgdz odmowy przyjecia skargi kasacyjnej do
rozpoznania wynika z oceny, czy okolicznosci powotane przez skarzgcego

odpowiadajg tym, o ktorych jest mowa w art. 398° § 1 k.p.c.

Whioskodawca wniost o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania z uwagi
na wystepowanie w sprawie istotnego zagadnienia prawnego (art. 398° § 1 pkt 1
k.p.c.), ktore przedstawit w formie pytan: ,czy do wpisu lub wykreslenia prawa
osobistego lub roszczenia takiego jak w szczegolnosci wpis prawa dzierzawy lub
najmu, wystarczajgce jest zitozenie dokumentu, na podstawie ktorego z
duzym prawdopodobienstwem mozna wnioskowaé, iz zmiana stanu prawnego
nieruchomosci, ktéra ma zosta¢ ujawniona w ksiedze wieczystej, nastgpita?”;
,czy do wpisu lub wykreslenia prawa osobistego lub roszczenia takiego jak w
szczegolnosci wpis prawa dzierzawy lub najmu wystarczy kazdy dokument w
sposob dostateczny uwidaczniajgcy wole uzytkownika wieczystego wpisania do
ksiegi wieczystej najmu w miejscu juz wpisanej dzierzawy — czy tez konieczne jest
przedstawienie sgdowi wieczystoksiegowemu odrebnych umow miedzy stronami -
umowy rozwigzujgcej stosunek dzierzawy oraz umowy najmu?”; ,czy do wpisu lub
wykreslenia prawa osobistego lub roszczenia takiego jak w szczegdlnosci wpis
prawa dzierzawy lub najmu koniecznym jest ujawnienie literalnie wprost w tresci
zatgczonych dokumentéw oswiadczenia o ustanowieniu prawa osobistego lub
zgody na wykreslenie tego prawa czy tez sad wieczystoksiegowy na podstawie art.
65 k.c. moze dokona¢ wyinterpretowania tresci tych os$wiadczen i zgdéd z

przedtozonych dokumentow?”.

W postanowieniu z 23 marca 2012 r., Il PK 284/11 (nie publ.), Sad
Najwyzszy wyjasnit, ze zagadnieniem prawnym jest zagadnienie, ktére wigze sie z
okreslonym przepisem prawa materialnego lub procesowego wzglednie
uregulowaniem prawnym, ktérych wyjasnienie ma nie tylko znaczenie dla
rozstrzygniecia konkretnej sprawy, ale takze dla rozstrzygniecia innych podobnych
spraw. Wskazanie na zagadnienie prawne uzasadniajgce wniosek o rozpoznanie
skargi kasacyjnej powinno nastgpi¢ przez jego sformutowanie jako problemu
prawnego wymagajgcego rozstrzygniecia, okreslenie przepiséw prawa, w zwigzku z
ktérymi powstato i wskazanie argumentéw, ktére prowadzg do rozbieznych

ocen. Dopiero wowczas Sad Najwyzszy ma podstawe do rozwazenia, czy



przedstawione zagadnienie jest rzeczywiscie zagadnieniem ,prawnym” oraz czy

jest to zagadnienie ,istotne”.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego podkresla sie, ze chociazby ze wzgledu
na odmienny cel instytucji przedsadu i jej odrebne oraz kwalifikowane przestanki,
wskazanie i uzasadnienie okolicznosci decydujgcych o przyjeciu lub odmowie
przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania nie moze polega¢ na odwotaniu sie do
podstaw kasacyjnych i ich uzasadnienia. W prawidtiowo sporzgdzonej skardze
kasacyjnej oba powyzsze elementy muszg pojawi¢ sie oddzielnie i autonomicznie.
Uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania musi
Scisle nawigzywa¢ do przestanek przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania,
wskazanych w art. 398° § 1 k.p.c. Nie moze sie ono jednak ogranicza¢ jedynie do
powtérzenia ich tresci, z pomieciem odpowiedniego wywodu jurydycznego

(postanowienie Sadu Najwyzszego z 13 czerwca 2008 r., 1l CSK 104/08, nie publ.).

Whnioskodawca w niniejszej sprawie sformutowat trzy przytoczone wyzej
pytania, stwierdzit, ze pozostajg one w zwigzku z wykfadnig art. 32 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece, ale nie wyjasnit, jakie okolicznosci swiadczg o
uniwersalnym charakterze problemu, o rozstrzygniecie ktérego zabiega oraz o jego
istotnosci dla systemu prawnego. Pytania sformutowane przez skarzgcego majg
kazuistyczny charakter i wyraznie nawigzujg do okolicznosci faktycznych
ustalonych w niniejszym postepowaniu oraz do ich subsumpcji pod przepisy
okreslajgce rodzaj prawa podlegajgcego ujawnieniu w ksiedze wieczystej,
podstawe jego wpisu, a nadto zakres rozpoznania sadu w postepowaniu
wieczystoksiegowym, sposrod ktorych skarzgcy wymienit jedynie art. 32 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece, nawet bez sprecyzowania jednostki redakcyjnej

przepisu zawierajgcej norme moggcg mieé zastosowanie w sprawie.

Skarzacy nie uwzglednit, ze kognicja sgdu wieczystoksiegowego jest jednak
ograniczona. Dokumenty majgce stanowi¢ podstawe wpisu w ksiedze wieczystej
powinny niewatpliwie wskazywac¢ na prawa, ktére majg by¢ ujawnione albo z niej
wykreslone. Umowa dzierzawy, tak samo jako umowa najmu, sg umowami
wzajemnymi. Wstgpienie pod tytutem szczegdlnym w sytuacje prawng najemcy czy

dzierzawcy wymaga nie tylko przejecia jego obowigzkdéw z zawartej umowy, ale i



uprawien (przelew wierzytelnosci, przejecie dtugu). Samo zawarcie umowy najmu
dotyczagcej pewnego przedmiotu nie powoduje rozwigzania umowy jego dzierzawy,
a sad wieczystoksiegowy nie jest powotany do prowadzenia postepowania
dowodowego zmierzajgcego do wyjasnienia, czy ujawniona w ksiedze wieczystej
umowa dzierzawy nieruchomosci zostata rozwigzana i w jaki sposéb oraz czy
zostata w jej miejsce zawarta umowa najmu miedzy tymi samymi lub innymi

osobami.

Majgc powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398° § 1 k.p.c. oraz - co do
kosztéw postepowania - art. 520 § 2 k.p.c. w zw. z art. 398! j art. 391 § 1 k.p.c., § 5
pkt 5 w zw. z § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
22 pazdziernika 2015 r. w sprawie opfat za czynnosci adwokackie (Dz. U. poz. 1800),

orzeczono jak w postanowieniu.
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