Sygn. akt V CSK 56/18

POSTANOWIENIE

Dnia 25 czerwca 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Monika Koba

w sprawie z powodztwa U.S.-K.

przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej [...] we W.
0 nakazanie zlozenia oswiadczenia woli,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 25 czerwca 2018 r.,

na skutek skargi kasacyjnej strony pozwane;j

od wyroku Sgdu Apelacyjnego we W.

z dnia 5 pazdziernika 2017 r., sygn. akt | ACa [...]/17,

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

UZASADNIENIE



Wyrokiem z dnia 5 pazdziernika 2017 r. Sad Apelacyjny we W. oddalit
apelacje pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej [...] we W.
od wyroku Sadu Okregowego we W. z dnia 3 marca 2017 r. nakazujgcego
pozwanej ziozenie oswiadczenia woli w przedmiocie ustanowienia odrebnej
wtasnosci i przeniesienia na powodke U.S.-K. prawa wtasnosci lokalu uzytkowego
pofozonego na parterze budynku przy ul. [...] we W. o powierzchni 16 m? wraz
ze zwigzanym z tym lokalem udziatem 7/10000 w nieruchomosci wspolnej, ktorg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie
do uzytku wtascicieli lokali, ktéry to grunt i posadowiony na nim budynek objete
sg ksiegg wieczystg[...] , prowadzong przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu
Rejonowego dla [...] we W.

W motywach rozstrzygniecia wskazat, ze powodka poniosta tgczne koszty
na wybudowanie (adaptacje) lokalu w zakresie przewyzszajgcym w roku 1982
hipotetyczng wartos¢ wktadu budowlanego zwigzanego z tym lokalem. Nie podzielit
zarzutu naruszenia art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe
(jedn. tekst: Dz. U. z 1987, Nr 30, poz. 165, dalej: ,prawo lokalowe”) przez btedne
przyjecie, ze raty kredytu inwestycyjnego stanowigce element kalkulacji
czynszu najmu lokalu stanowig o sptacie czesci kosztéw budowy lokalu
w rozumieniu art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst Dz. U. z 2018, poz. 845, dalej: ,u.s.m.”.), wskazujac,
ze powodka uczestniczyta w sptacie kredytu inwestycyjnego zaciggnietego przez
spotdzielnie na przeprowadzenie inwestycji. Uznajgc za niezasadny zarzut
naruszenia art. 321 k.p.c., podniost, ze powddka dostatecznie wyrazita tresc
swojego zgdania, a nie ma istotnych przeszkdéd by Sad rozpoznajgcy zadanie
zgltoszone w trybie art. 49' u.s.m. moégt ustali¢ wszystkie niezbedne elementy do

wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokalu.

Orzeczenie to zostato zaskarzone skargg kasacyjng przez pozwang.
Wnoszac o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania wskazata, ze w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie prawne w postaci koniecznos$ci odpowiedzi na
pytanie czy w Swietle art. 11 ust. 2 prawa lokalowego, najemca, ktory nie wnosit
przy zawarciu umowy wktadu budowlanego, ptacgc miesieczny czynsz, ponidst

w tym zakresie koszty budowy. Podniosta, ze istnieje rowniez potrzeba wyktadni art.



321 k.p.c., a w szczegolnosci potrzeba zajecia przez Sgd Najwyzszy stanowiska
w przedmiocie usprawiedliwionego zakresu modyfikacji przez sgd zgdania pozwu
i orzeczenia, co do przedmiotu, ktéry nie byt objety zZgdaniem. W ocenie pozwanej
skarga jest rowniez oczywiscie uzasadniona, poniewaz Sgd Apelacyjny razgco
naruszyt art. 39 ust. 1 u.s.m., zaliczajgc na poczet kosztow budowy koszty adaptacii,
jakie powodka poniosta juz po wybudowaniu budynku i ktore w zwigzku z tym
nie miaty zadnego znaczenia przy ustalaniu kosztow budowy poniesionych przez
spoétdzielnie. Nadto Sad Apelacyjny skorygowat bfedy popetnione przez
profesjonalnego petnomocnika powddki, tj., okreslit nieruchomos¢ wspodlng i udziat
W niej, sprostowat okreslenia tytutu do gruntu, skorygowat numer ksiegi wieczystej
i orzekt w zakresie zgdania nie objetego pozwem i wnioskami sktadanymi w toku
procesu. Zdaniem pozwanej nie do przyjecia jest réwniez przedstawienie takiego
rozliczenia kosztéw budowy, ktore na poczet poniesionych przez spoétdzielnie
kosztow zadania inwestycyjnego zalicza sptate kredytu, ktory nigdy nie byt
pomiedzy stronami rozliczany stosownie do udziatlu lokalu uzytkowego

w nieruchomosci finansowanej tym kredytem, z racji braku takich postanowien stron.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna jest nadzwyczajnym sSrodkiem zaskarzenia, ktérego
rozpoznanie przez Sad Najwyzszy musi by¢ uzasadnione wzgledami o szczegdlnej
doniostosci, wykraczajgcymi poza indywidualny interes skarzgcego, a majgcymi
swoje zrodto w interesie publicznym. Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy
przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne
zagadnienie prawne, potrzeba wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne
watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie saddw, zachodzi
niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona.
Sad Najwyzszy w ramach przedsgdu bada tylko wskazane w skardze kasacyjnej
okolicznosci uzasadniajgce jej przyjecie do rozpoznania, a nie podstawy kasacyjne
i ich uzasadnienie. Cel wymagania okreslonego w art. 398* § 2 k.p.c. moze byé
osiggniety tylko przez powofanie i uzasadnienie istnienia przestanek o charakterze
publicznoprawnym, ktore bedg mogty stanowi¢ podstawe oceny skargi kasacyjnej
pod katem przyjecia jej do rozpoznania.



W judykaturze Sadu Najwyzszego utrwalit sie poglad, ze wskazanie
przyczyny okreslonej w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. naklada na skarzgcego obowigzek
przedstawienia zagadnienia o charakterze abstrakcyjnym wraz z argumentami
prowadzgcymi do rozbieznych ocen prawnych, wykazania, ze nie zostato ono
rozstrzygniete w dotychczasowym orzecznictwie, a wyjasnienie go ma znaczenie
nie tylko dla rozstrzygniecia tej konkretnej sprawy, ale takze innych podobnych
spraw, przyczyniajgc sie do rozwoju prawa (por. m.in. postanowienia Sadu
Najwyzszego z dnia 10 maja 2001 r., Il CZ 35/01, OSNC 2002, nr 1, poz. 11 i z dnia
11 stycznia 2002 r., Il CKN 570/01, OSNC 2002, nr 12, poz. 151).

Whniosek o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania nie spetnia tych

wymagan.

Skarzgca powotujgc sie na wystepowanie w sprawie istotnego zagadnienia
prawnego na tle art. 11 ust. 2 prawa lokalowego polemizuje z dokonang przez Sad
Apelacyjny oceng faktyczng i prawna, zarzucajgc, ze Sad ten btednie przyjat,
ze raty kredytu inwestycyjnego, stanowigce element kalkulacji czynszu najmu
lokalu, stanowig o sptacie czesci kosztéw budowy lokalu w rozumieniu art. 39 ust. 1
u.s.m. Przytoczona przez nig kwestia nie stanowi zagadnienia prawnego
w rozumieniu art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c., a wiec problemdéw o charakterze prawnym
powstatych na tle konkretnych przepiséw prawa materialnego lub procesowego,
ktérych rozstrzygniecie, niezbedne dla sprawy, stwarza realne i powazne trudno$ci,
przekraczajgce poziom wystepujgcy zwykle w przypadku kazdego procesu

decyzyjnego sgdu orzekajgcego w konkretnej sprawie.

Z kolei oparcie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania na tym,
ze istnieje potrzeba wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci
lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgdow wymaga wykazania,
ze okreslony przepis prawa, mimo, iz budzi powazne watpliwosci, nie doczekat sie
wyktadni albo niejednolita wyktadnia wywotuje wyraznie wskazane przez
skarzgcego rozbieznosci w orzecznictwie w odniesieniu do identycznych Ilub
podobnych stanéw faktycznych, ktore nalezy przytoczy¢ (por. m.in. postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 13 czerwca 2008 r., IIl CSK 104/08, nie publ. i z dnia
28 marca 2007 r., Il CSK 84/04, nie publ.).



Whniosek o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania nie spetnia rowniez

tych wymagan.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wyjasniono, ze zwigzanie granicami
zgdania nie oznacza, ze Sad zwigzany jest w sposéb bezwzgledny samym
sformutowaniem zgtoszonego zadania. Jezeli tres¢ zgdania sformutowana jest
niewtasciwie, niewyraznie lub nieprecyzyjnie Sad moze, a nawet ma obowigzek
odpowiednio je zmodyfikowac, jednak zgodnie z wolg powoda i w ramach podstawy
faktycznej powddztwa. Odmienne ujecie tej kwestii bytoby przejawem niczym
nieuzasadnionego formalizmu i prowadzitoby do wypaczenia zasady wyrazonej
w art. 321 § 1 k.p.c. (por. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 14 grudnia 1976 r.,
IV CR 525/76, nie publ., z dnia 24 maja 1995 r., | CRN 61/95, nie publ., z dnia
19 stycznia 2006 r., IV CK 376/05, M. Prawn. 2006, nr 4, poz. 170, i z dnia
28 czerwca 2017 r., IV CSK 115/07, nie publ.).

Podniesione przez skarzgcg watpliwosci na tle art. 321 k.p.c. majg charakter
pozorny, w odniesieniu do roznego rodzaju zgtaszanych Zzagdan zakres
dopuszczalnej ingerencji Sgdu, nie naruszajgcej tego przepisu bedzie bowiem
zroznicowany. Ponadto w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego przyjeto, ze sad
orzekajgcy w sprawie o stwierdzenie obowigzku strony do ztozenia oznaczonego
oswiadczenia woli jest uprawniony do nadania mu tresci wynikajgcej z tgczgcego
strony stosunku prawnego w sytuaciji, gdy zgdanie powoda tej tredci nie odpowiada.
Natomiast sad rozpoznajacy roszczenie w trybie art. 49' u.s.m. moze ustalié
wszystkie niezbedne elementy do wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci lokalu
(por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 22 pazdziernika 2010 r., Il CZP 77/10,
OSNC 2011, nr 5, poz. 56 oraz wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 26 maja 1999 r.,
[l CKN 243/98, nie publ., i z dnia 20 maja 2009 r., | CSK 379/08, BSN 2009,
nr 9, poz. 10). Nie ma zatem potrzeby ponownej wypowiedzi Sgdu Najwyzszego

w tym przedmiocie.

Oparcie za$ wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania na
przestance wymienionej w art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. wymaga wykazania niewatpliwej,
widocznej prima facie, bez koniecznosci gtebszej analizy, sprzecznosci orzeczenia

z zasadniczymi i nie podlegajacymi roznej wyktadni przepisami albo jego



wydania w wyniku oczywiscie btednej, widocznej bez gtebszej analizy prawniczej
wyktadni lub  niewtasciwego zastosowania prawa. Natomiast skarzgcy
przedstawiajgc, jako okolicznos¢ uzasadniajgcg rozpoznanie skargi kasacyjnej
,0czywiste naruszenie prawa” powinien wykaza¢ kwalifikowany charakter tego
naruszenia. (por. m. in. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 8 marca 2002 r.,
| PKN 341/01, OSNP 2004, nr 6, poz. 100 i z dnia 10 stycznia 2003 r., V CZ 187/02,
OSNC 2004, nr 3, poz. 49).

Skonfrontowanie zaskarzonego orzeczenia z uzasadnieniem wniosku
o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania nie pozwala na stwierdzenie,

by spetniona zostata, wyzej zdefiniowana, przestanka oczywistej zasadnosci skargi.

Zarzuty dotyczgce oczywistego naruszenia art. 321 k.p.c. oraz art. 11 ust. 2
prawa lokalowego pokrywajg sie z problematykg, w ktérej skarzgca upatruje
istotnego zagadnienia prawnego. Tymczasem, nie jest mozliwe jednoczesne
wykazywanie, ze w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne i ze skarga
oparta na naruszeniu tych przepisow jest oczywiscie uzasadniona. Albo jest tak,
ze wyktadnia danych przepisow jest prosta i w zwigzku z tym, ich naruszenie jest
oczywiste albo tak, ze wyktadnia ta rodzi istotne zagadnienie prawne, wobec czego
naruszenie przepisébw nie moze by¢é oczywiste (por. m.in. postanowienia Sgdu
Najwyzszego z dnia 29 lipca 2015 r., | CSK 980/14, nie publ. i z dnia 26 listopada
2013 r., 1 UK 291/13, nie publ.).

Ponadto nadanie ujawnionej w tresci pozwu woli powoda poprawnej
jurydycznie formy, bez wychodzenia poza ramy podstawy faktycznej powodztwa,
jak to miatlo miejsce w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy, w Swietle
orzecznictwa Sagdu Najwyzszego nie stanowi naruszenia art. 321 Kk.p.c.
Skarzgca upatrujgc w naruszeniu art. 39 ust. 1 u.s.m. i art. 11 ust. 2 prawa
lokalowego oczywistej zasadnosci skargi pomija, ze byly one juz przedmiotem
wyktadni Sgdu Najwyzszego w sprawie V CSK [...]/14, na skutek skargi kasacyjnej
wniesionej przez powddke (k. 458-465). Sad Najwyzszy przyjat, ze poniesienie
w petni kosztéw budowy w rozumieniu art. 39 ust. 1 u.s.m. ma miejsce zaréwno
wtedy, gdy najemca wybudowat wilasnym staraniem lokal znajdujgcy sie
w zasobach spotdzielni mieszkaniowej, oddany mu nastepnie do korzystania na



podstawie umowy najmu, jak i wtedy, gdy zwrdcit spotdzielni wytozone przez nig
koszty budowy takiego lokalu, obojetnie czy w formie sptacania kredytu bedgcego
elementem czynszu najmu, czy w formie wptaty gotéwkowej. Nie znalazt rowniez
przeszkdéd do stosowania art. 39 ust. 1 u.s.m. w sytuacji, gdy lokal uzytkowy
wynajmowany przez powodke powstat juz po wybudowaniu budynku, ktorego
inwestorem byta pozwana na skutek zabudowania przez powoddke spetniajgcej
funkcje komunikacyjne czesci budynku. Prezentujgc stanowisko odmienne
skarzgca pomija, ze art. 39 ust. 1 u.s.m. nie wymaga wniesienia wkfadu
budowlanego przez najemce, lecz poniesienia kosztow budowy lokalu uzytkowego.
Zajecie przez Sad Apelacyjny stanowiska zgodnego z wyktadnig prawa przyjetg
przez Sad Najwyzszy w sporze stron, nie przekonuje o realizacji przestanki

oczywistej zasadnosci skargi.

Z przytoczonych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398°§ 2 k.p.c.
odmowit przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania, nie znajdujgc tez okolicznosci,

ktére w ramach przedsadu jest obowigzany bra¢ pod uwage z urzedu.
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