Sygn. akt V CSK 551/18

POSTANOWIENIE

Dnia 7 pazdziernika 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak (przewodniczacy)
SSN Monika Koba (sprawozdawca)

SSN Pawet Grzegorczyk

w sprawie z wniosku A. W. i C. L.

przy uczestnictwie J. K., J. M., Z. Sp. zo0.0. wZ., H. P., M. B.,
A.K,G.Z.,S.B,M.M-B.,,A.K,B.C.,J.S.,M.B.,J.W,,D.F.,A.F,J.P, A W,
H. K.iA. S.

o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 7 pazdziernika 2020 r.,

skargi kasacyjnej uczestnikow S. B. i M. M.-B.

od postanowienia Sgdu Okregowego w B.

z dnia 29 maja 2018 r., sygn. akt [...],

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w B. do ponownego rozpoznania oraz

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 11 maja 2015 r. Sad Rejonowy w Z. orzekajac
w sprawie z wniosku A. W. i C. L. przy udziale S. B., M. M., A. K., B. C., J. S., M. B,,
J. W, Do. F., A. F, J. P, AW, H K, A S, J K, J M, (...) Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego w Z., H. P.,, M. B., A. K. i Gminy Z. ustanowit

stuzebnosci drog koniecznych:



1) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr 7046/4, potozonej w Z.,
objetej ksiegg wieczystg nr (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Z. - na
dziatkach nr 7031/12 objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sgdu Rejonowego w Z.,
pasem gruntu oznaczonym literami a -b - d - ¢ - a na mapie sytuacyjnej
sporzgdzonej przez biegtego sgdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 12 grudnia
2012r., ktorg uczynit integralng czescig postanowienia oraz nr 7034/7 objetej ksiega
wieczystg nr (...) Sgdu Rejonowego w Z., pasem gruntu oznaczonym literami a -d —
c - e —f—g-h-dna mapie sytuacyjnej sporzgdzonej przez biegtego sgdowego z
zakresu geodezji M. S. z dnia 12 grudnia 2012 .,

2) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr 7046/3, potozonej w Z.,
objetej ksiegg wieczystg nr (...) prowadzong przez Sgd Rejonowy w Z. - na
dziatkach nr 7031/12 objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sadu Rejonowego w Z.,
pasem gruntu oznaczonym literami a -b — d - ¢ - a na mapie sytuacyjnej
sporzgdzonej przez biegtego sgdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 12 grudnia
2012r. oraz nr 7034/7 objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sadu Rejonowego w Z.,
pasem gruntu oznaczonym literamid - c - e — f — g - h - d na mapie sytuacyjnej
sporzadzonej przez biegtego sgdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 12 grudnia
2012r., a takze nr 7046/4 objetej ksiegg wieczystg nr (...) prowadzong przez Sad
Rejonowy w Z.,

3) na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dziatek potozonych w Z. nr 7048 i7049,
objetych ksiegg wieczystg nr (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Z. — po
potozonych w Z. dziatkach nr 7031/12 objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sadu
Rejonowego w Z., pasem gruntu oznaczonym literami a-b—d- ¢ - a na mapie
sytuacyjnej sporzgdzonej przez biegtego sgdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia
12 grudnia 2012r., nr 7034/7 objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sagdu Rejonowego w
Z., pasem gruntu oznaczonym literami d-c—e- f-g-h-d na mapie sytuacyjnej
sporzadzonej przez biegtego sagdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 12 grudnia
2012 r., nr 7046/4 objetej ksiega wieczystg nr (...) prowadzong przez Sad
Rejonowy w Z. oraz nr 7046/2 objetej ksiegg wieczystag nr (...) Sgdu Rejonowego w
Z., pasem gruntu oznaczonym literami k-I-p-o-k na mapie sytuacyjnej sporzadzone;
przez biegtego sgdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 12 grudnia 2012 r., nr

7046/4 objetej ksiega wieczystg nr (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Z., a



takze nr 7047 objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sgdu Rejonowego w Z., pasem
gruntu oznaczonym literami 0-p-t-s-0 na mapie sytuacyjnej sporzgdzonej przez
biegtego sadowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 12 grudnia 2012 r., nr 7046/4
objetej ksiegg wieczysta nr (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Z.

Ponadto tytutem wynagrodzenia za ustanowienie drog koniecznych zasadzit:
od wnioskodawczyni A. W. na rzecz uczestnikow S. B. i M. M. solidarnie kwote
1980 zt, oraz od wnioskodawczyni C. L. na rzecz uczestnikow S. B. i M. M.
solidarnie kwote 6.777 zt, na rzecz uczestniczki B. C. kwote 664 zt, na rzecz
uczestniczek H. K., J. K. i A. S. kwoty po 111 zt i na rzecz wnioskodawczyni A. W.
kwote 558 zt.

Sad Rejonowy ustalit ze witascicielem dziatek potozonych w Z. jest : nr
7046/3 (A. W.), nr 7046/4 (wspotwtasciciele: A. W. w 1/3 czesci, S. B. i M. M. w 2/3
czesci), nr 7048 i nr 7049 (C. L.), nr 7034/7, nr 7046/1, nr 7046/2 (S. B. i M. M. we
wspolnosci majgtkowej matzenskiej), nr 7031/10 (A. U., ktéra w toku postepowania
przeniosta witasnos$c tej dziatki, aktualnie podzielonej na dziatki nr 7031/11 i nr
7031/12 na S. B. i M. M. we wspdlnosci majgtkowej matzenskiej), nr 7033/6, nr
7052/1 (A. K.), nr 7047 (wspdétwiasnos$¢ B. C. w udziale 6/8 czesci, S. K. w udziale
1/8 czesci, J. S. w udziale 1/8 czesci), nr 7053/1 (B. C.), nr 7053/2, nr 7054 i nr
7058 (M. B.), nr 7044 (A. K.), nr 7045/1, nr 7045/2 (H. P.), nr 7071/29 (J. M.), nr
7071/36 (wspodtwitasnosé J. M. w udziale 4/7 czesci, J. P. w udziale 1/7 czeéci, A. F.
i D. F. we wspdélnosci majgtkowej matzenskiej w udziale 1/7 czesci, J. W. i A. W. we
wspolnosci majgtkowej matzenskiej w udziale 1/7 czesci), nr 7055, nr 7060/2 (M.
B.), nr 7064/6 (,(...) Towarzystwo Budownictwa Spotecznego” spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Z.).

Dziatki nr 7046/4, nr 7046/3, nr 7048 i nr 7049 nie majg bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. Dziatki nr 7046/4 i nr 7046/3 powstaty w wyniku
przeprowadzonego w 1994 r. podzialu geodezyjnego dziatki nr 7046, ktorej
wspotwitascicielkg byta wnioskodawczyni A. W.. Po podziale dziatki nr 7046
powstaty dziatki nr 7046/1, nr 7046/2 (przypadty na wtasnosc¢ kuzynowi A. W. J. K.),
nr 7046/3 (przypadty na wtasnos¢ A. W.), nr 7046/4 (pozostata we wspotwtasnosci
A. W.iJ. K, jako wspdlna droga prowadzgca do wydzielonych dziatek). Dziatka nr

7046/3 jest ogrodzona trwatym ptotem z siatki metalowej, znajduje sie na niej dom



letniskowy, studnia gtebinowa i sad. Dojscie i dojazd do tej dziatki prowadzi od
ulicy P. skrajem dziatek nr 7034/7 i nr 7031/10, a nastepnie po wydzielonej jako
wspoblna droga dziatce nr 7046/4 prowadzacej do dziatek nr 7046/1, nr 7046/2 i nr
7046/3. Wnioskodawczyni A. W. miata zamiar uregulowa¢ prawnie dostep do
stanowigcej jej wlasnos¢ dziatki nr 7046/3, od strony ul. P., w drodze porozumienia
z wiascicielami wykorzystywanych na ten cel gruntéw.

Na poczatku lat 90-tych matzonkowie S. B. i M. M. nabyli graniczacg z
dziatkami nr 7046/4 i nr 7046/3 dziatke nr 7034/7 potozong wzdtuz u. P.. Nastepnie
ogrodzili jg, odstepujac nieco od jej granic ewidencyjnych i zabudowali budynkiem
mieszkalnym, w ktorym zamieszkali. Matzonkowie posiadajg dwoje synéw w wieku
26 i 27 lat, ktérzy sg bezdzietnymi kawalerami. Jeden z nich mieszka z rodzicami.
Po kilkunastu latach od nabycia dziatki matzonkowie nabyli od J. K. potozone za
swojg dziatkg siedliskowg nr 7046/4 dziatki nr 7046/1 i nr 7046/2, a takze udziat w
dziatce nr 7046/4. Juz w toku sprawy o ustanowienie stuzebnos$ci drogi koniecznej
w dniu 23 grudnia 2011 r. nabyli od A. U. wiasnos¢ dziatki nr 7031/10. Objete
wnioskiem C. L. dziatki nr 7048 i nr 7049 potozone sg réwnolegle do dziatki nr 7047,
ktéra oddziela je od dziatek nr 7046/1, nr 7046/2 i nr 7046/3.

Dostep do dziatek wladngcych nr 7046/4, nr 7046/3, nr 7048 i nr 7049 moze
prowadzi¢ z drogi gminnej - ul. P. (nr 6915/2) do dziatki wtadngcej nr 7046/4,
skrajem dziatek nr 7031/12 i nr 7034/7 do dziatki wtadnagcej nr 7046/3, dodatkowo
po dziatce nr 7406/4 (wariant I), za wynagrodzeniem 4250 zt, a do dziatek
wiadngcych nr 7048 i nr 7049 dodatkowo skrajem dziatki nr 7046/2 i dalej po
dziatce nr 7047 (wariant VI), za wynagrodzeniem 11.603 zt lub skrajem dziatki nr
7046/3 i dalej po dziatce nr 7047 (wariant V), za wynagrodzeniem 12. 256 zi.
Proponowane warianty przebiegu drogi wymagajg naktadow na ich utwardzenie,
dodatkowo wariant V wymaga przestawienia ogrodzenia dziatki nr 7046/3 z bramg
wjazdowg (koszt 1820 zt) oraz usuniecia sktadnika roslinnego o wartosci 129 zi.
Z ulicy P. moze tez prowadzi¢ szlak drogi koniecznej do dziatki wiadngcej nr 7046/3
(za wynagrodzeniem 8.434 zt), skrajem dziatek nr 7033/6 i nr 7052/1 do dziatek
witadngcych nr 7048 i nr 7049 (za wynagrodzeniem 13.327 zt), dalej skrajem dziatek

nr 7046/3 i nr 7047 (wariant Il). Wariant ten wymaga naktadéw na utwardzenie



drogi, rozebrania czesci ogrodzenia i wykonania bramy (koszt 1820 zi) oraz
usuniecia nasadzen o wartosci 2.274 zi.

Droga konieczna moze tez prowadzi¢ od strony ul. B. i ul. M. do dziatek
wiadngcych nr 7048 i nr 7049 (za wynagrodzeniem 30.780 zt) po dziatce nr 7071/24
(ul. M.), dalej po dziatce nr 7071/36, a nastepnie skrajem dziatek nr 7071/29, nr
7045/2, nr 7045/1, nr 7044 (wariant 1V), a do dziatki nr 7046/3 (za wynagrodzeniem
43.269 zt), dodatkowo skrajem dziatek nr 7049, nr 7048, a nastepnie przez dziatke
nr 7047, przecinajgc jg na dwie czesci. W takim zakresie w jakim droga w tym
wariancie przebiega po terenie porosnietym trawg i krzakami nalezatoby wykonaé
niezbedne naktady celem jej dostosowania do potrzeb komunikacyjnych. Dostep do
dziatek wiadngcych moze prowadzi¢ od ul. B. po dziatkach nr 7058, nr 7053/2, nr
7053/1, nr 7054 (za wynagrodzeniem 33.086 zt) do dziatek wtadngcych nr 7048 i nr
7049 oraz dalej po dziatkach nr 7048 i nr 7047 do dziatki wladngcej nr 7046/3
(wariant 1lI). W tym wariancie szlak stanowi utwardzony dojazd do zabudowan
potozonych przy ul. B. nr 56i58iprowadzi przez podwdrko ogrodzonej
nieruchomos$ci siedliskowej. Jego urzgdzenie wymaga usuniecia ogrodzenia i
wybudowania nowego, pozostaty odcinek tej drogi jest niezabudowany, porosniety
trawa.

Od ul. B. moze tez prowadzi¢ szlak drogi koniecznej po dziatkach nr 7064/6,
nr 7060/2 i nr 7055 do dziatek wiadngcych nr 7048, nr 7047 i dalej po dziatkach nr
7049, nr 7048 i nr 7047 do dziatki witadngcej nr 7046/3 (wariant IX) za
wynagrodzeniem po dziatce nr 7064/6 w kwocie 24.651 zt, po dziatkach nr 7060/2 i
nr 7055 w kwocie 2.097 zt, a po dziatkach nr 7049, nr 7048 i nr 7047 na kwote
3.495 zt. Zrealizowanie drogi koniecznej w tym wariancie wigze sie z naktadami
na kwote 2.832 zt (zrdéznicowanie roznic poziomoéw oraz wykonanie przepustu
nad nasypem). Od marca 2015r. z wniosku uczestnikow S. B. i M. B. toczy sie w
Sadzie Rejonowym w Z. sprawa o zniesienie wspotwtasnosci dziatki nr 7046/4.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad pierwszej instancji uznat wniosek
o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej za uzasadniony (art. 145 k.c.).
Stwierdzit, ze poza sporem pozostawato, iz dziatka nr 7046/3 stanowigca wtasnosc
A. W. oraz dziatka nr 7046/4 stanowigca jej wspotwtasnosé, a takze stanowigce

wiasnos¢ wnioskodawczyni C. L. dziatki nr 7048 i nr 7049 nie posiadajg dostepu do



drogi publicznej. Analizujgc poszczegolne warianty przebiegu drég koniecznych do
dziatek wtadngcych przedstawione w opiniach sporzgdzonych przez biegtego z
zakresu geodezji M. S. Sad Rejonowy przyjat, ze najbardziej optymalnym
rozwigzaniem jest wariant | i VI, zgodnie z ktérymi droga konieczna biegnie po
dziatkach stanowigcych wtasnosc lub wspotwtasnosé uczestnikéw S. B. i M. M. (nr
7031/12, nr 7034/7 i nr 7046/4) oraz stanowigcej wspétwtasnosé uczestnikéw B. C.,
J.S.,H. K., J. K., A. S. (nr 7047).

Miat na wzgledzie, ze w taki wtasnie sposob od wielu lat, bezkonfliktowo,
odbywata sie komunikacja dziatek wladngcych z drogg publiczng. Matzonkowie S.
B. i M. M. dziatke nr 7034/7 - zlokalizowang wzdtuz ul. P. - nabyli na poczatku lat 90
- tych, a nastepnie jg ogrodzili i zabudowali budynkiem mieszkalnym. W tym czasie
wnioskodawczyni A. W. od wielu lat uzytkowata, nalezgcg do jej rodziny dziatke nr
7046. Po jej podziale geodezyjnym stata sie wylgczng wiascicielkg dziatki nr 7046/3,
ktorg ogrodzita, zabudowata domkiem letniskowym, obsadzita roslinami. Dostep
dziatki nr 7046/3 do drogi publicznej prowadzit przez stanowigcg wspoétwitasnos$é
wnioskodawczyni A. W. dziatke nr 7046/4, wzdiuz ogrodzenia nieruchomosci
siedliskowej uczestnikow S. B. i M. M., az do ul. P., w znacznej czesci po dziatce nr
7031/10 (obecnie nr 7031/12), stanowigcej wiasnos¢ A. U..

Zdaniem Sadu pierwszej instancji uczestnicy S. B. i M. M., ktérych dziatka
sgsiadowata z dziatkg nr 7046/3 stanowigcg wtasnos¢ A. W. musieli wiedzie¢, w
jaki sposdéb wnioskodawczyni przedostaje sie do swojej nieruchomosci, zwlaszcza
ze brama jej ogrodzenia skierowana byta bezposrednio na dziatke nr 7046/4
wydzielong w celu urzgdzenia po niej wspolnej drogi po powstatych w 1994r. w
wyniku podziatu dziatki nr 7046 dziatek nr 7046/1, nr 7046/2 i nr 7046/3. W
konsekwencji kupujgc w pézniejszym okresie dziatki nr 7046/1 i nr 7046/2, wraz z
udziatem w drodze stanowigcej dziatke nr 7046/4, uczestnicy S. B. i M. M. byli
zorientowani w braku prawnego dostepu dziatki nr 7046/3 do drogi publicznej oraz
zamysle wnioskodawczyni by dostep taki zapewni¢ od strony ul. P. za ogrodzeniem
nieruchomosci siedliskowej uczestnikow. W tej sytuacji nabywajgc w toku sprawy o
ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej w dniu 23 grudnia 2011 r. od A. U.
wiasnos¢ dziatki nr 7031/10 mieli petng swiadomos¢ istniejgcego na gruncie stanu

faktycznego i prawnego oraz moggcymi nastgpi¢ z tego powodu konsekwencjami,



w tym przeprowadzenia drogi koniecznej miedzy graniczgcymi ze sobg dziatkami nr
7031/10 i nr 7034/7. Takie zamierzone i z pewnoscig przemyslane dziatanie
uczestnikbw nie mogto - zdaniem Sagdu pierwszej instancji - prowadzi¢ do
wytyczenia szlaku stuzebnego w odmienny sposéb, niz to miato miejsce dotychczas.

Zwrocit uwage, ze poprzednia witascicielka dziatki nr 7031/10 A. U.
dokonujgc jej podziatu geodezyjnego na dziatki nr 7031/11 i nr 7031/12 liczyta sie z
mozliwoscig zajecia czesci dziatki nr 7031/12 na droge stuzebng dla dziatki
wnioskodawczyni A. W.. W Swietle uwag wyzej poczynionych, nie przekonata Sgdu
Rejonowego argumentacja uczestnika S. B., ze planuje wybudowac¢ drugi dom dla
swojego syna i w tym celu zamierza zlikwidowa¢ ogrodzenie pomiedzy
stanowigcymi jego wtasnos¢ dziatkami nr 7034/7 i nr 7031/12. Stwierdzit, ze w
takiej sytuacji znacznie bardziej prawdopodobnym finatem tych zamierzen bedzie
powstanie odrebnej nieruchomosci zabudowanej, ktorej wiascicielem zostanie
obecnie lub w przyszitosci syn uczestnika, co nie bedzie jednoczesnie kolidowac¢ z
zapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla wnioskodawczyni A. W.. Miat takze
na wzgledzie, ze wytyczenie drogi koniecznej po stanowigcych wiasnosé A. K.
dziatkach nr 7033/6 i nr 7052/1 znacznie uszczuplitoby ich powierzchnie utrudniajgc
lub nawet uniemozliwiajgc posadowienie na nich w przysziosci budynku
mieszkalnego.

Okreslajgc szlak stuzebny do drogi publicznej dla dziatek nr 7048 i nr 7049
Sad Rejonowy uznat za optymalny wariant jej przebiegu zblizony do stuzebnosci
drogi koniecznej wytyczonej dla dziatek wnioskodawczyni A. W., jako najmniej
obcigzajgcy dziatki stuzebne. Wprawdzie jego mankamentem jest koniecznos¢
podziatu dziatki nr 7047 na dwie czesci, ale Sgd Rejonowy miat na wzgledzie, ze
jest ona niewykorzystanym, waskim pasem gruntu, nadajgcym sie jedynie do
uprawy rolnej, wiekszym obcigzeniem bytoby zatem poprowadzenie drogi wzdtuz
tej dziatki. Ponadto z jej wspotwtascicieli jedynie B. C. nie wyrazita zgody na
obcigzenie tej nieruchomosci stuzebnoscig. Wykluczyt wariant drogi koniecznej dla
tych dziatek po dziatce nr 7046/3, jako znacznie uszczuplajgcy jej powierzchnie,
wskazujgc ze w wariancie obcigzajgcym dziatke uczestnikow S. B. i M. M. dojdzie
do zajecia tylko 3,5 metra pasa gruntu pod szlak drogi koniecznej. Miat takze na

wzgledzie, ze nalezatoby wéwczas przesungc istniejgce ogrodzenie tej dziatki lub



wytyczy¢ droge wewnatrz jej ogrodzenia co pociggatoby za sobg dodatkowe koszty
| wigzatoby sie z trudnosciami w korzystaniu z dwéch bram.

Sad Rejonowy szczegdétowo rowniez wskazat z jakich przyczyn nie
uwzglednit wariantéw drogi koniecznej wytyczonych przez biegtego geodete
prowadzgcych od ulicy B. wskazujgc, ze byty zbyt dtugie, bardzo ucigzliwe nie tylko
dla wnioskodawczyni - ktéra musiataby pokonac¢ nieproporcjonalnie dtuzszg droge
niz w przypadku wytyczenia drogi koniecznej od ul. P. - ale takze dla wtascicieli
dziatek obcigzonych, co mogtoby by¢ w przysztosci zrodtem konfliktow. Ponadto ich
utworzenie wigzatoby sie z dodatkowymi kosztami, a dlugos¢ szlaku droznego
wigzataby sie ze znacznie wyzszym wynagrodzeniem za ustanowienie stuzebnosci
drogi konieczne,;.

Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej Sgd Rejonowy
zasadzit zgodnie z wynikami opinii biegtego z zakresu rolnictwa i szacowania
nieruchomos$ci J. T. z dnia 21 marca 2013 r. W motywach rozstrzygniecia podkreslit,
ze omylkowo ustalit wysokos¢ naleznego uczestnikom postepowania
wynagrodzenia szczegétowo wskazujgc na czym polegata istota popetnionego
btedu oraz ile - jego zdaniem - prawidtowo obliczone wynagrodzenie powinno
wynosic.

Postanowieniem z dnia 29 maja 2018r. Sgd Okregowy w B. orzekajac na
skutek apelacji uczestnikéw S. B. i M. M. zmienit zaskarzone postanowienie w
czesci, w ten sposob ze:

- ustanowit stuzebnosc¢ drogi koniecznej na rzecz kazdoczesnego witasciciela
dziatki nr 7046/6, potozonej w Z., powstatej z podziatu dziatki nr 7046/4 objetej
ksiegg wieczystg nr (...), prowadzong przez Sad Rejonowy w Z. - po pofozonych w
Z. dziatkach nr 1274, powstatej z potgczenia dziatek nr 7031/11, nr 7031/12, nr
7034/7, nr 7043/2, nr 7046/2, zgodnie z mapg z potgczenia dziatek z dnia 3 marca
2014 r. za numerem (...) objetg ksiegg wieczystg (...) Sadu Rejonowego w Z., nr
7046/5, ktéra powstata z podziatu dziatki nr 7046/4, objetej ksiegg wieczystag nr (...)
Sadu Rejonowego w Z., pasem gruntu oznaczonym na mapie sytuacyjnej
sporzadzonej przez biegtego sgdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 28 grudnia
2017 r.,



- ustanowit stuzebnosc¢ drogi koniecznej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dziatki nr 7046/3, potozonej w Z., objetej ksiegg wieczystg nr (...), prowadzong
przez Sad Rejonowy w Z. - po potozonych w Z. dziatkach nr 1274 powstatej z
potgczenia dziatek nr 7031/11, nr 7031/12, nr 7034/7, nr 7043/2, nr 7046/2, zgodnie
Z mapg z potgczenia dziatek z dnia 3 marca 2014 r. za numerem (...), objeta ksiega
wieczystg (...) Sgdu Rejonowego w Z., nr 7046/5, ktéra powstata z podziatu dziatki
nr 7046/4, objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sgdu Rejonowego w Z., pasem gruntu
oznaczonym na mapie sytuacyjnej sporzgdzonej przez biegtego sadowego z
zakresu geodezji M. S. z dnia 28 grudnia 2017 r.,

- ustanowit stuzebnosc¢ drogi koniecznej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dziatek nr 7048 i nr 7049 potozonych w Z., objetych ksiegg wieczystg nr (...),
prowadzong przez Sad Rejonowy w Z. - po potozonych w Z. dziatkach nr 1274,
powstatej z potgczenia dziatek nr 7031/11, nr 7031/12, nr 7034/7, nr 7043/2, nr
7046/2, zgodnie z mapg z potgczenia dziatek z dnia 3 marca 2014 r. za numerem
(...), objetg ksiegg wieczystg (...) Sgdu Rejonowego w Z., nr 7046/5, ktdra powstata
z podziatu dziatki nr 7046/4, objetej ksiegg wieczysta nr (...) Sgdu Rejonowego w Z.,
nr 7046/5, objetej ksiegg wieczysta nr (...) Sgdu Rejonowego w Z., nr 7046/6, ktdra
powstata z podziatu dziatki nr 7046/4, objetej ksiegag wieczystg nr (...) Sadu
Rejonowego w Z., nr 7047 objetej ksiegg wieczystg nr (...) Sagdu Rejonowego w Z.,
pasem gruntu oznaczonym na mapie sytuacyjnej sporzgdzonej przez biegtego
sgdowego z zakresu geodezji M. S. z dnia 19 lutego 2018 r., a w pozostatym
zakresie oddalit apelacje.

Podzielajgc dokonane przez Sad Rejonowy ustalenia faktyczne i nie
znajdujgc zadnych podstaw do zakwestionowania dokonanej przez ten Sgd oceny
przeprowadzonych w sprawie dowoddéw, dodatkowo ustalit, ze postanowieniem
zdnia 17 sierpnia 2017 r. zostalo prawomocnie zakonczone postepowanie
0 zniesienie wspotwitasnosci dziatki nr 7046/4 objetej ksiegg wieczystg nr (...) (I Ns
(...) Sadu Rejonowego w Z.). W jego ramach doszilo do podziatu dziatki nr 7046/4
na dziatki nr 7046/5 oraz nr 7046/6 i przyznania dziatki nr 7046/5 na wtasnosc¢ S. B.
i M. M. na prawach wspélnosci ustawowej matzenskiej, a dziatki nr 7046/6 A. W..

Sad Okregowy zlecit biegtemu geodecie M. S. sporzgdzenie nowej opinii

geodezyjnej uwzgledniajgcej dokonany podziat dziatki nr 7046/4 i zniesienie jej
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wspotwtasnosci. Stwierdzit, ze po sporzgdzeniu opinii z dnia 28 grudnia 2017 r. i z
dnia 19 Ilutego 2018r. wnioskodawcy i uczestnicy podtrzymali dotychczas
prezentowane stanowiska nie domagajgc sie nowego wyliczenia wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej ani nie wnoszgc o dopuszczenie na te
okolicznosc¢ opinii biegtego z zakresu szacowania wartosci nieruchomosci. Ponadto
ustalit, ze dziatki nr 7031/11, nr 7031/12, nr 7043/2, nr 7046/1 i nr 7046/2 zostaty
potgczone w jedng dziatke nr 12474 objetg ksiegg wieczystg nr (...), zgodnie z
mapg potgczenia dziatek z dnia 3 marca 2014 r., przyjetg do zasobu geodezyjnego
w dniu 24 marca 2014 r. (nr (...)).

Sad Okregowy - majgc na uwadze powyzsze ustalenia - zmienit
postanowienie Sadu pierwszej instancji tylko o tyle, o ile potrzeba taka wynikata
z wydania postanowienia o zniesieniu wspotwtasnosci oraz potgczenia wyzej
wymienionych dziatek w dziatke nr 12474. W pozostatym zakresie podzielit w petni
stanowisko tego Sadu przyjmujgc, ze w sposéb prawidiowy zastosowat on
w sprawie art. 145 k.c., przeprowadzajgc szlak stuzebny w sposob stanowigcy
najmniejsze obcigzenie dla dziatek stuzebnych. Nie znalazt rowniez podstaw do
zastosowania w sprawie art. 5 k.c. uznajgc, ze nie wystgpity w niej szczegdlne
okolicznosci, ktére by to uzasadniaty.

Postanowienie Sgdu Okregowego zaskarzyli skargg kasacyjng uczestnicy S.
B. i M. M. w catosci, wnoszac o jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania. Zaskarzonemu postanowieniu zarzucili naruszenie art. 145 § 2 k.c.
przez btedng wyktadnie przestanki najmniejszego obcigzenia gruntow, co w
konsekwencji doprowadzito do powielenia btedéw Sadu pierwszej instancji i
przeprowadzenia szlaku drogi koniecznej w sposdb nadmiernie ucigzliwy dla
skarzgcych, jako witascicieli nieruchomosci obcigzonych oraz art. 350 k.p.c. w
zwigzku z art. 145 § 1 k.c. przez brak sprostowania btedu Sgdu pierwszej instancji
polegajgcego na niezgodnosci sentencji orzeczenia z treScig uzasadnienia w
zakresie wyliczenia wysokosci naleznych wynagrodzen za ustanowienie
stuzebnosci drogi koniecznej oraz poprzez brak ponownego obliczenia wysokosci
naleznych wynagrodzen uwzgledniajgcego uptyw czasu oraz zmiany w zakresie

metody obliczania.
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W odpowiedzi na skarge kasacyjng wnioskodawczyni A. W. wniosta o jej
oddalenie i zasgdzenie kosztow postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna zastuguje na uwzglednienie, zasadny okazat sie bowiem
zarzut naruszenia art. 145 § 1 k.c.

Sad drugiej instancji ma obowigzek naprawienia wszystkich stwierdzonych
w postepowaniu apelacyjnym naruszen prawa materialnego przez sgd pierwszej
instancji, niezaleznie od tego, czy zostaty wytkniete w apelacji; wigzg go natomiast
zarzuty naruszenia prawa procesowego, w granicach zaskarzenia bierze jednak
z urzedu pod uwage niewaznos¢ postepowania (por. m.in. uchwata skfadu siedmiu
sedzidbw Sgdu Najwyzszego - zasada prawna z dnia 31 stycznia 2008 r., Ill CZP
49/07, OSNC 2008, nr 6, poz. 55 oraz wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 3 sierpnia
2006r., IV CSK 101/06, M. Pr. Bank. 2012, nr 10, str. 40).

Mimo braku w apelacji uczestnikow S. B. i M. M. zarzutow naruszenia art.
145 § 1 k.c. dotyczagcych wysokosci zasgdzonego na rzecz wiascicieli
nieruchomosci obcigzonych wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci drogowe;j
(k. 600 - 606), obowigzkiem Sgdu Okregowego byto zatem zweryfikowanie
prawidtowosci orzeczenia Sadu pierwszej instancji w tym zakresie.

Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej powinno
odpowiadac¢ uszczerbkowi, ktérego doznaje witasciciel nieruchomosci obcigzonej
w dacie ustanowienia stuzebnosci. Jest swiadczeniem ekwiwalentnym, petni wiec
funkcje ceny - wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy (por. m.in. uchwata Sadu
Najwyzszego z dnia 8 wrzesnia 1988 r., Il CZP 76/88, OSNCP 1989, nr 11,
poz. 182 oraz postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 2010 r.,
[l CSK 32/10, | C 2011, nr 11, str. 36, z dnia 30 wrze$nia 2008 r., 1ll CSK 232/08,
niepubl., z dnia 12 pazdziernika 2000 r., IV CKN 172/00, niepubl., i z dnia 8 maja
2000 r., V CKN 43/00, OSNC 2000 ., nr 11, poz. 206).

Podstawg do wyliczenia przez biegtego J. T. wynagrodzenia za ustanowienie
stuzebnosci drogi koniecznej byta wartosé jednostkowa 1 m? gruntu (ustalona w
opinii z dnia 14 sierpnia 2012 r.), z uwzglednieniem jego rodzaju, pofozenia,
przeznaczenia, uzbrojenia, otoczenia itp., pomnozonej przez powierzchnie gruntu

na ktorej ustanowiono stuzebnos¢, przy zastosowaniu odpowiedniego
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wspotczynnika. Oznacza to, ze ustanawiajgc w maju 2018 r. stuzebnos¢ drogi
koniecznej, Sad Okregowy ustalit wynagrodzenie za jej ustanowienie kierujgc sie
kryterium wartosci gruntu wedtug poziomu cen sprzed prawie szesciu lat, co nie
pozwala odeprze¢ zarzutu skarzgcych, ze tak okreslone wynagrodzenie nie jest
adekwatne do poziomu uszczerbku dla wiascicieli nieruchomosci obcigzonych
aktualnego w dacie orzekania.

Bez znaczenia jest w tych okolicznosciach, podkreslana w motywach
zaskarzonego orzeczenia, okolicznos¢ nie zazgdania przez skarzgcych aktualizacji
opinii biegtego. Sad ustanawiajgc stuzebnos¢ orzeka o wynagrodzeniu z urzedu,
niezaleznie od wniosku wiascicieli nieruchomosci stuzebnych, chyba ze zrzekli sie
wynagrodzenia. Sgd Okregowy nie mogt sie zatem uchylic od przeprowadzenia
wszystkich dowodéw, ktére byty konieczne do prawidtowego ustalenia naleznego
wiascicielom nieruchomosci obcigzonych wynagrodzenia - rowniez przy
wykorzystaniu uprawnienia z art. 232 zdanie drugie k.p.c. (por. m.in. postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 14 grudnia 2012 r., | CSK 242/12, niepubl., z dnia
14 lutego 2008r., Il CSK 517/07, niepubl., i z dnia 8 maja 2000 r., V CKN 43/00,
OSNC 2000r., nr 11, poz. 206).

Z motywow zaskarzonego rozstrzygniecia wynika, ze Sagd Okregowy w petni
podzielit stanowisko Sgdu pierwszej instancji, a u podstaw korekty orzeczenia
legta jedynie konieczno$¢ jego dostosowania do zniesienia wspoétwlasnosci
dziatki nr 7046/4 i potagczenia dziatek nr 7031/11, nr 7031/12, nr 7043/2, nr 7046/1 i
nr 7046/2 w jedng dziatke nr 12474. Sad Okregowy odwotujgc sie do stanowiska
Sadu pierwszej instancji nie dostrzegt, ze Sad ten w motywach rozstrzygniecia
przyznat, ze wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci zostato zasgdzone
W sSposoOb nieprawidtowy.

W szczegolnosci wskazat, ze omytkowo ustalit wysokos¢ naleznego
skarzgcym od wnioskodawczyni A. W. wynagrodzenia na kwote 1980 zt zamiast
4520 zt. Wynikato to — zdaniem tego Sadu - z przyjecia wyliczenia biegtego J. T.
dotyczacego pierwotnego wariantu wytyczonej stuzebnosci po dziatce nr 7031/12 o
szerokosci 3 m i pow. 51m?, zamiast o szerokosci 3,5 m ipow. 63 m? oraz
nieprawidtowej ceny za 1 m? takiej stuzebnosci na dziatkach nr 7031/12 i nr 7034/7

na kwote 23,30 zt zamiast 46,60 zt. Przyznat réwniez, ze btednie ustalit
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wynagrodzenie nalezne uczestnikom S. B. i M. M. od wnioskodawczyni C. L. w
kwocie 6.777 zt zamiast 9.879 zt. Wskazat, ze tak jak w przypadku wynagrodzenia
zasgdzonego od wnioskodawczyni A. W. za ustanowienie stuzebnosci drogi
koniecznej na dziatkach nr 7031/12 i nr 7034/7 ustalit je na kwote 1980 zt zamiast
na kwote 4.520 zi, za$ na dziatce nr 7046/4 na kwote 1674 zt zamiast prawidtowo
na kwote 2.516 zl, przyjmujgc za 1 m? cene 15,50 zt zamiast 23,30 z. W
konsekwencji stwierdzit, ze po doliczeniu do kwoty 4520 zt kwoty 3.681 zi
(stuzebnos¢ na dziatce nr 7046/2) oraz kwoty 1678 zt (stuzebnosé na dziatce nr
7046/4), ostateczna kwota wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci powinna
wynosi¢ 9.879 zi. Stanagt na stanowisku, ze rowniez wynagrodzenie nalezne
od wnioskodawczyni C. L. na rzecz wnioskodawczyni A. W., jako wspoétwtascicielki
w udziale w 1/3 czesci dziatki nr 7046/4 powinno wynosic¢ 839 zt, a nie kwote 558 zi,
ktorg btednie zasgdzit w sentencji rozstrzygniecia (2516 zt x 1/3). Podniést, ze
wadliwie rowniez zasgdzit wynagrodzenie od wnioskodawczyni C. L. za
ustanowienie stuzebno$ci drogi koniecznej na dziatce nr 7047 w kwocie 885 zi.
Powinno by¢ ono bowiem przyznane stosownie do przystugujgcych poszczegdlinym
wspotwiascicielom udziatdbw we witasnosci tej nieruchomosci - w kwocie 664 zt na
rzecz B. C., w kwocie 111 zt na rzecz pominietej uczestniczki J. S. oraz w kwotach
po 37 zt (zamiast 111 zt) na rzecz uczestniczek H. K., J. K. i A. S.

Sad Okregowy nie odnidst sie w zadnym stopniu do wadliwosci wyliczen
wynagrodzenia na ktoére wskazat Sad Rejonowy i powielit te wady, bez
jakiegokolwiek analizy i wyjasnienia, co czyni zaskarzone postanowienie oczywiscie
wadliwym.

Zarzut naruszenia art. 350 k.p.c. jest natomiast bezzasadny. Instytucja
sprostowania nie moze by¢ wykorzystywana do usuwania merytorycznych btedow
w rozstrzygnieciu sprawy i nie moze prowadzi¢ do zmiany orzeczenia tj. dotyczyc¢
tresci i rozmiarow sSwiadczenia lub ustalenia prawa, a jezeli taki btgd zostat
popetniony, polega on naprawieniu w postepowaniu rozpoznawczym tylko przez
wniesienie apelacji lub skargi kasacyjnej (por. m.in. postanowienia Sadu
Najwyzszego z dnia 10 marca 1966 r., 1| CZ 19/66, niepubl., z dnia 3 marca 1976 r.,
Il CZ 11/76, niepubl., z dnia 5 grudnia 1980 r., Il CRN 133/80, OSNCP 1981, nr 6,
poz.115, z dnia 7 lipca 1999 r., lIRN 24/99, OSNAP 2000 r., nr 12, poz. 456
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oraz wyroki Sgadu Najwyzszego z dnia 4 listopada 2010 r., IV CSK 188/10,
OSNC 2011, nr 7-8, poz. 86, i z dnia 6 marca 2019 r., | CSK 87/18, niepubl.).
Wadliwosc¢ rozstrzygniecia Sgdu Rejonowego w zakresie wysokosci zasgdzonego
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci, jak wynika z uzasadnienia tego
orzeczenia nie miata charakteru oczywistych omytek rachunkowych lecz wadliwosci
merytorycznych, ktére nie mogty by¢ usuniete w drodze sprostowania.

Sad Okregowy nie naruszyt réwniez art. 145 § 2 k.c. akceptujgc wariant
przebiegu drogi koniecznej przyjety przez Sad Rejonowy, ktéry w okolicznosciach
sprawy — jak trafnie przyjety Sady obu instancji - jest optymalnym rozwigzaniem.
Droga konieczna powinna by¢ przeprowadzona w taki sposéb, by z jednej strony
uwzgledni¢ potrzeby nieruchomosci pozbawionej dostepu do drogi publicznej,
z drugiej strony spowodowaé, jak najmniejsze obcigzenie gruntow, przez ktoére
droga ma prowadzi¢. Innymi stowy ustanowienie drogi koniecznej powinno
stanowi¢ rachunek korzysci i strat wynikajgcych z przeprowadzenia stuzebnosci
w okreslony sposéb dla witascicieli nieruchomosci wtadnacej i obcigzonej - godzac
interesy wtascicieli tych nieruchomosci w taki sposéb by mozliwe byto jednoczesne
wykorzystanie obu nieruchomosci w mozliwie najszerszym zakresie (por. m.in.
postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 1974r., Il CRN 316/73,
OSNC 1974, nr 11, poz. 197).

Nie przekonuje argumentacja skarzgcych, ze droga konieczna prowadzi
przez srodek dziatki siedliskowej, co nadmiernie obcigza nieruchomosci stuzebne,
jest sprzeczne z interesem spoteczno - gospodarczym i bedzie zarzewiem
przysztych konfliktéw. Prezentujgc taki poglad skarzgcy abstrahujg od podstawy
faktycznej rozstrzygniecia, wigzgcej Sad Najwyzszy w postepowaniu kasacyjnym
(art. 398°§ 3 i 3982 § 2 k.p.c.), z ktorej jednoznacznie wynika, ze ustanowiona
przez Sad Okregowy droga konieczna stanowi najtansze i najkrotsze potgczenie
z drogg publiczng, zapewniajgc najmniejsze obcigzenie nieruchomosci stuzebnych,
w porownaniu z kazdym innym wariantem drogi prowadzgcym po
nieruchomosciach innych uczestnikbw. W uzasadnieniu postanowienia Sadu
Rejonowego - aprobowanego przez Sad Okregowy - szczegoétowo zbadano
poszczegolne warianty drogi koniecznej (IX), przeprowadzajgc rachunek korzysci

i strat, wynikajgcych z przeprowadzenia szlaku drogowego w okreslony sposob,



15

dla wtascicieli nieruchomosci wiadngcych i obcigzonych. Skarga kasacyjna
pomija dokonang przez Sad analize i nie wskazuje na zadne wadliwosci tej oceny
z perspektywy przestanek z art. 145 § 2 k.c.

Wbrew zarzutom skargi, szlak stuzebny nie przebiega przez $rodek
nieruchomos$ci siedliskowej skarzgcych, skoro zostat wytyczony 2zgodnie
z funkcjonujgcg bezkonfliktowo, od wielu lat drogg, za ogrodzeniem ich dziatki.
Nie jest wytgczone ustanowienie drogi koniecznej w oderwaniu od dotychczasowej
praktyki, powinno to mie¢ jednak miejsce wowczas gdy taka droga bardziej
odpowiada przestankom z art. 145 § 2 i 3 k.c. - czego w okolicznosciach sprawy
nie stwierdzono (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 30 maja 2007 r.,
IV CSK 68/07, niepubl.).

Prezentujgc poglad przeciwny skarzgcy pomijaja, ze dziatka sgsiadujgca
z ich siedliskiem zostata nabyta dopiero w trakcie postepowania o ustanowienie
stuzebno$ci drogi koniecznej, kiedy mieli petng $wiadomo$é uwarunkowan
zwigzanych z potrzebg zabezpieczenia nieruchomosciom wtadngcym dostepu do
drogi publicznej. Odwotywanie sie do obowigzku przeprowadzenia drogi konieczne;j
w sposob, najmniej konfliktogenny i nie bedacy zarzewiem sporow sgsiedzkich
abstrahuje zatem od okolicznosci sprawy, w ktorej skarzgcy nabywajgc w toku
postepowania dziatke sgsiadujgca z ich siedliskiem usitowali udaremni¢ uzyskanie
przez wnioskodawczynie ustanowienia drogi koniecznej, w sposob w jaki
komunikacja z drogg publiczng dziatek wladngcych odbywata sie bezkonfliktowo
przez wiele lat, nie powodujgc utrudnien w korzystaniu z nieruchomosci skarzgcych.
Nie uwzgledniajg réwniez, ze Sad Okregowy zaaprobowat stanowisko Sagdu
Rejonowego, ze niewiarygodne jest stanowisko uczestnika S. B., iz planuje
wybudowacC drugi dom dla swojego syna i w tym celu zamierza zlikwidowac
ogrodzenie pomiedzy dziatkami nr 7034/7 i nr 7031/12. Stwierdzit rowniez, ze w
takiej sytuacji znacznie bardziej prawdopodobnym finatem tych zamierzen bedzie
powstanie odrebnej nieruchomosci zabudowanej, ktorej wtascicielem zostanie
obecnie lub w przysztosci syn uczestnika, co nie bedzie jednoczesnie kolidowaé z
zapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla wnioskodawczyni A. W.. W

konsekwencji specyfika okolicznosci sprawy nie uzasadnia zarzutu, by sposéb
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okreslenia przez Sad Okregowy proporcji miedzy interesami wiascicieli
nieruchomosci wtadngcych i obcigzonych naruszat art. 145 § 2 k.c.

Z przytoczonych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 § 1 w zw.
z art. 13 § 2 k.p.c. uchylit zaskarzone postanowienie i przekazat sprawe Sgdowi
Okregowemu do ponownego rozpoznania.

Uchyleniem objeto - zgodnie z zakresem zaskarzenia - catos¢
postanowienia, w tym réwniez rozstrzygniecie o ustanowieniu drogi koniecznej,
orzeczenie o wynagrodzeniu za ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej jest
bowiem integralnie zwigzane z istnieniem podstaw do ustanowienia stuzebnosci
(por. m.in. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 18 maja 2016 r., V CSK 531/15,
niepubl. i orzeczenia przytoczone w jego uzasadnieniu oraz postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 5 grudnia 2012 r., | CZ 168/12, OSNC 2013, nr 5, poz. 68).

O kosztach postepowania kasacyjnego Sad Najwyzszy orzekt na podstawie
art. 108 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1i 398%' k.p.c.



