Sygn. akt V CSK 448/17

POSTANOWIENIE

Dnia 6 wrzesnia 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Wojciech Katner (przewodniczacy)
SSN Anna Owczarek

SSN Maria Szulc (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku R.T.

przy uczestnictwie Z.K.

o podziat majatku wspdlnego,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 6 wrzesnia 2018 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni

od postanowienia wstepnego Sgdu Okregowego w B.
z dnia 25 kwietnia 2017 r., sygn. akt Il Ca [...]/16,

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w B. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem wstepnym Sad Okregowy w B., rozpoznajgc
sprawe wskutek apelacji uczestnika od postanowienia Sgdu Rejonowego w B, uznat
zgdanie uczestnika zniesienia wspoétwtasnosci przez wyodrebnienie  dwdch
samodzielnych lokali mieszkalnych w budynku objetym wspoétwiasnoscig, potozonym
w P., za usprawiedliwione co do zasady, zgodnie z projektem sporzgdzonym przez
biegtego sgdowego oraz upowaznit uczestnika w terminie oSmiu miesiecy od

uptywu terminu na wniesienie skargi kasacyjnej, a w przypadku jej wniesienia od



dnia wydania postanowienia 0 odmowie przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania
lub od dnia jej oddalenia, prac adaptacyjnych tymczasowo na koszt uczestnika i

okreslit ich zakres.

Sad drugiej instancji nie podzielit pogladu Sgdu Rejonowego, ze z uwagi na
wyjagtkowo konfliktowg sytuacje pomiedzy stronami i skazanie uczestnika za
znecanie sie nad wnioskodawczynig i dzieCmi, nie bedzie zasadny, mimo Zze jest
mozliwy, podziat budynku lecz uzasadnione jego przyznanie w catosci uczestnikowi,
ze sptatg na rzecz wnioskodawczyni w kwocie 315 534 zt z odroczeniem terminu

ptatnosci na 1 rok i 6 miesiecy od daty prawomocnosci postanowienia.

Wskazat, ze zgodnie z art. 211 k.c., 212 i n. k.c. oraz z art. 623 k.p.c. podziat
fizyczny nieruchomosci jest podstawowym sposobem zniesienia wspotwtasnosci,
chyba ze wspotwtasciciele nie sg nim zainteresowani. Wnioskodawczyni nie byta
zainteresowana podziatem nieruchomosci, natomiast uczestnik preferowat ten
sposob z uwagi na brak srodkow finansowych na sptate, bo aktualnie pozostaje na
bezrobociu i ma 2000 zt oszczednosci. Podziat fizyczny jest mozliwy i nie
doprowadzi do obnizenia wartosci budynku, a powazny konflikt osobisty nie stanowi
okolicznosci przemawiajgcej przeciwko podziatowi w $Swietle poglgdu Sadu
Najwyzszego wyrazonego w postanowieniach z dnia 13 stycznia 2012 r., | CSK
358/11 (nie publ.) i z dnia 2 kwietnia 2014 r., IV CSK 431/13 (nie publ.), zgodnie z
ktérym konflikt osobisty istniejgcy pomiedzy wspotwiascicielami nie stanowi
samodzielnej przestanki uzasadniajgcej odmowe zniesienia wspoétwtasnos$ci przez
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali. W przypadku odpowiedniego oddzielenia
obu nieruchomosci i przy podziale do uzytkowania gruntu, stycznosc¢ witascicieli obu
lokali mozna ograniczy¢ do minimum. Wyrazit zrozumienie dla stanowiska
wnioskodawczyni, ktéra nie chce zamieszka¢é w wyodrebnionym lokalu ale
stwierdzit, ze lokal ten moze by¢ przedmiotem sprzedazy na wolnym rynku lub
przedmiotem wynajmu. Wskazat nadto, ze w przysztosci, w wyniku wyciszenia
konfliktu, lokal moze sta¢ sie wilasnoscig ktdéregos z dzieci uczestnika. W ocenie
Sadu Okregowego to raczej przykre sytuacje z przesziosci stojg na przeszkodzie
wyrazeniu zgody na podziat przez wnioskodawczynie a nie istnienie w dalszym

ciggu napiecia pomiedzy stronami.



Sad drugiej instancji wyjasnit takze, iz przyznanie nieruchomosci w catosci
jednemu ze wspoétwtascicieli w catosci jest mozliwe jedynie wowczas, gdy wyrazi na
to zgode, a uczestnik, co do ktdrego w sprawie karnej zostata przyjeta ograniczona
poczytalno$¢ i moglty wobec tego zachodzi¢ watpliwosci, czy rozumie, jakie na nim
cigzg prawa i obowigzki wynikajgce z kodeksu postepowania cywilnego, nie wyrazit

jednoznacznej woli przejecia catej nieruchomosci.

Zdaniem Sgdu Okregowego uczestnik ma realne mozliwosci wykonania prac
adaptacyjnych do konca roku, bo czes¢ moze wykonac¢ sam, skoro jest zdrowy i
ma przygotowanie praktyczne, a srodki finansowe na wykonanie schoddéw
zadeklarowata jego rodzina, co wynika z jego zeznan. Uzyskanie przez uczestnika
srodkow finansowych rzedu 15 000 lub 17 000 zt jest realne nawet przy pomocy
kredytu bankowego, bo nie jest zadluzony a znalezienie pracy jest wielce

prawdopodobne, co oznacza, ze ma zdolnos¢ kredytowg.

W skardze kasacyjnej od powyzszego postanowienia wnioskodawczyni
zarzucita naruszenie przez btedng wyktadnie art. 211 k.c., 212 w zw. z 1035 k.c. i
art. 46 kr.o. w zw. z art. 623 k.p.c. oraz art. 211 w zw. z 5 k.c. Naruszenie
przepisow postepowania wywiodta z naruszenia art. 382 k.p.c., art. 328 § 2
wzw. z 391 § 1 k.p.c., art. 382 k.p.c. oraz 322 § 1 wzw. 2391 § 1 k.p.c. i art. 382 w
zw. z 227 i 391 § 1 k.p.c. Wniosta o jego zmiane przez oddalenie apelacji w catosci
ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy Sadowi Okregowemu do

ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Sadu Najwyzszego zakaz oparcia
skargi na zarzutach dotyczgcych ustalenia faktéw lub dowoddw, okreslony w art.
398% § 3 k.p.c. oraz zwigzanie Sadu Najwyzszego ustaleniami stanowigcymi
podstawe zaskarzonego orzeczenia (art. 398 § 2 in fine), oznacza
niedopuszczalnos¢ powotywania sie przez skarzgcego na wadliwos¢ wyroku sgdu
drugiej instancji polegajgcg na ustaleniu faktéw lub niewtasciwie przeprowadzonej
ocenie dowodow. Argumenty podniesione w uzasadnieniu zarzutu i zmierzajgce do
wykazania, ze Sad drugiej instancji naruszyt okreslone w art. 233 § 1 k.p.c. granice

swobodnej oceny dowoddéw nie mogg by¢ zatem skuteczne.



Nie mozna takze podzieli¢ zarzutu sprzecznosci motywow uzasadnienia
polegajgcego, zdaniem skarzgcej, na przyjeciu za wiasne ustalen faktycznych Sgdu
pierwszej instancji i wskazaniu na spor tylko w zakresie ustalenia wartosci
przedmiotu zniesienia wspoétwtasnosci nieruchomosci oraz wartosci naktadow
poczynionych z majagtku osobistego uczestnika na majgtek wspdlny a w dalszej
czesci wskazaniu na spor co do sposobu wyjscia ze wspétwlasnosci. Spor co do
sposobu wyjScia ze wspotwiasnosci istniat bowiem roéwniez w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym i Sad Rejonowy zwracat na to uwage a nadto spoér ten nalezy
zakwalifikowa¢ jako stanowisko strony a nie okolicznos¢ wchodzgcg w zakres

podstawy faktycznej podlegajacg ocenie w ramach art. 233 § 1 k.p.c.

Przyzna¢ natomiast trzeba stusznos$¢ skarzgcej, ktéra zarzuca pominiecie
przez Sgd Okregowy stanowiska wnioskodawczyni i jej zeznan w zakresie sposobu
zniesienia wspotwtasnosci przez przyznanie jej catej nieruchomosci ze sptatg
uczestnika. Takie stanowisko wnioskodawczyni przedstawita na rozprawie
apelacyjnej proponujgc sptate uczestnika w kwocie 170 000 zt jednorazowo a
pozostatg czes¢ w ratach. Z motywow zaskarzonego postanowienia nie wynika, by
Sad Okregowy rozwazat, w aspekcie konkretnych okolicznosci sprawy, zasadnosc¢
takiego wyjscia ze wspotwlasnosci i dlaczego uznat, ze wtasciwszym sposobem

bedzie podziat nieruchomosci na dwa lokale.

Podziat przedmiotu wspotwtasnosci jest niewatpliwie najwlasciwszym
wyjciem ze wspoétwtasnosdci ale rozwazeniu muszg podlega¢c wszystkie
okolicznosci, ktére majg znaczenie dla oceny, czy podziat nie jest sprzeczny ze
spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem nieruchomosci. Ocena sprzecznosci
lub zgodnos$ci ze spotecznym przeznaczeniem nieruchomosci, w razie
wyodrebnienia lokali, musi mie¢ na wzgledzie koniecznos¢ wspétdziatania
wiascicieli lokali wyodrebnionych w celu utrzymania czesci wspdlnych budynku. Ma
racje skarzgca, ze w razie podziatu pionowego sprzecznos¢ taka raczej rzadko
bedzie wystepowata, bo na ogdt czesci wspdlne bedg stanowity sciany. W
przypadku podziatu poziomego, nawet w razie rozdzielenia wejs¢ i instalaciji,
pozostanie istotha cze$¢ wspdlna w postaci dachu, bezposrednio przylegajgca do
jednego z lokali a wymagajgca powziecia ewentualnych decyzji i pokrycia kosztéw

remontu przez obu wspotwiascicieli oraz innych czesci budynku takich, jak



fundamenty przylegajgce do drugiego lokalu. W dalszym ciggu pozostanie grunt we
wspotwtasnosci a podziat do uzytkowania nie eliminuje stycznosci wspotwiascicieli i
moze nie zapobiec dalszemu konfliktowi. Taka sytuacja nakazuje wnikliwe
rozwazenie, czy wspotwtasciciele bedg w stanie na tyle ze sobg wspoétpracowac, by
uznac, ze konkretna nieruchomosc i sposéb jej podziatu odpowiadajg tej przestance.
W sprawie niniejszej nie chodzi tylko o konflikt typowy dla rozwiedzionych
matzonkdw lecz o skazanie uczestnika za znecanie sie zardwno nad
wnioskodawczynig, jak i wowczas matoletnimi dzieCmi oraz za grozby karalne w
stosunku do partnera wnioskodawczyni. Okolicznosci zostaty przedstawione w
aktach sprawy karnej i powinny by¢ przedmiotem oceny w tym postepowaniu, pod
katem mozliwosci zamieszkiwania wprawdzie w odrebnych lokalach ale w jednym
budynku zaprojektowanym jako jednorodzinny i mozliwosci wspotdziatania. Celem
podziatu jest przyznanie kazdemu z wtascicieli lokalu, w ktorym mégtby zamieszkac,
bo takie jest spofeczno — gospodarcze przeznaczenie nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym. Dokonanie podziatu przy zatozeniu sprzedazy lokalu
przez jednego ze wspoétwtascicieli z powodu uzasadnionej obawy przed drugim
wspoétwiascicielem zaprzecza takiemu przeznaczeniu i uzasadnione jest wéwczas
przyznanie nieruchomosci jednemu ze wspoétwitascicieli, o ile zgtosi taki wniosek.
Podzieli¢ trzeba w tym zakresie poglad wyrazony w przytoczonych przez skarzgcag
postanowieniach Sgdu Najwyzszego z dnia 12 maja 2016 r., | CSK 426/15 (nie
publ.) i z dnia 19 pazdziernika 2011 r., Il CSK 50/11 (nie publ.).

Brak jest takze konkretnych ustalen co do mozliwosci sprzedazy tak
wydzielonego lokalu a przypuszczenia co do mozliwosci zamieszkiwania dzieci
wnioskodawczyni w tym lokalu pozbawione sg podstaw faktycznych i co najmniej
watpliwe w Swietle skazujgcych wyrokow karnych. Pozbawione podstaw
faktycznych sg takze rozwazania co do mozliwosci finansowych uczestnika i jego
zdolnosci kredytowej skoro nie pracuje a poprzednio, jak wynika z przytoczonych
ustalen Sgdu Rejonowego, pracowat jedynie na czas okreslony szesciu miesiecy i
zarabiat 1800 ztotych, za$ ewentualna pomoc rodziny zostata wywiedziona

wytgcznie w oparciu o jego zeznania.

Dodac¢ réwniez trzeba, ze watpliwosci Sgdu Okregowego, z uwagi na

przyjecie w sprawie karnej stanu ograniczonej poczytalnosci, co do rozumienia



przez uczestnika w toku postepowania przed Sgdem pierwszej instancji, jakie cigzg
na nim prawa i obowigzki wynikajgce z kodeksu postepowania cywilnego, nie
zachodzg w postepowaniu apelacyjnym, w ktéorym jest reprezentowany przez
petnomocnika, a zatem nie ma przeszkod, by wykonat te obowigzki w zakresie

postepowania dowodowego.

Z tych wzgledow orzeczono na podstawie art. 398> w zw. z 13 § 2 k.p.c., 0

kosztach rozstrzygajgc zgodnie z art. 108 § 2 w zw. art. 39821 i 391 § 1 k.p.c.
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