Sygn. akt V CSK 43/19

POSTANOWIENIE

Dnia 26 wrzesnia 2019r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Roman Trzaskowski

w sprawie z wniosku "J. [...]" spotki komandytowej w W.

przy uczestnictwie "B. [...]" Sp. z 0.0. w W. oraz M. B.

o wykreslenie wpisu prawa dzierzawy w dziale trzecim ksiegi wieczystej nr [...],
na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 26 wrzesnia 2019 .,

na skutek skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w W.

z dnia 27 kwietnia 2018 r., sygn. akt Il Ca [...],

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 27 kwietnia 2018 r. Sgd Okregowy w W. oddalit
apelacje wnioskodawczyni od postanowienia Sagdu Rejonowego w T. z dnia 14
listopada 2017 r., oddalajgcego jej wniosek o wykreSlenie prawa dzierzawy

wpisanego w dziale Il ksiegi wieczystej nr (...) (dalej - ,Ksiega”).

W skardze kasacyjnej, w uzasadnieniu wniosku o jej przyjecie do
rozpoznania, wnioskodawczyni wskazata przyczyne kasacyjng okreslong w art.
398° § 1 pkt 1 k.p.c. W jej ocenie w sprawie wystepuje istotne zagadnienie
prawne wyrazajgce sie w pytaniu, czy art. 365 § 1 k.p.c. stosowany na
podstawie art. 13 § 2 k.p.c. odpowiednio do postepowania nieprocesowego,
wytgcza mozliwos¢ wykreslenia prawomocnego, pierwotnie niezgodnego
z rzeczywistym stanem prawnym wpisu prawa obligacyjnego w ksiedze wieczystej

w postepowaniu wieczystoksiegowym opartym na art. 31 ust. 2 u.k.w.h., jezeli



podstawg wniosku o wykreslenie tak niezgodnego wpisu jest dokument, ktory
w powigzaniu z trescig ksiegi wieczystej, przy kompleksowej ocenie wszystkich
okolicznosci przez pryzmat obowigzujgcego prawa materialnego, bezsprzecznie
wykazuje niezgodnos¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
w przypadku gdy dokument ten istniat w dacie wpisywania nieistniejgcego prawa
obligacyjnego i znajdowat sie w aktach ksiegi wieczystej, lecz nie zostat wziety pod
uwage przez Sad wieczystoksiegowy wpisujgcy prawo nieistniejgce, a w zwigzku
z tym, czy wylgczng drogg do usuniecia tej niezgodnosci jest uzyskanie wyroku

w drodze powddztwa opartego na art. 10 ust. 1 u.k.w.h.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Z art. 3981 § 1 k.p.c. wynika, ze skarga kasacyjna przystuguje co do
zasady od prawomocnych orzeczen sadow drugiej instancji, a wiec orzeczen
wienczacych dwuinstancyjne postepowanie sgdowe, w ktorym sady obu instanciji
dysponujg petng kognicjg w zakresie faktéw i dowodow. Jednakze zgodnie z art.
398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania tylko
wtedy, gdy w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba
wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych
rozbieznosci w orzecznictwie saddéw, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub
skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. W zamysle ustawodawcy skarga
kasacyjna stanowi zatem nadzwyczajny srodek zaskarzenia, ktérego rozpoznanie
przez Sad Najwyzszy musi by¢ uzasadnione wzgledami o szczegdlnej doniostosci,
wykraczajgcymi poza indywidualny interes skarzgcego, a majgcymi swoje zrédto
w interesie publicznym, w szczegdlnosci przez zapewnienie jednolitej wyktadni
i stosowania prawa. Wylgczng podstawg oceny pod katem przyjecia skargi
kasacyjnej do rozpoznania sg wskazane w niej przyczyny kasacyjne wraz

z uzasadnieniem (art. 3984 § 2 k.p.c.).

Zgodnie z utrwalonym stanowiskiem Sadu Najwyzszego, skarzacy, ktory
jako uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania
wskazat przyczyne okreslong w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c., powinien odpowiednio
sformutowa¢ zagadnienie prawne, wskaza¢ przepisy prawa, na ktérych tle

zagadnienie sie wytonito oraz przedstawi¢ argumentacje jurydyczng uzasadniajgca



mozliwos¢ rozbieznych ocen prawnych oraz $Swiadczgcg o istotnosci tego
zagadnienia (zob. np. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z dnia 10 maja 2001 r.,
I CZ 35/01, OSNC 2002, Nr 1, poz. 11; z dnia 2 grudnia 2014 r., Il CSK 376/14,
nie publ.; z dnia 9 kwietnia 2015 r., V CSK 547/14, nie publ.). Zagadnienie jest
istotne, jezeli jego rozstrzygniecie ma znaczenie dla ukierunkowania praktyki
sgdowej irozstrzygniecia sprawy, w ktorej zagadnienie powstato (zob. np.
postanowienie Sgadu Najwyzszego z dnia 18 wrzesnia 2012 r., Il CSK 180/12,
nie publ. oraz z dnia 2 grudnia 2014 r., Il CSK 376/14, nie publ.), wywotuje
powazne watpliwosci, a zarazem nie byto dotychczas rozstrzygniete w judykaturze
albo dotychczasowe orzecznictwo wymaga zmiany (zob. np. postanowienie Sgdu

Najwyzszego z dnia 24 sierpnia 2016 r., Il CSK 94/16, nie publ.).

Zagadnienie przedstawione przez wnioskodawczynie nie czyni zadosc¢
przedstawionym wymaganiom, gdyz odrywa sie od realiéw sprawy, czesciowo
zasadzajgc sie na hipotetycznych zatozeniach, a czesSciowo pomijajgc istotne
elementy stanu faktycznego. Wbrew bowiem zatozeniu skarzgcej nie mozna
przyja¢, ze dokument obejmujgcy dokonane w 2010 r. wypowiedzenie umowy
najmu zawartej w dniu 31 grudnia 2008 r. (dalej - ,Wypowiedzenie”) ,w powigzaniu
z trescig ksiegi wieczystej, przy kompleksowej ocenie wszystkich okolicznosci
przez pryzmat obowigzujgcego prawa materialnego”, wykazuje ,bezsprzecznie”
niezgodnos¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Nawet przy zatozeniu skutecznosci tego Wypowiedzenia, nie musi ono wykluczac¢
(czyni¢ bezskutecznym) dgzenia stron Aneksu z dnia 31 maja 2016 r. do
wypowiedzianej umowy do utozenia - ze skutkiem inter partes - swych stosunkéw
tak, jakby wypowiedzenie nie wywotato skutkow prawnych. Zakwestionowanie
dopuszczalnosci takiego dazenia nie przekresla tez per se woli nawigzania
stosunku dzierzawy ze skutkiem w postaci powstania tego prawa. W dziale
Il Ksiegi zas wpisane jest prawo dzierzawy nieruchomosci od dnia 10 lutego
2016 r. do dnia 10 lutego 2026 r. Jest zarazem jasne, ze z punktu widzenia
art. 930 § 4 k.p.c. takze préba restytuowania wygastego uprzednio stosunku najmu
czy dzierzawy dokonana po zajeciu nieruchomosci bytaby bezskuteczna
wobec nabywcy nieruchomosci w egzekucji, co nie jest rdwnoznaczne z jej

niewaznoscig bezwzgledng. Nie wyklucza to odwotania sie do instytucji obejscia



prawa, jednak wymagatoby ono oceny celu czynnosci, ktorej dokonywanie
w postepowaniu wieczystoksiegowym jest - ze wzgledu na ograniczenia kogniciji
sgdu wieczystoksiegowego - co najmniej dyskusyjne. Takze z tych wzgledow
niedopuszczalne jest aprioryczne zatozenie, ze dokument w postaci wypowiedzenia
umowy najmu z 2008 r. nie zostat wziety pod uwage przez Sad wieczystoksiegowy
ize wpisane zostato ,prawo nieistniejgce”. Z drugiej strony odwotanie sie
w tresci zagadnienia do dokumentu, ktéry ,istniat w dacie wpisywania” spornego
prawa dzierzawy i ,znajdowat sie w aktach ksiegi wieczyste]” pomija,
ze Wypowiedzenie byto w 2013 r. podstawg wykreslenia z Ksiegi prawa najmu
nieruchomosci wynikajgcego z umowy najmu z dnia 31 grudnia 2008 r. Sad drugiej
instancji miat zatem podstawy, by stwierdzi¢, ze musiato by¢ uwzglednione
przy dokonanym w 2016 r. wpisie do Ksiegi prawa dzierzawy, ktérego podstawg
byt Aneks z 2016 r. iumowa najmu z 2008 r., i ze Sad wieczystoksiegowy
musiat dojs¢ do wniosku, iz Wypowiedzenie to nie sprzeciwia sie wpisowi
prawa dzierzawy. Okolicznos¢ ta miata takze podstawowe znaczenie dla
sformutowania przez Sad Okregowy tezy, ze Wypowiedzenie nie moze byc¢
podstawg rozpatrywanego w niniejszej sprawie zgdania wykreslenia prawa
dzierzawy, gdyz bytoby to rownoznaczne z niedopuszczalnym podwazaniem
prawomocnego wpisu tego prawa. W nawigzaniu do tej tezy nalezy przypomniec,
ze w orzecznictwie Sadu Najwyzszego nie budzi watpliwosci, iz wynikajgce
zart. 365 § 1 k.p.c. zwigzanie prawomocnym postanowieniem co do istoty
sprawy obowigzuje co do zasady takze w postepowaniu wieczystoksiegowym
(por. np. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 19 lipca 2006 r., | CSK 141/06,
z dnia 21 czerwca 2012 r., Il CSK 506/11, z dnia 5 listopada 2010 r., | CSK 73/10,
nie publ., z dnia 27 pazdziernika 2016 r., V CSK 470/16, nie publ. i z dnia
8 grudnia 2017 r., Il CSK 273/16, nie publ.; wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
4 marca 2011 r., | CSK 340/10, nie publ.). W zwigzku z tym przyjmuje sie tez,
ze usuniecie niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na podstawie art. 31 ust. 2 u.k.w.h. nie moze zmierza¢ do weryfikacji prawidtowosci
dokonanego juz wpisu, gdyz jest to mozliwe tylko w ramach procedury odwotawczej
dotyczacej tego wpisu (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 19 lipca
2006 r., | CSK 141/06, nie publ. oraz z dnia 21 czerwca 2012 r., Il CSK 504/11



i I CSK 506/11, nie publ.). Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze jezeli wnioskodawca
twierdzi, iz czynnos¢ prawna bedgca podstawg wpisu prawa byta dotknieta
niewaznoscig, podstawg zadania usuniecia niezgodnosci miedzy trescig
ksiegi wieczyste] a rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie prawa
(art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1916 ze zm. - dalej ,u.k.w.h.") moze by¢ tylko
stosowne orzeczenie, w tym wyrok ustalajgcy niewazno$¢ umowy na podstawie
art. 189 k.p.c. (por. uchwata Sagdu Najwyzszego z dnia 14 marca 2014 r., Ill CZP
121/13, OSNC 2015, nr 2, poz. 15; wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 9 listopada
2016 r., Il CSK 800/15, nie publ., z dnia 12 grudnia 2017 r., IV CSK 718/16,
nie publ., z dnia 23 marca 2018 r., Il CSK 371/17, nie publ.; postanowienia Sgdu
Najwyzszego z dnia 25 sierpnia 2011 r., Il CSK 665/10, OSNC-zZD 2012, z. C,
poz. 50 i z dnia 21 czerwca 2012 r., Il CSK 506/11).

W tej sytuacji nalezy uznaé, ze argumenty przywotane w skardze
kasacyjnej nie uzasadniajg wystarczajgco potrzeby kolejnej wypowiedzi
Sadu Najwyzszego w kwestii znaczenia art. 365 k.p.c. dla stosowania art. 31
ust. 2 u.k.w.h. (por. tez postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca
2019 r., V CSK 44/19, nie publ.).

Z tych wzgledéw, na podstawie art. 398° § 2 k.p.c., Sgd Najwyzszy orzek,

jak w sentencji.
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