Sygn. akt V CSK 412/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 czerwca 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Irena Gromska-Szuster (przewodniczgcy)
SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)
SSA del. do SN Katarzyna Polanska-Farion

w sprawie z powodztwa M.J.

przeciwko A. G. iin.

o ustalenie niewaznosci umowy,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 18 czerwca 2014 r.,

skargi kasacyjnej pozwanych J. Z. i A. Z.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego [...]

z dnia 28 marca 2013 .,

oddala skarge kasacyjng i zasadza od pozwanych J.
Z.i A Z narzecz powoda kwote
1.800 ( jeden tysigc osiemset) zt tytutem zwrotu kosztéw

postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE



Sad Okregowy w O. wyrokiem z dnia 17 grudnia 2012 r., uwzgledniajac
powddztwo [...], ustalit, ze zawarta w dniu 10 sierpnia 2004 r. przed notariuszem E.
S. w kancelarii notarialnej w O. umowa sprzedazy nieruchomosci stanowigcej
podworze wraz z zabudowaniami oraz role, potozonej w W. o powierzchni siedmiu
arow i dziewiecdziesieciu metréw kwadratowych, dla ktérej Sgd Rejonowy w O.
prowadzi ksiege wieczystg nr [...], obejmujgcej dziatke nr 1384, z mapy 1, jest

niewazna i orzekt o kosztach procesu.

U podstaw tego rozstrzygniecia legto ustalenie, ze zaskarzong umowg H. M.
i H. G. rozporzgdzili nieruchomoscig stanowigcg — wskutek dziedziczenia -
wspotwtasnos¢ ich oraz S. G. bez zgody tego ostatniego spadkobiercy, o czym
nabywcy wiedzieli. Przedmiotowa nieruchomos¢ wchodzita w sktad spadku po S. G.
Sad Rejonowy w O. postanowieniem z dnia 6 listopada 2003 r. stwierdzit, ze
spadek po zmartej w dniu 25 lipca 1983 r. S. G. na podstawie ustawy nabyty dzieci:
H. M. i H. G. po 2 czesci kazdy z nich. Orzeczenie to zostato jednak zmienione
postanowieniem Sagdu Rejonowego w O. z dnia 25 kwietnia 2007 r., w ktorym
stwierdzono, ze prawo do spadku po S. G. na podstawie ustawy nabyly dzieci: H.
M., H. G. i S. G. po 1/3 czesci kazdy z nich. Zmiana postanowienia byta wynikiem
ustalenia, ze S. G. w pierwszym postepowaniu spadkowym celowo zataita fakt, ze
do kregu spadkobiercow ustawowych po S. G. nalezat réwniez S. G. A. Z., bedaca
corkag H. G. i jej mgz J. Z. mieli petng swiadomos¢, ze H. M. i H. G. nie sg jedynymi
wspotwiascicielami nieruchomosci stanowigcej przedmiot zaskarzonej umowy; byli
oni wczesniej na pogrzebie S. G., weszli rowniez w posiadanie dokumentu z dnia
26 pazdziernika 1972 r., potwierdzajgcego zbycie przez niego udziatu spadkowego

przypadajgcego mu po ojcu F. G. na rzecz matki S. G.

Oceniajgc tak ustalony stan faktyczny, Sad Okregowy uznat umowe zawartg
w dniu 10 sierpnia 2004 r. za niewazng w Swietle art. 58 w zwigzku z art. 199 k.c.
Wskazat, ze pozwani A. Z. i J.Z. nie mogg powotywac sie skutecznie na ochrone
nabywcy w dobrej wierze, wynikajgcg z rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych
(art. 6 u.k.w.h.). Wyrazit przy tym zapatrywanie, ze powod, jako posiadacz
przedmiotowej nieruchomosci, przeciwko ktoremu A. Z. i J. Z. wystgpili z

powddztwem o jej wydanie, ma interes prawny w zgdaniu ustalenia niewaznosci tej

umowy.



Sad Apelacyjny wyrokiem zaskarzonym skargg kasacyjng oddalit apelacje
pozwanych J. Z. i A. Z. od wyroku Sgdu Okregowego oraz zasgdzit od skarzgcych
na rzecz powoda kwote 2.700 zt tytutem zwrotu kosztéw procesu za drugg instancje.
Sad Apelacyjny podzielit przyjete za podstawe zaskarzonego wyroku ustalenia
faktyczne i ich ocene prawng. Uznat réwniez, ze pozwani A. Z. i J.Z. nie mogg
skorzysta¢ z ochrony przewidzianej w art. 1028 k.c., gdyz wiedzieli kto jest

rzeczywistym spadkobiercg S. G.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach kasacyjnych
okreslonych w art. 298° § 1 k.p.c., pozwani J. Z. i A. Z. wniesli o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi Apelacyjnemu do ponownego

rozpoznania. W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucili naruszenie:

- art. 58 w zwigzku z art. 1028 k.c. przez btedng wyktadnie i niewlasciwe
zastosowanie polegajgce na uznaniu zaskarzonej umowy za niewazng mimo
nabycia nieruchomosci przez skarzgcych pozostajgcych w dobrej wierze na
podstawie prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku oraz

prawomocnego wypisu z ksiegi wieczystej urzgdzonej dla tej nieruchomosci,

- art. 1028 k.c. przez btedna wyktadnie wynikajgcg z uznania, ze nie znajduje on
zastosowania w sytuacji, w ktérej zbywca nieruchomosci wchodzgcej w skiad
majgtku spadkowego mimo zmiany postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
nadal pozostaje spadkobiercg a zmniejszeniu ulega jedynie jego udziat spadkowy

oraz

- art. 5 i art. 6 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz art. 7 k.c. przez
niewtasciwe zastosowanie i nieuwzglednienie domniemania dobrej wiary przy
nabyciu nieruchomosci w zaufaniu do tre$ci wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej

ujawniajgcego H. M. i H. G. jako jedynych wiascicieli nieruchomosci.

Druga podstawe kasacyjng skarzgcy wypetnili zarzutami naruszenia: art. 233
k.p.c. przez zaniechanie wszechstronnego naruszenia zabranego materiatu
dowodowego i dokonanie oceny dowodéw w sposéb dowolny oraz art. 328 § 2
w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. przez ogdlne, a nie precyzyjne, odniesienie sie do
zeznan Swiadkow pod katem ich wiarygodnosci i niewyjasnienie podstawy prawnej

wyroku, w szczegolnosci przyczyn niezastosowania w sprawie art. 1028 k.c.



W odpowiedzi na skarge kasacyjng powdd wnidst o jej oddalenie

i zasgdzenie na jego rzecz od skarzgcych kosztéw postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Odnoszgc sie w pierwszej kolejnosci do zarzutéw podniesionych w ramach
podstawy kasacyjnej naruszenia przepisow postepowania, nalezy stwierdzi¢, ze sg

one nieusprawiedliwione.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego zostato juz wyjasnione, ze zarzut
naruszenia art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. moze usprawiedliwia¢
podstawe kasacyjng naruszenia przepiséw postepowania wyjgtkowo wtedy, gdy
uzasadnienie zaskarzonego orzeczenia nie posiada wszystkich koniecznych
elementow lub zawiera braki uniemozliwiajace przeprowadzenie jego kontroli
kasacyjnej (zob. m.in. wyroki; z dnia 24 stycznia 2008 r., | CSK 347/07, nie publ.,
z dnia 27 marca 2008 r., lll CSK 315/07, nie publ., z dnia 21 lutego 2008 r. lll CSK
264/07, nie publ.). Uzasadnienie zaskarzonego wyroku nie jest dotkniete takimi
wadami. Argumentacja, ktéra postuzyt sie Sad Apelacyjny, nie stwarza trudnosci
w zrekonstruowaniu ustaleh faktycznych i oceny prawnej przyjetych za podstawe
zaskarzonego wyroku, a tym samym nie stanowi przeszkody do dokonanie jego
kontroli kasacyjnej. Artykut 328 § 2 k.p.c. nie stanowi podstawy do skutecznego
podwazenia trafnosci ustalen faktycznych i ich oceny prawnej. Zarzut naruszenia

tego przepisu nalezato zatem uznac¢ za chybiony.

Sad Najwyzszy podkreslat rowniez wielokrotnie, ze zarzutu naruszenia art.
233 k.p.c. uchyla sie spod kontroli kasacyjnej, gdyz — stosownie do art. 398° § 3
k.p.c. - podstawg skargi nie mogg by¢ zarzuty dotyczgce ustalen faktycznych lub
oceny dowodow (zob. m.in. wyroki: z dnia 20 marca 2009 r., Il CSK 611/08, nie
publ. i z dnia 13 stycznia 2010 r., Il CSK 372/09, nie publ. oraz postanowienia:
z dnia 11 grudnia 2008 r., Il CSK 356/08, nie publ. i z dnia 30 lipca 2012 r., Il CSK
10/12, nie publ.). Bezpodstawne - w ocenie strony skarzgcej - pominiecie przez sgd
drugiej instancji czes¢ zebranego w sprawie materiatlu, moggce mie¢ wplyw na
wynik sprawy, mogtoby usprawiedliwiaC ewentualny zarzut naruszenia art. 382

w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c., ktérego skarzgcy jednak nie podniesli.



Przechodzgc do oceny podstawy kasacyjnej naruszenia prawa materialnego,
nalezy przypomnie¢, ze zasadniczg przestanke zaskarzonego rozstrzygniecia
stanowita ocena, ze czynnos$¢ rozporzgdzajgca rzeczg nalezgcg do spadku,
dokonana bez zgody wszystkich wspoétspadkobiercow jest — w Swietle art. 58 k.c.

w zwigzku z art. 199 i art. 1035 k.c. — niewazna.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego w kwestii konsekwencji prawnych
dokonania czynnosci o podwojnym skutku i czynnosci wytgcznie rozporzgdzajgcych
bez zgody wszystkich wspotwiascicieli zarysowaty sie dwa odmienne stanowiska.
Wedlug jednego, do ktérego — jak sie wydaje — nawigzat Sgd Apelacyjny, czynnosci
taka, dokonana z naruszeniem art. 199 k.c., jest niewazna (zob. m.in. uchwata
z dnia z dnia 17 stycznia 1989 r. lll CZP 108/88, OSNC 1990, Nr 1, poz. 7 oraz
wyroki: z dnia 12 sierpnia 2009 r. IV CSK 81/09 i z dnia 17 stycznia 2003 11l CKN
1451/00 — nie publ.). Zgodnie za$ z poglagdem przeciwnym, do ktérego sktania sie
réwniez skfad orzekajgcy, art. 58 k.c. dotyczy wytgcznie tresci i celu czynnosci
prawnej, a o sankcjach niespetnienia innych przestanek czynnosci prawnej jest
mowa poza tym przepisem (zob. wyroki: z dnia 12 maja 2000 r. V CKN 1029/00,
OSNC 2001, Nr 6, poz. 83; z dnia 28 marca 2007 r. Il CSK 539/06; z dnia 5 lipca
2007 r. Il CSK 162/07; uchwata z dnia 14 marca 2006 r. Il CZP 7/06, OSNC 2007 r.
Nr 1, poz. 7, uzasadnienie uchwaty sktadu siedmiu sedziéw z dnia 14 wrzes$nia
2007 r. Il CZP 31/07, OSNC Nr 2, poz. 14); okolicznos¢, iz wspotwiasciciel
dokonujgcy rozporzgdzenia rzeczg wspolng nie ma do tego kompetenciji, prowadzi
zatem nie do niewaznosci, ale do bezskutecznosci czynnosci prawnej w zakresie

powstania skutku rzeczowego tej czynnosci.

Podniesione przez skarzgcych zarzuty naruszenia prawa materialnego
zmierzaty jednak przede wszystkim do wykazania bezzasadnego niezastosowania

przez Sad Apelacyjny art. 1028 k.c. Zapatrywanie to nie znajduje usprawiedliwienia.

Sad Apelacyjny trafnie podkreslit, ze zastosowanie art. 1028 k.c. nie wchodzi
w rachube w odniesieniu do nabywcy prawa nalezgcego do spadku, bedgcego
w ztej wierze. Stanat przy tym na stanowisku, iz w ztej wierze — w rozumieniu tego
przepisu — pozostaje nabywca, ktéry wie, ze postanowienie o stwierdzeniu nabycia

spadku nie obejmuje wszystkich spadkobiercow oraz ze dokonany na podstawie



tego orzeczenia wpis do ksiegi wieczystej jest niezgodny z rzeczywistym stanem
prawnym albo mogt sie o tych okolicznosciach dowiedzie¢ z tatwoscig. Takag
wyktadnie pojecia ,ztej wiary” nabywcy, aprobowang w doktrynie i orzecznictwie
(zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 30 pazdziernika 2002 r., V CKN 1342/00, nie

publ.) — wbrew zarzutom skarzacych — nalezy uznaé¢ za prawidtowa.

Skoro z ustalen przyjetych za podstawe zaskarzonego wyroku wynika,
iz pozwani nabywcy wiedzieli o kregu rzeczywistych spadkobiercéw S. G. i ze nie
wszyscy sposrod nich zostali, w chwili zawierania zaskarzonej umowy, ujawnieni w
ksiedze wieczystej, to zarzuty naruszenia wskazanych przez skarzgcych przepiséw
prawa materialnego - oparte na odmiennym zatozeniu - nie moglty odniesé

zamierzonego skutku.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c. orzekt, jak

w sentencji.



