Sygn. akt V CSK 375/16

POSTANOWIENIE

Dnia 27 kwietnia 2017 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Teresa Bielska-Sobkowicz

W sprawie z urzedu

przy uczestnictwie P. S.A. w W., M. Sp. z 0.0., spétki komandytowej w M. i R. R. G.
o wpis hipoteki tgcznej,

na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 27 kwietnia 2017 r.,

na skutek skargi kasacyjnej uczestniczki R. R. G.

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 13 listopada 2015 r., sygn. akt Il Ca (...),

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania i orzeka,
ze uczestnicy ponoszg koszty zwigzane ze swoim udzialem w

postepowaniu kasacyjnym.

UZASADNIENIE

W zwigzku ze skargg kasacyjng uczestniczki R. R. G. od postanowienia
Sgdu Okregowego w K. z dnia 13 listopada 2015 r. Sad Najwyzszy zwazyt, co

nastepuje.

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do
rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje
potrzeba wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub
wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sadow, zachodzi niewaznosc¢
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Cel wymagania
przewidzianego w art. 3984 § 2 k.p.c. moze by¢ osiggniety jedynie przez powotanie

i uzasadnienie istnienia przestanek umozliwiajgcych realizacje publicznoprawnych



funkcji skargi kasacyjnej. Tylko na tych przestankach Sgd Najwyzszy moze oprzec
rozstrzygniecie o przyjeciu lub odmowie przyjecia skargi kasacyjnej do
rozpoznania. Dopuszczenie i rozpoznanie skargi kasacyjnej ustrojowo i procesowo
jest uzasadnione jedynie w tych sprawach, w ktérych mogg byC zrealizowane jej
funkcje publicznoprawne. Nie w kazdej zatem sprawie, nawet w takiej, w ktorej
rozstrzygniecie oparte jest na btednej subsumpcji czy wadliwej wyktadni prawa,
skarga kasacyjna moze byC przyjeta do rozpoznania. Podkreslenia wymaga,
ze Sad Najwyzszy nie jest trzecig instancjg sgdowg i nie jest jego rolg korygowanie
ewentualnych btedéw w zakresie stosowania czy wyktadni prawa w kazdej

indywidualnej sprawie.

Whniosek o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania zostat oparty na
przestance uregulowanej w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. Przedstawione w bardzo
starannie opracowanej skardze kasacyjnej zagadnienie prawne dotyczy serii spraw,
w ktorych wniesiono skargi kasacyjnej i sprowadza sie do kwestii,
czy w postepowaniu wieczystoksiegowym moze by¢ wpisana hipoteka do ksiegi
wieczystej lokalu mieszkalnego wyodrebnionego z nieruchomosci obcigzonej
hipotekg, ktéry zostat sprzedany w stanie wolnym od obcigzen, i to nawet
w sytuacji, w ktorej ten lokal stat sie przedmiotem dalszego obrotu.
Wskazano we wniosku o przyjecie skargi do rozpoznania, ze wymaga wyjasnienia,
czy taki wpis moze nastgpi¢ z urzedu, ze skutkiem zwolnienia wierzyciela
z obowigzku wnoszenia powddztwa z art. 10 u.k.w.h. w sytuacji, w ktérej doszto do
dalszego obrotu lokalem jako nieruchomosci nieobcigzonej hipotecznie, wskutek

czego, z mocy prawa, pierwotna hipoteka przestata istniec.

Przedstawione zagadnienie, jako bardzo istotne, zostato dwukrotnie
poddane rozstrzygnieciu Sadu Najwyzszego. W tozsamych sprawach V CSK
128/16 i V CSK 383/16 zagadnienie to zostato wyjasnione, a skargi kasacyjne
oddalono postanowieniami z dnia 19 pazdziernika 2016 r. oraz z dnia 23 lutego
2017 r. W sprawach tych Sad Najwyzszy wskazat, ze zarbwno w obowigzujgcym,
jak i poprzednim stanie prawnym, nie ma i nie byto podstaw do skutecznego
kwestionowania stanowiska Sadu drugiej Instanciji, ktéry w rozpoznawanej sprawie
orzekt o zasadnosci przeniesienia wpisow hipotek do nowej ksiegi wieczystej

(co do poprzednich regulacji por.: postanowienia SN z dnia 20 maja 2016 r.,



sygn. akt Il CSK 527/15, z dnia 3 marca 2016 r., sygn. akt Il CSK 165/15, z dnia
11 lutego 2016 r., sygn. akt V CSK 375/15, z dnia 9 grudnia 2015 r., sygn. akt Il
CSK 22/15, z dnia 12 wrzeénia 2014 r., sygn. akt | CSK 631/13, z dnia 9 maja
2014 r., sygn. akt | CSK 327/13, z dnia 18 lutego 2010 r., sygn. akt Il CSK 406/09,

dostepne na www.sn.pl).

Ugruntowana linia orzecznicza Sadu Najwyzszego wskazuje zatem,
ze dopuszczalne jest przeniesienie przez sad wieczystoksiegowy z urzedu
wspotobcigzenia hipotekg umowng, wpisang w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomos$ci wspolnej, do ksiegi wieczystej urzadzonej dla wyodrebnionego
lokalu. Taki wpis powinien, co do zasady, nastgpi¢ jak najwczesniej, w momencie
zaktadania tej ksiegi. Jest to jednak mozliwe takze po uptywie pewnego czasu,
nawet wowczas, gdy lokal stat sie w miedzyczasie przedmiotem obrotu. Wpis
ma charakter deklaratoryjny, stwierdza jedynie istniejgcy stan prawny.
W postepowaniu wieczystoksiegowym nie jest, z uwagi na ograniczong kognicje
sgdu wieczystoksiegowego, dopuszczalne badanie, czy prawo stanowigce
podstawe wpisu powstato bgdz nie powstato, i czy ze wzgledu na rekojmie wiary
publicznej ksigg wieczystych moze by¢ ujawnione w ksiedze. Badanie takie moze

nastgpi¢ w postepowaniu przewidzianym w art. 10 u.k.w.h.

Z uwagi na publicznoprawne funkcje skargi kasacyjnej, w szczegoélnosci
realizujgce sie przez nadzor judykacyjny zapewniajgcy jednolitoS¢ orzecznictwa
sgdoéw powszechnych, rozpoznanie wniesionej w niniejszej sprawie skargi
kasacyjnej, ktérej ocena wymagataby wylgcznie ponowienia  analizy
przeprowadzonej juz uprzednio przez Sad Najwyzszy, przyjecie skargi kasacyjnej

do rozpoznania nie jest uzasadnione.

Podkreslic zatem nalezy, Zze postepowanie wieczystoksiegowe nie stuzy
rozstrzyganiu sporow o prawo, ani w charakterze przestanki rozstrzygniecia, ani
samego rozstrzygniecia. Sad wieczystoksiegowy nie powinien rozstrzygac,
czy powstato prawo stanowigce przeszkode wpisu, ani tez tego, czy mimo dziatania
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, moze by¢ ono wpisane do ksiegi
wieczystej. Nie przeczy to jednak mozliwosci ochrony osob trzecich, tj. kolejnych

nabywcow nieruchomosci, przez wykorzystanie instytucji rekojmi wiary publicznej


http://www.sn.pl/

ksigg wieczystych (art. 5 u.k.w.h.) i powdédztwa wytoczonego na podstawie art. 10
u.k.w.h. (zob. postanowienia SN sygn. akt V CSK 128/16 i V CSK 382/16 oraz

powotane w uzasadnieniach orzecznictwo).

Wobec powyzszego i w braku innych przyczyn uzasadniajgcych przyjecie

skargi do rozpoznania, orzeczono jak w sentencji na podstawie art. 398° § 2 k.p.c.

Wobec tego, ze przedmiotem postepowania jest prawidtowos¢é wpisu
w ksiedze wieczystej dokonanego z urzedu, o kosztach postepowania kasacyjnego
orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., uznajgc, ze uczestnicy postepowania

ponoszg koszty zwigzane ze swoim udziatem w sprawie.



