Sygn. akt V CSK 309/18

POSTANOWIENIE

Dnia 29 stycznia 2019r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Teresa Bielska-Sobkowicz

w sprawie z powodztwa S. Spotki Partnerskiej Radcéw Prawnych we W.
przeciwko P. Sp. z 0.0. Spdétki Komandytowo-Akcyjnej w likwidacji w W.
0 zaptate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 29 stycznia 2019 r.,
na skutek skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Okregowego we W.

z dnia 21 grudnia 2017 r., sygn. akt XI Ga [...],

odrzuca skarge kasacyjna.



UZASADNIENIE

Powddka S. Spotka Partnerska Radcéw Prawnych we W. wniosta skarge
kasacyjng od wyroku Sgadu Okregowego we W. z dnia 21 grudnia 2017 r.,
zmieniajgcego wyrok Sadu pierwszej instancji przez czesciowe uwzglednienie
powodztwa, to jest do kwoty 17 862,77 zt z odsetkami i oddalajgcego apelacje

powodki w dalszej czesci.

W skardze kasacyjnej powoddka zarzucita naruszenie art. 677 k.c. przez
uznanie, ze roszczenie o obnizenie czynszu ulegto przedawnieniu, art. 664 § 1 k.c.
przez niewlasciwe przyjecie miary obnizenia czynszu i btedne matematyczne
wyliczenie obnizenia czynszu, wadliwe powierzchni lokalu, od jakiej najemca
powinien ptaci¢ czynsz oraz uznanie, ze zakres pojecia czynszu nie rozcigga sie
na optaty eksploatacyjne. Podniosta tez zarzut naruszenia prawa procesowego,
to jest art. 322, 233 § 1 2, art. 230, 231 k.p.c. w zwigzku z art. 6 oraz 664 § 1 k.c.
W konkluzji wniosta o uchylenie wyroku w czesci oddalajgcej apelacje i zasgdzenie

dodatkowej kwoty 57 137,23 zt z ustawowymi odsetkami.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Przedmiotem dochodzonego w sprawie roszczenia jest zgdanie zwrotu
nadptaconego czynszu oparte na twierdzeniu, ze nalezny pozwanemu czynsz
za najem lokalu powinien by¢ obnizony z uwagi na wady lokalu wynajmowanego
przez powddke. W sprawie ustalano, czy lokal ma istotnie wady zmniejszajgce
jego uzytecznos¢, oraz, czy i w jaki sposob kwota czynszu najmu powinna

ulec obnizeniu.

Jak wynika z art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c., skarga kasacyjna jest
niedopuszczalna w sprawach m.in. o c¢zynsz najmu lub dzierzawy.
W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego pojecie sprawy 0 czynsz hajmu ujmowane jest
szeroko, obejmuje ono wszelkie sprawy dotyczgce obowigzku zaptaty czynszu
(zob. postanowienie z dnia 3 lutego 2012 r., | CZ 4/12, nie publ.), w tym
0 podwyzszenie czynszu (zob. postanowienie z dnia 10 lutego 2011 r., IV CZ,
Izba Cywilna 2011, z. 11, s. 43), takze sprawy o zwrot wptaconej na poczet
czynszu kwoty (wyrok z dnia 26 listopada 1999 r., Il CKN 459/98, niepubl.).



Pojecie to zatem obejmuje nie tylko sprawy o zapfate czynszu, ale takze sprawy
0 zapfate odsetek od =zalegtych kwot czynszu oraz sprawy o ustalenie
lub uksztaltowanie stosunku prawnego lub prawa, jezeli elementem (przedmiotem)
ustalenia badz uksztaltowania dokonywanego orzeczeniem sgdu ma byc¢
czynsz (postanowienia z dnia 17 kwietnia 1998 r. Il CKN 587/97, OSNC 1998/12
p.213; BSN 1998/10 s. 10; R. Pr. 1999/1 s. 83, z dnia 21 marca 2000 r.,
Il CKN 705/00 z dnia 23 sierpnia 2002 r., Il CKN 549/01, IC 2002/12 s. 46,
niepubl.).

Wszystkie zatem sprawy, w ktorych przedmiotem sporu jest ustalenie stawki
czynszu sg sprawami O czynsz najmu, niezaleznie od tego, jak postawa
faktyczna jest powotywana dla uzasadnienia zgdania. Dotyczy to takze niniejszej
sprawy, ktérej przedmiotem jest roszczenie o zwrot nadptaconego czynszu
w zwigzku z zgdaniem jego obnizenia z uwagi na wady lokalu. Skarga kasacyjna

w takiej sprawie jest wiec niedopuszczalna i podlega odrzuceniu.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji na podstawie art. 398 § 3

k.p.c.



