Sygn. akt V CSK 302/18

POSTANOWIENIE

Dnia 15 stycznia 2019r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z powodztwa K. K.

przeciwko |. £. i K. L.

o ustalenie niewaznosci umowy sprzedazy,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 15 stycznia 2019 r.,
na skutek skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 28 grudnia 2017 r., sygn. akt | ACa [...],

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania,
2. zasgdza od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote
5400 (pie¢ tysiecy czterysta) zt tytulem zwrotu kosztéow

postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powdd K. K. wnidst skarge kasacyjng od wyroku Sadu Apelacyjnego w [...]
zdnia 28 grudnia 2017 r., oddalajgcego jego apelacje od wyroku Sagdu
Okregowego w B. z dnia 2 lutego 2017 r. Sad pierwszej instancji oddalit powodztwo,
ktére powdd wnidst przeciwko K. L. i I. L., domagajac sie ostatecznie ustalenia
niewaznosci notarialnej umowy sprzedazy na ich rzecz przez Z. K. zabudowanej
nieruchomosci potozonej w B. przy ul. B. [...], zpowodu jej pozornosci.
Powadd twierdzit, ze rzeczywistym zamiarem pozwanych byto zawarcie umowy
dozywocia, aby zapewnic¢ ich matce (konkubinie Z. K.) mozliwo$¢ dozywotniego

zamieszkiwania na tej nieruchomosci.

Sady obu instanc;ji ustality, ze pozwani zawarli w dniu 23 pazdziernika 2009 r.
z Z. K. w zwyktej formie pisemnej z datg pewng od 26 pazdziernika 2009 r. umowe
przedwstepng sprzedazy tej nieruchomosci za cene w wysokosci 180 000 zi.
Umowa docelowa miata zosta¢ zawarta do dnia 30 listopada 2009 r. Strony
oswiadczyty jednoczesnie, ze w dniu podpisania umowy przedwstepnej pozwani
przekazali Z. K. kwote 47.000 zt tytutem zadatku, a pozostata kwota 133.000 zt
zostanie przekazana mu przelewem w terminie 3 dni od daty podpisania aktu
notarialnego. W dniu 26 listopada 2009 r. zostata zawarta notarialna umowa
sprzedazy nieruchomosci za cene 180 000 zt. Pozwani w kilku ratach zapfacili Z. K.
umowiong kwote, m.in. positkujgc sie kredytem w kwocie 40 000 zt zaciggnietym
przez pozwang. Dochody pozwanych w 2009 r. wynosity ok. 15 000 zt miesiecznie.
W 2014 r. Z. K. doznat udaru niedokrwiennego mézgu, w lipcu 2015 r. przeszedt
zawat serca, na skutek ktérego zmart. Sad ustalit, iz zamiarem stron umowy
sprzedazy z 26 listopada 2009 r. byto to, aby Z. K. i M. L. mogli nadal mieszka¢ w
sprzedanym domu do kohca swoich dni, a takze prowadzi¢ tam dziatalnosé
gospodarczg. Dlatego po sprzedazy strony zawarly umowe uzyczenia, na
podstawie ktorej Z. K. i M. £. mogli mieszkaé w sprzedanej nieruchomosci z
obowigzkiem ponoszenia kosztéw utrzymania domu. Pienigdze ze sprzedazy
nieruchomosci Z. K. przeznaczyt czeSciowo na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, w tym na zmiane przedmiotu tej dziatalnoéci, a takze na koszty

utrzymania. Sgady obu instancji nie stwierdzity podstaw do uznania, ze strony



umowy sprzedazy nie chciaty zawrze¢ tej umowy, lecz tylko wywotaé takie
przeswiadczenie u innych, a w rzeczywistosci ich celem byta umowa dozywocia.
Uméwiona cena nie byla razgco zanizona, co potwierdzata jej weryfikacja przez
organ podatkowy dla celow podatkowych, ktéry okreslit cene rynkowg
nieruchomosci na 224.580 zi, a wiec na kwote nie pozostajgcg w razgcej
dysproporcji. Sgdy wskazaty, ze nizsza cena mogta by¢ skutkiem zamierzonego
przez strony pozostawienia zbywcy i jego partnerki na tej nieruchomosci az do

Smierci z mozliwoscig prowadzenia tam dziatalnosci gospodarczej.

W skardze kasacyjnej powodd zarzucit naruszenie prawa materialnego przez
niewtasciwe niezastosowanie art. 65 § 2 k.c. Podniést tez zarzuty naruszenia
przepisow postepowania - art. 278 § 1 w zw. z art. 227 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
oraz art. 232 zd. 1 w zw. z art. 227 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. W konkluzji wniost
o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci oraz uchylenie w catosci takze wyroku
Sadu pierwszej instancji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi
Okregowemu w B. oraz zasgdzenie na jego rzecz solidarnie od pozwanych kosztow
postepowania kasacyjnego oraz zwrotu optaty uiszczonej od petnomocnictwa

procesowego.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng powoda pozwani wniesli o odmowe
przyjecia tej skargi do rozpoznania, ewentualnie o jej oddalenie w catosci

i zasgdzenie od powoda na ich rzecz kosztéw postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuije.

Skarga kasacyjna uksztaltowana zostata w przepisach kodeksu
postepowania cywilnego jako $rodek odwotawczy o szczegdlnym charakterze,
nakierowany na ochrone interesu publicznego przez zapewnienie rozwoju prawa
i jednolitosci wykfadni, a takze w celu usuniecia z obrotu prawnego orzeczen
wydanych w postepowaniu dotknietym niewaznos$cig lub oczywiscie wadliwych, nie
zas jako ogolnie dostepny Srodek zaskarzenia orzeczen nie satysfakcjonujgcych
stron. Realizacji tego celu stuzy instytucja tzw. przedsadu, ustanowionego
w art. 398° k.p.c., w ramach ktérego Sad Najwyzszy dokonuje wstepnej oceny
sprawy przedstawionej mu ze skargg kasacyjng. Zakres przeprowadzanego

badania jest ograniczony do kontroli, czy w sprawie wystepuja przewidziane



w art. 398° § 1 pkt 1 - 4 k.p.c. okolicznosci uzasadniajgce przyjecie skargi do

rozpoznania.

Skarzagcy uzasadnit potrzebe rozpatrzenia jego skargi wystgpieniem

przestanek przedsadu z art. 398°§ 1 pkt 1i4 k.p.c.

Jako istotne zagadnienie prawne skarzgcy wskazat problem braku
.W powszechnie dostepnym powodowi orzecznictwie wypowiedzi Sadu
Najwyzszego dotyczgcych czynnikdw Swiadczgcych o pozornosci czynnosci
prawnych i roli okreslenia ceny oraz sposobu jej ustalania dla stwierdzenia takiej

pozornosci.”

Natomiast jako uzasadnienie oczywistej zasadnos¢ swojej skargi wytknat
poczynienie przez Sad kluczowych dla sprawy ustalen na podstawie dokumentu
prywatnego (decyzji Naczelnika [...] Urzedu Skarbowego, nie bedacej nawet
wyceng dokonang przez rzeczoznawce) w sytuacji, gdy okoliczno$¢ majgca

znaczenie dla sprawy wymagata wiadomosci specjalnych.

Gdy przyczyne przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania stanowi
wystgpienie istotnego zagadnienia prawnego, skarzgcy obowigzany jest
sformutowa¢ je w sposob poréwnywalny z zagadnieniem prawnym budzgcym
powazne watpliwosci, przewidzianym np. w art. 390 § 1 k.p.c. Powinien wiec
przedstawi¢ konkretne watpliwosci co do interpretacji okreslonego przepisu,
zespotu przepisow, albo instytucji prawnej, odwotujgc sie w sposob generalny
i abstrakcyjny do tresci przepisu lub przepisow, ktéra nie podlega jednoznacznej
wyktadni, a wyjasnienie znaczenia ktérej przez Sad Najwyzszy przyczyni sie
do rozwoju jurysprudencji i prawa pozytywnego, (por. postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 28 pazdziernika 2015 r., | PK 19/15, LEX nr 2021941). Jezeli
konkretny przepis byt juz przedmiotem wyktadni w judykaturze, a interpretacja ta
jest w ocenie skarzgcego nieuzasadniona, nieodzowne jest réwniez przedstawienie
racji, ktore przemawiajg za zmiang dotychczasowej linii interpretacyjnej
(por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 2018 r., IV CSK 571/17,
LEX nr 2497706). Istotne zagadnienie prawne - jako przyczyna przyjecia skargi
kasacyjnej do rozpoznania - nie moze abstrahowaé od okolicznosci ustalonych

w sprawie i odnosi¢ sie do abstrakcyjnie ujetej potrzeby badania danej kwestii



(por. postanowienie Sgdu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 4 pazdziernika
2018 r., I CSK 235/18, Legalis Numer 1831127). Przedstawione przez skarzgcego
zagadnienie prawne nie nosi znamion istotnosci w rozumieniu art. 398° § 1 pkt 1
k.p.c. Przede wszystkim w polskiej procedurze cywilnej obowigzuje zasada
swobodnej oceny dowodow oraz swobody umow, obejmujgca takze swobode
ustalania jej poszczegolnych postanowien. Cena nie jest postanowieniem
umownym, ktére moze jednoznacznie sugerowac¢ czy umowa jest pozorna, czy nie.
Moze niekiedy stuzy¢ za dowdd poszlakowy, ale zawsze gtdwne znaczenia bedzie
miato ustalenie, ze zgodnym zamiarem stron, byto wywotanie wrazenia, ze
okreslona umowa zostata zawarta, pomimo uzgodnionego zamiaru niezawierania
jej, lub zawarcia innej ukrytej umowy. Ne mozna wiec wigzgco wskazac, jakie
wnioski mozna wysnu¢ z faktu zanizenia ceny. Przy tym szacunkowe ustalenie
ceny rynkowej przez organ podatkowy okreslajgcy zobowigzania podatkowe
wedtug tego kryterium jest dostatecznie miarodajnym kryterium do porownan
szacunkowych. Tym samym wskazane przez skarzgcego zagadnienie nie moze

by¢ podstawg przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

Z kolei oczywista zasadno$¢ skargi kasacyjnej, w rozumieniu art. 398° § 1
pkt 4 k.p.c., zachodzi tylko wtedy, gdy dla przecietnego prawnika z samej tresci
skargi - bez pogtebionej analizy i jurydycznych dociekan - w sposob jednoznaczny
wynika, ze wskazane w niej podstawy zastugujg na uwzglednienie. Tak rozumiang
oczywistos¢ powinien wykazaC skarzacy, powotujgcy sie na te przestanke
przedsgadu, majgc na uwadze, ze chodzi o kwaliflkowane naruszenia przepisow
prawa oraz rownie oczywisty skutek tego naruszenia, jakim musi by¢ jaskrawo
nieprawidtowe rozstrzygniecie (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
15 lipca 2015 r., IV CSK 17/15, LEX nr 1770910). Przede wszystkim wskazac¢
nalezy, iz decyzja Naczelnika [...] Urzedu Skarbowego nie jest dokumentem
prywatnym. Jest to dokument urzedowy, gdyz wydany jest w przepisanej prawem
formie przez organ do tego uprawniony. Ponadto szczegétowo okreslona warto$¢
nieruchomos$ci, wobec ustalenia dodatkowych okolicznos$ci uzasadniajgcych
uzgodnienie ceny nizszej niz rynkowa, powodowato w realiach niniejszej sprawy, ze
nawet ustalenie znacznej rozbieznosci pomiedzy ceng umowiong a ceng rynkowg

nie uzasadniatoby jednoznacznego wniosku, ze umowa miata charakter pozorny.



Nieprzeprowadzenie dowodu z opinii bieglego nie bylo wiec oczywistym
uchybieniem w toku postepowania dowodowego i to takim, ktére mogtoby wywrzec

wptyw na wynik tego postepowania.

Z tych przyczyn nie zachodzi wskazywana przez powoda oczywista

zasadnosc¢ jego skargi kasacyjne;j.

Skoro wymienione przez skarzgcego podstawy przyjecia jego skargi
kasacyjnej do rozpoznania nie zachodzg, a okolicznosci sprawy nie wskazujg, aby
wystagpity inne przestanki przedsadu przewidziane w art. 398° § 1 k.p.c., nalezato
odmowié przyjecia tej skargi do rozpatrzenia.

O kosztach postepowania Sgd Najwyzszy orzekt na podstawie art. 98 § 11 3
oraz art. 99 i art. 108 § 1 w zw. z art. 391 § 1, art. 398%* oraz § 2 pkt 7 w zw. z § 10
ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
w sprawie optat za czynnosci radcow prawnych (jedn. tekst: Dz. U. z 2018 r.,
poz. 265).
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