Sygn. akt V CSK 233/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Iwona Koper (przewodniczacy)
SSN Maria Szulc

SSN Katarzyna Tyczka-Rote (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa Syndyka Masy Upadtosci Spotdzielczej Kasy
Oszczednosciowo-Kredytowej W. w upadtosci likwidacyjnej w G.
przeciwko C. P., J. P.iP. P.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 10 stycznia 2017 r.,

skargi kasacyjnej pozwanych od wyroku Sgadu Apelacyjnego w [...]

z dnia 24 wrzesnia 2015 r., sygn. akt | ACa .../15,

1) uchyla zaskarzony wyrok w czesci oddalajgcej apelacje
pozwanych w zakresie kwoty 62.479, 79 (szesc¢dziesiagt dwa
tysiace czterysta siedemdziesiat dziewie¢ i 79/100) zt

oraz orzekajacej o kosztach procesu i w tej czesci przekazuje
sprawe do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia

o kosztach postepowania kasacyjnego Sagdowi Apelacyjnemu
w [...];

2) oddala skarge kasacyjng w pozostatym zakresie.



UZASADNIENIE

W sprawie z powodztwa Spétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej
JWN.” w G. (SKOK) przeciwko pozwanej R.S. jako dtuzniczce hipotecznej, ktérej
nieruchomos¢ obcigzona byta hipotekg kaucyjng do kwoty 180 000 zt - o zaptate tej
kwoty z ograniczeniem egzekucji do obcigzonej hipotekg nieruchomosci Sad
Okregowy w [...] wydat w dniu 1 lutego 2012 r. nakaz zaptaty w postepowaniu
nakazowym, ktérym uwzglednit powodztwo w catosci. Po wniesieniu zarzutow od
nakazu zapfaty pozwana R. S. zmarta. Postepowanie zostato podjete z udziatem jej
spadkobiercow - pozwanych [...], od ktérych Sad Okregowy wyrokiem z dnia 28
sierpnia 2014 r. - po uchyleniu nakazu wydanego przeciwko zmartej R.S. - zasgdzit
solidarnie dochodzong kwote z zastrzezeniem, ze postepowanie egzekucyjne w
stosunku do pozwanych moze zosta¢C wszczete wylgcznie do obcigzonej

hipotecznie nieruchomosci.

Sad ustalit, ze hipoteka kaucyjna zostata ustanowiona przez R. S. w dniu 26
marca 2008 r. jako kolejne zabezpieczenie sptaty pozyczki udzielonej przez
powodowg SKOK A. P. i zabezpieczata niesptacong czes¢ pozyczki, odsetki i
koszty do kwoty 180 000 zt. A. P. popetit samobodjstwo w dniu 17 pazdziernika
2008 r. Ze wzgledu na przyczyne smierci nieskuteczne okazato sie zabezpieczenie
pozyczki przelewem wierzytelnoSci z zawartej przez niego umowy ubezpieczenia
na zycie. SKOK wezwata pozwang R. S. do zaptaty kwoty 169 537,25 zt z
odsetkami pismem z dnia 10 grudnia 2010 r.; powddztwo przeciwko R.S. wytoczyta
w dniu lutego 2012 r. na podstawie tych ustalen Sad Okregowy, stosujgc - z uwagi
na date powstania hipoteki - przepisy ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz.U. 2016 r., poz. 790 ze zm. - dalej ,u.k.w.h.”)
w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej ustawg z dnia 26 czerwca 2009 r. o
zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. Nr 131, poz. 1075), to znaczy w brzmieniu wynikajgcym z tekstu jednolitego
opublikowanego w Dz.U. z 2001, Nr 124 poz. 1361 ze zm., przyjat, ze wierzytelnosc
hipoteczna z tytutu pozostatej do sptaty kwoty pozyczki stata sie wymagalna w dniu
Smierci pozyczkobiorcy. Nie uwzglednit obrony pozwanych spadkobiercéw R. S.,

ktérzy podniesli zarzut przedawnienia roszczenia oraz kwestionowali



dopuszczalnos$¢ jego dochodzenia od dtuznikdw hipotecznych bez wczesniejszej
préby zaspokojenia sie od spadkobiercow dtuznika osobistego lub z innych
zabezpieczen ustanowionych w umowie pozyczki. Wyjasnit, ze zgodnie z art. 77 zd.
pierwsze u.k.w.h. przedawnienie wierzytelnosci hipotecznej nie wptywa na
uprawnienia wierzyciela hipotecznego, wobec czego wiasciciel obcigzonej
nieruchomosci — niezaleznie od tego czy jest jednoczesnie dtuznikiem osobistym,
czy tylko dtuznikiem rzeczowym, nie moze skutecznie broni¢ sie tym zarzutem.
Zasada ta dotyczy rowniez przedawnionych odsetek ustawowych od wierzytelnosci
hipotecznej, zabezpieczonych hipotekg kaucyjng, poniewaz przepis szczegolny art.
104 u.k.w.h. wytgczat zastosowanie art. 77 zdanie drugie u.k.w.h. Odnoszgc sie
do pozostatych zarzutow Sad wyjasnit, ze w wypadku ustanowienia réznych
zabezpieczen wierzytelnosci do wierzyciela nalezy wybor drogi zaspokojenia
sSwojego roszczenia, wiec skorzystanie z zabezpieczenia rzeczowego nie stanowi
naduzycia przez niego prawa podmiotowego. Sad wskazat tez, ze wierzyciel

wyliczyt swoje roszczenie, a pozwani go nie podwazyli.

Pozwani wniesli apelacje od wyroku Sadu pierwsze] instancji.
Zakwestionowali w niej istnienie zabezpieczonego dtugu, prawidtowosc¢
rozpatrzenia zarzutu przedawnienia, zaniechanie ustalen czy powddka uzyskata
zaspokojenie od spadkobiercéw dtuznika osobistego i niezgodne z Zzgdaniem

pozwu ujecie w wyroku tresci obowigzku pozwanych.

Sad Apelacyjny w [...] wyrokiem z dnia 24 wrzesnia 2015 r. oddalit apelacje
pozwanych. Wyrok zapadt po wstgpieniu do procesu syndyka masy upadtosci
powddki, wobec ktérej toczy sie upadtosciowe postepowanie likwidacyjne. W
uzasadnieniu Sgad odwotawczy opowiedziat sie za koncepcjg, ze wiasciciel
nieruchomosci obcigzonej hipotekg, mimo iz nie zaciggat dtugu, jest dtuznikiem
rzeczowym i spoczywa na nim obowigzek zaspokojenia wierzyciela, surowszy
nawet niz obowigzek dtuznika osobistego, bo nie podlagajgcy przedawnieniu.
Przymusowa realizacja tego obowigzku wymaga uzyskania przez wierzyciela
tytutu wykonawczego, zasgdzajgcego zabezpieczong hipotecznie wierzytelnosc
od dtuznika rzeczowego z oznaczeniem zakresu jego odpowiedzialnosci rzeczowe;.
Sad odwotawczy uznat ten poglad za dominujgcy i znajdujgcy potwierdzenie

w tresci art. 319 k.p.c. W konsekwencji przyjat, ze nie bylo potrzebne ustalanie



spadkobiercow dtuznika osobistego i zakresu ich odpowiedzialnosci. Sad wyjasnit
tez, ze zamieszczenie w wyroku zastrzezenia przewidzianego w art. 319 k.p.c.
nastepuje z urzedu, wiec niezamieszczenie takiego zgdania w pozwie nie miato
znaczenia. Zarzuty odnoszace sie do przedawnienia wierzytelnosci hipoteczne;j
w czesci obejmujgcej odsetki Sad odpart potwierdzajgc stanowisko Sadu
Okregowego, ze ustanowiona we wrze$niu 2008 r. hipoteka kaucyjna
zabezpieczata takze odsetki i inne koszty, poniewaz stosowat sie do nigj
szczegolny przepis art. 104 u.k.w.h. w zw. z art. 102 ust. 1 i 2 u.k.w.h., ktéry
wylgczat w tym zakresie zastosowanie art. 77 zd. 2 u.k.w.h. W 2zwigzku
z tym odsetki mieszczgce sie w kwocie ustanowionej hipoteki Sgd uznat za

nieprzedawnione.

Skarge kasacyjng skierowang przeciwko cato$ci wyroku Sgdu Apelacyjnego
pozwani oparli na podstawie naruszenia prawa materialnego i zarzucili btedne
zastosowanie art. 65 u.k.w.h. polegajgce na przyjeciu, ze na pozwanych cigzy dtug
rzeczowy, mimo ze nie ma juz dtuznika osobistego oraz niewfasciwe
niezastosowanie art. 117 k.c. i art. 77 u.k.w.h. polegajgce na nieuwzglednieniu

zarzutu przedawnienia.

Skarzagcy wniesli o wydanie wyroku reformatoryjnego, oddalajgcego ich
powoddztwo, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy

Sadowi Apelacyjnemu w [...] do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

W rozpatrywanej sprawie hipoteka kaucyjna zabezpiecza wierzytelnosé
z tytutu spfaty pozyczki oprocentowanej odsetkami kapitalowymi o zmiennegj
wysokosci oraz odsetek od tej pozyczki i innych kosztéw. Hipoteka ustanowiona
zostata w 2008 r. Realizacja wynikajgcego z niej uprawnienia nastepuje natomiast
juz po wejsciu w zycie zmian ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
dokonanych ustawg nowelizujgcg. Wybor wersji ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece, wedtug ktorej rozpoznawany powinien by¢ spér przesadza art. 10 ust. 1
w zw. z ust. 2 zdanie drugie ustawy nowelizujgcej, zgodnie z ktérym do hipotek
kaucyjnych powstatych przed dniem wejscia w zycie ustawy nowelizujgcej,
z zastrzezeniem ust. 2, stosuje sie przepisy ustawy o ksiegach wieczystych



i hipotece w brzmieniu nadanym tg ustawg, z wyjatkiem przepiséw
0 rozporzgdzaniu oproznionym miejscem hipotecznym. Wyjatek przewidziany
w ust. 2 wyraza nakaz stosowanie przepisow w brzmieniu dotychczasowym do
hipotek kaucyjnych zabezpieczajgcych roszczenia zwigzane z wierzytelnoscig
hipoteczng, nieobjete z mocy ustawy hipotekg zwyktg, powstate przed dniem
wejscia w zycie ustawy nowelizujgcej. W wypadku hipoteki kaucyjnej co do zasady
zastosowanie znajduje znowelizowania ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece,
chyba ze konstrukcyjnie zwigzana jest z hipotekg zwyklg, ktorg uzupehia,
by umozliwi¢ zabezpieczenie tych naleznosci, ktérych hipoteka zwykta nie
obejmowata, a wiec ze jest hipotekg przewidziang w obowigzujgcym poprzednio art.
102 ust. 2 u.k.w.h. Takie postanowienie realizuje zatozenie jednolitosci prawne;j
zabezpieczenia, ktére ustanowiono z wykorzystaniem powigzanych ze sobg
funkcjonalnie dwdéch rodzajéw hipoteki. Zwazywszy, ze nowelizacja spowodowata
zastgpienie dwodch typow hipoteki jednym, poddanie skutkow zabezpieczenia
hipotecznego jednej wierzytelnosci z naleznosciami ubocznymi dwdm roznym
konstrukcyjnie rozwigzaniom bytoby nieracjonalne.

W niniejszej sprawie wierzytelnos¢ z tytutu sptaty pozyczki, ze wzgledu na
zmiennoS¢  odsetek  kapitatowych, stanowigcych jeden z elementéw
wyznaczajgcych jej wysokoS¢ nie zostata zabezpieczona hipotekg zwyklg, lecz
w cafosci (wraz z odsetkami i kosztami ) objeta hipotekg kaucyjng, poniewaz jej
wysokos¢ w chwili ustanawiania hipoteki nie byta oznaczona w rozumieniu art. 65
ukw.h. W zwigzku z tym powddztwo w niniejszej sprawie powinno zostac
rozpoznane w oparciu o przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w ich
brzmieniu po nowelizacji. Jednakze nie moze to wptywaé na zakres zabezpieczenia
hipotecznego. Jezeli bowiem hipoteka powstata jako prawo rzeczowe o okreslonym
zakresie przedmiotowym, zakres ten nie ulega zmianie chyba, ze przewiduje to
szczegolny przepis ustawowy. Z art. 10 ustawy nowelizujgcej nie mozna odczytac
tego rodzaju normy. W zwigzku z tym zgodzi¢ sie nalezy, ze zakres zabezpieczenia
hipotecznego w niniejszej sprawie podlega ocenie takze w oparciu o art. 104
u.k.w.h., ktoéry zostat uchylony w wyniku nowelizacji. Przepis ten interpretowany jest
niekiedy jako norma szczegdlna nie tylko w stosunku do art. 69 u.k.w.h., ale takze

do art. 77 zdanie drugie tej ustawy (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 2 marca



2012 r., Il CSK 282/11 nie publ.), uprawniajgca wierzyciela hipotecznego do
uzyskania w granicach sumy zaspokojenia nie tylko przedawnionej naleznosci
gtéwnej, ale rébwniez przedawnionych odsetek. Z tym poglagdem trudno sie zgodzic.
Przedawnienie roszczenh jest regutg stabilizujgcg stosunki prawne i gwarantujgca
ich pewnos$¢ (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 12 lutego 1991 r., Il CRN
500/90, OSNCP 1992/7-8/137). Odstepstwo od niej wymaga przepisu
ustawowego (art. 117 § 1 k.c.). Przedawnienie wierzytelnosci hipotecznych
W sposob szczegolny ksztattuje art. 77 u.k.w.h., ktory przewiduje, ze uptyw
terminu przedawnienia nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do
uzyskania zaspokojenia. W zdaniu drugim ogranicza jednak dokonany wytom
w dziataniu instytucji przedawnienia wskazujgc, ze przepisu tego nie stosuje sie
do roszczenia o odsetki - w brzmieniu obowigzujgcym do 19 lutego 2011 r., a po
nowelizacji - do roszczenia o swiadczenia uboczne. Trescig art. 77 u.k.w.h. nie
jest wyznaczenie zakresu, w jakim wierzytelnos¢ uzyskuje zabezpieczenie
hipoteczne (tej kwestii dotyczy art. 69 i art. 104 u.k.w.h.) lecz powigzanie
jakie istnieje pomiedzy przedawnieniem sie zabezpieczonej wierzytelnosci
a mozliwoscig jej zaspokojenia z obcigzonej rzeczy (prawa). Artykut 104 u.k.w.h.
okreslat przedmiot zabezpieczenia hipotekg kaucyjng w sposoéb odmienny niz art.
69 u.kw.h. w odniesieniu do hipoteki zwyktej, poniewaz obejmowat
zabezpieczeniem odsetki oraz koszty postepowania mieszczgce sie w sumie
wymienionej we wpisie hipoteki, a nie ,w granicach przewidzianych w odrebnych
przepisach”. Zakres ten byt oczywiscie szerszy, co wyraznie wskazywat art. 102
ust. 2 u.k.w.h., przewidujgcy mozliwos¢ wykorzystania hipoteki kaucyjnej
do zabezpieczenia roszczen zwigzanych z wierzytelnoscig hipoteczng lecz nie
objetych z mocy ustawy hipotekg zwyktg. Rozszerzenie zakresu zabezpieczenia
nie jest jednak rownoznaczne z wprowadzeniem dalej idgcego wytagczenia
skutkbw przedawnienia niz przewidziane w art. 77 zd. 1 u.kw.h;
trudno przy tym doszukaé sie aksjologicznych przestanek tak daleko idgcego
uprzywilejowania wierzytelnosci objetych hipotekg kaucyjng. Z tych przyczyn
stanowisko Sadu Okregowego, ze zarzucane przedawnienie zabezpieczonej
wierzytelnosci nie ma znaczenia dla uprawnien wierzycielki jest uzasadnione

jedynie w zakresie niesptaconego kapitatu, natomiast nie ma podstaw



w odniesieniu do wierzytelnosci odsetkowej. W tym zakresie zarzut naruszenia art.
77 u.k.w.h.iart. 117 k.c. byt uzasadniony.

Sad Okregowy prawidtowo zinterpretowat natomiast charakter zobowigzania
cigzagcego na dtuzniku rzeczowym. Wynik sporu teoretycznego o charakter
uprawnienia wierzyciela hipotecznego, jakie przyznaje mu art. 65 u.k.w.h.
w praktyce, ze wzgledow procesowych i bez szkody dla uprawnien obu stron,
przechyla sie na korzyS¢ koncepcji obligacji realnej przystugujgcej wierzycielowi
wzgledem dluznika rzeczowego. Uzasadnia go zakres uprawnien wiasciciela,
zblizonych do uprawnien dtuznika (por. art. 73 i art. 78 u.k.w.h.). Taki poglad wyrazit
Sad Najwyzszy w swoim orzecznictwie (por. wyrok z dnia 6 marca 1997 r., | CKN
78/96, Pr. Gosp. 1997/6/12). Tym samym za prawidtowe nalezy uznac¢ stanowisko,
ze wierzytelnos¢ zabezpieczona hipotecznie stanowi rzeczowy diug witasciciela
nieruchomosci i wierzyciel moze skutecznie wytoczy¢ powodztwo o jego
zasgdzenie. Ochrona dtuznika polega na wytgczeniu mozliwosci zaspokojenia tego
dtugu z innych sktadnikow swojego majgtku niz ten, na ktérym cigzy hipoteka.

Skarzagcy nie majg tez racji dopatrujgc sie podstaw wygasniecia ich
odpowiedzialnosci z tego powodu, ze ,dtuznika juz nie ma”. Takie zatozenie
wylgcza przyjeta w polskim prawie spadkowym zasada, ze kazdy spadek musi by¢
odziedziczony, wynikajgca z art. 935 k.c. W skfad spadku wchodzg takze obowigzki
zmartego, poza wymienionymi w art. 922 § 2 k.c., do ktorych jednak nie nalezy
spfata zadtuzenia z tytutu pozyczki z odsetkami.

Z przytoczonych wzgleddéw, nalezato uchyli¢ zaskarzonych wyrok w czesci
dotyczgcej wierzytelnosci odsetkowej i sprawe w tym zakresie przekaza¢ do
ponownego rozpoznania na podstawie art. 398§ 1 k.p.c.

Orzeczenie o kosztach postepowania kasacyjnego wynika z tresci art. 3982
wzw. zart. 391 § 1iart. 108 § 2 k.p.c.
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