Sygn. akt V CSK 202/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 stycznia 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Krzysztof Strzelczyk (przewodniczacy)
SSN Monika Koba

SSN Katarzyna Tyczka-Rote (sprawozdawca)

Protokolant Ewa Zawisza

w sprawie z powodztwa E.N.

przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej "O." w [...]
0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 18 stycznia 2017 r.,
skargi kasacyjnej strony pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego [...]

z dnia 9 grudnia 2015 r., sygn. akt | ACa .../15,

oddala skarge kasacyjng i zasgdza od pozwanej na rzecz
powodki kwote 5400 (pie¢ tysiecy czterysta) zt tytutem kosztow
postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 1 lipca 2015 roku Sad Okregowy w [...] w sprawie
z powddztwa E.N. zobowigzat pozwang Spétdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko -
Wiasnosciowg O. w [...] do zlozenia os$wiadczenia woli o nastepujgcej tresci
,opotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa O. z siedzibg w [...],
zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw - Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem [...] wyodrebnia wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego potozonego w [...] przy ul.
[...] 8a/8 o powierzchni uzytkowej 59.90 m? wraz z przynalezng piwnicg o
powierzchni 4,25 m? i udziatem wielkosci 278/10000 w czesci wspdlnej
nieruchomosci, ktéry jest w posiadaniu i uzywaniu E.N. oraz przenosi wtasnos¢
tego lokalu wraz z przynalezng piwnicg i udziatem wielkosci 278/10000 w czesci
wspolnej nieruchomosci oraz udziatem wielko$ci 278/10000 w uzytkowaniu
wieczystym gruntu, dla ktérych Sad Rejonowy w [...] Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr.../9, na rzecz E.N.”. Sgd Okregowy ustalit, ze
powodka od 1990 r. wynajmowata lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym w
[...] przy ulicy [...] 8A/8, ktory nalezat do jej zaktadu pracy - Zaktadow Urzgdzen
Przemystowych w [...]. Budynek ten wraz sgsiednim zostat przekazany pozwanej
spotdzielni w formie darowizny w dniu 6 maja 1998 r., ze zobowigzaniem jej do
przyjecia najemcéw lokali mieszkalnych w poczet czionkéw Spoétdzielni i dokonania
na ich rzecz przydziatu lokali. Powodka ztozyta pozwanej wniosek o przyjecie jej
w poczet cztonkdédw w dniu 27 sierpnia 1998 r. i decyzjg zarzadu z dnia 8 wrzesnia
1999 r. zostata przyjeta. W sierpniu 2007 r. zarzad spétdzielni podjgt uchwate
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych w obu
darowanych spotdzielni budynkach, w tym lokalu zajmowanego przez powodke.
W uchwale wskazano, Zze na lokalach, ktére mogg by¢ wyodrebnione nie cigzy
zadtuzenie. W dniu 31 lipca 2007 r. powodka ztozyta wniosek o przeksztatcenie
jej lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wkasnosci na podstawie art. 12
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm. — dalej ,u.s.m.”), w ktorym zobowigzata sie
do uregulowania wszelkich ewentualnych zalegtosci przypadajgcych na lokal.

Nastepnie w dniu 10 grudnia 2007 r. skierowata do pozwanej wniosek o dokonanie



na jej rzecz przydziatu lokatorskiego prawa do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
W dniu 4 pazdziernika 2007 r. Rada Nadzorcza pozwanej podjeta uchwate
nr 82/2007, ustalajgcg, ze wysokos¢ naktadéw koniecznych poniesionych przez
Spétdzielnie na lokal powddki, po odliczeniu kaucji w kwocie 10,10 zt wynosi
8.884,35 z. Niewaznos¢ tej uchwaty stwierdzit Sgd Okregowy w [...] wyrokiem
z dnia 11 grudnia 2007 r. W dniu 10 marca 2008 r. Rada Nadzorcza pozwanej
podjeta kolejng uchwate, oznaczong nr 89/2008, w ktérej wysoko$¢ swoich
naktadow koniecznych na lokal powodki, po odliczeniu kaucji w kwocie 61 zi,
okreslita na kwote 5.911,52 zt. Takze ta uchwala zostata zaskarzona do Sagdu
Okregowego w [...], ktory stwierdzit jej niewaznos¢ wyrokiem z dnia 5 grudnia 2008
r. Pozwana Spotdzielnia nie uwzglednita wniosku powdédki z dnia 31 lipca 2007 r.,
ani tez jej wniosku z dnia 10 grudnia 2007 r. Dopiero na skutek wytoczonego przez
powodke powoddztwa Sad Okregowy w [...] wyrokiem z dnia 11 grudnia 2008 r.
zobowigzat pozwang do ztozenia oswiadczenia woli 0 ustanowieniu na rzecz
powodki spotdzielczego lokatorskiego prawa do zajmowanego lokalu. W styczniu
2009 r. powodka zazgdata od pozwanej potwierdzenia, ze prawo lokatorskie
zostato ustanowione. W odpowiedzi pozwana zwrdcita sie o potwierdzenie, ze
powddka podtrzymuje wniosek z dnia 31 lipca 2007 r. o ustanowienie na jej rzecz
odrebnej wiasnosci lokalu. Powodka potwierdzita, wnoszgc o wyznaczenie terminu
u notariusza. Zarzgd pozwanej najpierw wskazat termin, potem jednak wycofat sie,
wskazujgc na watpliwosci prawne. Wobec bezskutecznosci swoich prosb powodka
wystgpita z kolejnym powddztwem — Zzgdata zobowigzania pozwanej do ztozenia
oswiadczenia woli, ktérego skutkiem bytoby nabycie wtasnosci zajmowanego przez
nig lokalu. Sgd Okregowy w [...] oddalit powddztwo, powotujgc sie na art. 49 u.s.m.,
poniewaz nie stwierdzit bezczynnosci po stronie pozwanej. W dniu 25 czerwca
2009 r. rada nadzorcza pozwanej powzieta uchwate nr 100/2009 w sprawie
wysokosci wkfadu budowlanego dla cztonkéw Spétdzielni, ktéorym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w jej budynkach. Ustalita w
niej, ze na wniosek czionkdéw, majgcych takie prawo dokona na ich rzecz
przeniesienia odrebnej wiasnosci zajmowanych lokali po uzupetnieniu przez nich
wktadu budowlanego w wysokosci 7 % wartosci rynkowej lokalu, ustalonej na

podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce



majgtkowego, na koszt wnioskodawcy. Réwniez ta uchwata uznana zostata za
niewazng wyrokiem Sgdu Okregowego w [...] z dnia 17 marca 2010 r. w odniesieniu
do lokali znajdujgcych sie w budynkach przy ul. [...] 8A, 8B, 10A, 10B oraz przy [...]
27 - 27A. Pomiedzy stronami trwaty dalsze rozmowy i korespondencja w sprawie
przeniesienia prawa witasnosci spornego lokalu. Powodka domagata sie
niezwtocznego przygotowania umowy, pozwana uzalezniata przeniesienie
wilasnosci od uzupetnieniu wktadu budowlanego na podstawie operatu
szacunkowego i uchwaty rady nadzorczej okreslajgcej wysokos¢ bonifikaty. Nie
podata jednak powddce kwoty, jakg powinna uisci¢. Pismem z dnia 30 kwietnia
2012 r. powoddka po raz kolejny wezwata pozwang do przedstawienia warunkow
niezbednych do zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci zajmowanego lokalu,
w tym do przedstawienia rozliczen naleznosci powddki wskazanych w art. 12
ust. 1 pkt 1i 2 u.s.m. Pozwana stwierdzita w odpowiedzi, ze powodka nie spetnita
wszystkich wymagan. Na zapewnienie powodki o ich spetnieniu nie zareagowata.

W tej sytuacji powddka wystgpita z niniejszym powddztwem.

W ksiedze wieczystej dla nieruchomosci, na ktorej znajdujg sie budynki
przy ulicy [...] 8A, 8B, 10A i 10B pozwana wpisana jest jako uzytkownik wieczysty
gruntu i wspotwiasciciel nieruchomosci budynkowych. Statut Spétdzielni (§ 131
Statutu) wsrod warunkéw przeniesienia wtasnos$ci lokalu mieszkalnego wymienia
jedynie uiszczenie przez lokatora, proporcjonalnie do czesci przypadajgcej na dany
lokal, zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg i zaciggnietymi kredytami, a
takze uregulowanie naleznosci czynszowych. W latach 1998 - 2005 strona
pozwana zawarta 20 umow przeniesienia wiasnosci lokali i ustanowienia
wiasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w otrzymanych w
drodze darowizny budynkach przy ul. [...] 8A-8B
i 10A-10B za kwoty od 10.475,73 zt do 19.120 zt. W zadnym wypadku nabycie praw
do lokali mieszkalnych nie bylo uzaleznione od uiszczenia ich ceny rynkowe,;.
Z kolei prawa do lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Prusa zostaty

przeksztatcone bez jakichkolwiek optat, za wyjgtkiem optat manipulacyjnych.

Sad Okregowy rozpatrzyt powodztwo przyjmujgc za jego podstawe art. 64
k.c. wzw. z art. 1047 § 1 k.p.c. oraz art. 12 ust. 1 i art. 49" u.s.m. w zw. z art. 17"

u.s.m. Stwierdzit, ze art. 49" u.s.m. przyznaje osobie, mogacej zadaé na podstawie



ustawy ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu, roszczenie o ustanowienie
tego prawa w razie bezczynnosci spoétdzielni. Artykut 12 ust. 1 u.s.m. w brzmieniu
obowigzujgcym od 30 grudnia 2009 r. przewiduje, ze na pisemne zgdanie cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty przypadajgcej na ten lokal
czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow — sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez spétdzielnie do budzetu panstwa, a takze po
dokonaniu sptaty z tytutu optat czynszowych. Ustep 12 tego przepisu nakazuje
spotdzielni zawarcie umowy w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
lokatora. Sgd zaznaczyt, ze sg to jedyne wymagania ustawowe, z czego wywiodt
wniosek, ze spotdzielnia nie moze wprowadzi¢ dodatkowych wymagan, ktore nie sg
przewidziane w art. 12 ust. 1 u.s.m. Pozwana tymczasem uznata za warunek
niezbedny do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz powddki zaptacenie
przez nig wartosci rynkowej lokalu. Sgd Okregowy nie podzielit tego stanowiska.
Wskazat, ze celem nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, dokonanej
w 2009 r. byto szybkie i tanie uwlaszczenie spotdzielcow na ich majatku,
powofat tez poglady prezentowane w literaturze prawniczej na ten temat.
Mozliwos¢ uksztattowania stosunku prawnego wedtug uznania stron ocenit jako
niedopuszczalng, gdyz prowadzitoby to do obejscia ustawy. Sad zwrdécit uwage, ze
réwniez postanowienia statutu pozwanej wsréd warunkdéw przeniesienia wkasnosci
lokalu mieszkalnego wymieniajg jedynie uiszczenie przez lokatora proporcjonalnie
czesci przypadajgcych na dany lokal zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa
i zaciggnietymi kredytami, a takze uregulowanie naleznosci czynszowych.
Uzupetniajgco Sad Okregowy zaznaczyt, ze domaganie sie od powodki zaptaty
rynkowej wartosci lokalu bytoby sprzeczne z zasadami wspotzycia spotecznego,
skoro inni spotdzielcy otrzymywali prawo odrebnej wtasnosci mieszkan za znacznie

nizsze kwoty.



Sad Apelacyjny [...], ktéry rozpoznat sprawe na skutek apelacji pozwanej,
wyrokiem z dnia 9 grudnia 2015 r. apelacje te oddalit. Sad przyjgt za wiasne
ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji. Nie zgodzit sie z zarzutem btedne;j
interpretacji art. 12 u.s.m. Podzielit stanowisko Sgdu Okregowego, Ze przepis ten
zobowigzuje spodtdzielnie mieszkaniowg, do zawarcia z cztonkiem, ktéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, na jego
pisemne zgdanie, umowy przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego
jedynie: sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych Srodkéw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie do
budzetu panstwa; ponadto zas sptaty zadtuzenia z tytutu optfat, o ktéorych mowa
w art. 4 ust. 1 u.s.m. (ij. kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na poszczegdlne lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sg uiszczane

zgodnie z postanowieniami statutu).

Sad odwotawczy podkreslit, ze sg to jedyne optaty, jakie powinien uiscic¢
cztonek spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, wobec
czego powstanie po stronie czionka spoétdzielni prawa do zgdania przeniesienia
na niego wiasnosci lokalu i jego realizacja nie moze byC uzalezniona od
spetnienia dalszych wymagan, np. uiszczenia jeszcze innych, nie wymienionych
w powotanych przepisach optat, czy wartosci rynkowej lokalu. Zwrécit uwage, ze
pozwana otrzymata lokal powddki nieodptatnie, w drodze darowizny i nie poniosta
zadnych kosztéw wymienionych w art. 12 ust 1 u.s.m., w zwigzku z czym nie moze
uzaleznia¢ przeniesienia wiasnosci lokalu od $wiadczenia przez powddke
dodatkowej optaty, ktérej wysokosci nawet nie okreslita. W konsekwencji
Sad drugiej instancji uznat, ze w ustalonych w sprawie okoliczno$ciach faktycznych
przeniesienie na powddke wiasnosci lokalu powinno nastgpi¢ nieodptatnie. Odnidst
sie tez negatywnie do zarzutu, jakoby koniecznos¢ wniesienia dodatkowych

ptatnosci wynikata posrednio z tresci art. 9 ust 1 i 2 ustawy z dnia 12 pazdziernika



1994 r. o =zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsiebiorstwa panstwowe (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 1381 — dalej
Lustawa z 1994 r.”). Wyjasnit, ze przepis ten dotyczy optaty za ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktore powddce juz przystuguje.
Obowigzujgce w tym zakresie zasady nie majg przetozenia na reguty przeniesienia
witasnosci lokalu na rzecz czionka spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, te bowiem wyznacza autonomicznie art. 12 u.s.m.
Strona pozwana powotywata sie na stanowisko Trybunatu Konstytucyjnego
wyrazone w wyroku z dnia 17 grudnia 2008 r. (P 17/2008). Sgd Apelacyjny zwrdcit
jednak uwage, ze po wydaniu tego wyroku, w ktorym Trybunat Konstytucyjny uznat,
ze art. 12 ust. 1 w zakresie, w jakim zobowigzuje spotdzielnie do zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez czionka spétdzielni wytgcznie
sptat, o ktérych mowa w pkt 1-3 tego przepisu (w brzmieniu badanym przez TK),
jest niezgodny z art. 64 ust. 2 i 3 w zw. z art. 21 ust. 2 Konstytucji, ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych zostata znowelizowana ustawg z dnia 18 grudnia
2009 r. (Dz.U. Nr 223, poz. 1779). Nowego brzmienia tego przepisu Trybunat
Konstytucyjny juz nie zakwestionowat. Nowelizacja dodata réwniez nowy ust. 11
w art. 1 us.m., zgodnie 2z nim spotdzielnia mieszkaniowa nie moze
odnosi¢ korzysci majagtkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegdlnosci
z tytulu przeksztatcen praw do lokali. Uwzgledniajgc zmieniony stan prawny Sad
Apelacyjny uznat, ze zgdanie od powddki zaptaty wartosci rynkowej lokalu byto

nieuzasadnione i sprzeciwiato sie tresci 1 ust. 11 u.s.m.

Rozpatrujgc zarzut nieuzasadnionego zastosowania przez Sgd Okregowy
art. 17" u.s.m., ktéry dotyczy przenoszenia prawa witasnosci nieruchomosci
lokalowych na osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, a nie prawo lokatorskie — jakim dysponuje powddka, Sgd Apelacyjny zwrocit
uwage, ze Sad Okregowy powotat art. 17** u.s.m. jedynie w cytacie z przywotanej

wypowiedzi doktrynalnej, nie stosowat go jednak.

Sad drugiej instancji nie stwierdzit réwniez naruszenia art. 49' u.s.m. przez
stwierdzenie bezczynnosci pozwanej w sprawie wniosku powddki. Zwrocit uwage
na przewidziany w art. 12 ust. 12 u.s.m. termin 6 miesiecy biegnacy od dnia

ztozenia wniosku przez lokatora, przewidziany na realizacje obowigzku zawarcia



umowy z powodka, ktéremu pozwana uchybita. Powddka ztozyta wniosek i spetnita
wymagania z art. 12 ust. 1 u.s.m., a pozwana mimo to przez okres pieciu lat
uzalezniata przeniesienie wtasnos$ci lokalu od wniesienia przez powodke wktadu, co
stanowito Zzgdanie pozbawione podstawy prawnej. Za bezzasadne uznat tez
stanowisko pozwanej, ktora dopatrywata sie naruszenia art. 64 k.c. i art. 1047 k.p.c.
przez ich bezpodstawne zastosowanie, mimo ze nie zostaty spetnione wymagania
z art. 12 u.s.m. Podkreslit, ze powodka spetnita wymagania okreslone w tym
przepisie i na podstawie art. 49' u.s.m., przystugiwato jej uprawnienie do

wystgpienia z roszczeniem przewidzianym w tym przepisie.

Pozwana spodfdzielnia wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sadu
Apelacyjnego i oparta jg na podstawie naruszenia prawa materialnego (art. 398°
§ 1 pkt 1 k.p.c.). Zarzucita naruszenie art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m. w zw. z art. 10
ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 1 ust. 1* u.s.m. przez btedng wyktadnie tych przepiséw,
a takze art. 21 ust. 1 2, art. 32 ust. 1 oraz art. 1 i 2 Konstytucji RP. We wnioskach
domagata sie uchylenia zaskarzonego wyroku w catosci i orzeczenie co do istoty
sprawy, ewentualnie przekazania sprawy Sgdowi Apelacyjnemu [...] do ponownego
rozpoznania oraz o rozstrzygniecie o kosztach postepowania za catosé

postepowania.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwanej powddka wniosta o oddalenie
tej skargi oraz o zasgdzenie od pozwanej na jej rzecz kosztow zastepstwa

prawnego w postepowaniu kasacyjnym.
Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuije.

Sady obu instancji stusznie przyjety, ze art. 12 ust. 1 pkt 1 i 2 u.s.m.,
przyznaje cztonkowi spétdzielni, dysponujgcemu spétdzielczym lokatorskim prawem
do lokalu mieszkalnego, roszczenie o zawarcie z nim przez spotdzielnie, na jego
pisemne Zzgdanie umowy przeniesienia witasnosci lokalu, jezeli dokona: spfaty
przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spodtdzielni zwigzanych z budowa,
0 ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkéw

sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, w kwocie podlegajgce;j



odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa oraz spfaty zadtuzenia
z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. Powigzanie tego przepisu
z art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m. rozumie¢ nalezy w ten sposob, Zze roszczenie
0 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu uzaleznione jest od wcze$niejszego
spfacenia nieuiszczonych dotad, a przypadajgcych na ten lokal zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z realizacjg zadania inwestycyjnego, niepokrytych w catosci
przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego. Przepis kfadzie wiec nacisk nie na
konieczno$¢ optacenia wktadu mieszkaniowego, lecz na konieczno$¢ zwrécenia
spotdzielni wszystkich poniesionych przez nig wydatkow na budowe lokalu, a takze
pokrycia odpowiedniej czesci cigzgcych na spotdzielni zobowigzan kredytowych,
wynikajgcych z kredytow zaciggnietych na budowe. Nie ma natomiast podstaw do
odczytywania go jako uzalezniajgcego mozliwos¢ przeniesienia wiasnosci lokalu od
uiszczenia wkltadu mieszkaniowego. Wktad mieszkaniowy jest Swiadczeniem
przeznaczonym na poniesienie kosztéw budowy w przeliczeniu na lokal, w art. 12
ust. 1 u.s.m., nie chodzi natomiast o wniesienie wkfadu, lecz o sprawdzenie,
czy pozostaty niesptacone koszty i zobowigzania zwigzane z lokalem, ktorych
wkiad nie pokryt. Jezeli wiec nieruchomos¢ zostata przekazana w drodze darowizny,
to znaczy w sposob, ktory wigczyt do majgtku spotdzielni gotowy obiekt, bez
konieczno$ci ponoszenia przez nig kosztéw zadania inwestycyjnego, a tym bardziej
zaciggania na ten cel kredytéw, nie ma podstaw, by domagac¢ sie wnoszenia
wktadu budowlanego, jezeli nie wynika to z przepisu ustawy. Takie zgdanie — jak
stusznie przyjat Sad Apelacyjny, naruszatoby art. 1 ust. 1* u.s.m. zakazujgcy
spotdzielni mieszkaniowej odnoszenia korzysci majgtkowych kosztem swoich
cztonkdbw. Rozwigzanie ustawowe nie stanowi naruszenia wskazanych przez
pozwang norm konstytucyjnych. Pozwana otrzymata wartosciowe sktadniki
majgtkowe od przedsiebiorstwa panstwowego, ktore wybudowato je i wynajmowato
swoim pracownikom. Przeniesienie wtasnos$ci byto nieodptatne, tgczyto sie jednak
ze zobowigzaniem pozwanej spoétdzielni do przyjecia lokatoréw darowanych
budynkéw w poczet cztonkdéw i ustanowienia na ich rzecz spotdzielczych praw do
lokalu na zasadach doprecyzowanych w art. 9 ust. 1 i 2 ustawy z 1994 r., a wiec
miato na celu zapewnienie im stabilnych praw do zamieszkiwania w budynkach,

ktérych wyzbywat sie ich pracodawca. Darowujgc spotdzielni gotowy lokal zaktad
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pracy niejako wnosit jednoczes$nie wkitad budowlany. Spetnienie przez powddke
obowigzkdow uprawniajgcych jg do uzyskania lokatorskiego prawa do lokalu zostato
skontrolowane w postepowaniu sgdowym o zobowigzanie pozwanej do ztozenia
osSwiadczenia woli o ustanowieniu takiego prawa na jej rzecz, w ktérym jej
powodztwo zostato uwzglednione. Jedynie w tym postepowaniu miat zastosowanie
art. 9 ust. 2 ustawy z 1994 r., a uwzglednienie powddztwa nakazuje przyjac, ze
obowigzujgce powddke wymagania ustawowe do uzyskania tego prawa zostaty
przez nig wykonane. Pozwana w swoich dokumentach potwierdzita, ze z lokalem
zajmowanym przez powodke nie sg zwigzane zadne dtugi wymienione w art. 12
ust. 1 u.s.m. W zwigzku z tym skarga kasacyjna nie ma uzasadnionych podstaw

i podlega oddaleniu na podstawie art. 398 k.p.c.

Orzeczenie o kosztach postepowania kasacyjnego wynika z tresci art. 398
wzw.zart. 391§ 1iart. 98§ 1i3 wzw. zart. 99 k.p.c.
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