Sygn. akt IV CSK 64/21

POSTANOWIENIE

Dnia 10 czerwca 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Maria Szulc

w sprawie z powodztwa Gminy Miasta G.
przeciwko M.T., J.K.,, M.K,, P.K.iD. W.

0 Uznanie czynnosci prawnej za niewazna,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 10 czerwca 2021 r.,

na skutek skargi kasacyjnej pozwanej M. T.

od wyroku Sadu Apelacyjnego w (...)

z dnia 16 wrzesnia 2020 r., sygn. akt V ACa (...),

1) odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;
2) zasagdza na rzecz powodki od pozwanej kwote 2700,- (dwa
tysigce siedemset) ztotych tytutem zwrotu kosztéw

postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Skarga kasacyjna jest szczegolnym $rodkiem odwotawczym, ktérego
wymogi okresla art. 3984 § 1 i 2 k.p.c. wskazujgc na jej cechy konstrukcyjne
i naktadajgc na skarzgcego obowigzek zawarcia w skardze wniosku o przyjecie do

rozpoznania oraz jego uzasadnienia.

Sad Najwyzszy w ramach przedsgdu bada tylko wskazane w skardze
kasacyjnej okolicznosci uzasadniajgce jej przyjecie do rozpoznania, a nie
podstawy kasacyjne i ich uzasadnienie, za$ cel wymagania przewidzianego

w art. 3984 § 2 k.p.c. moze by¢ osiggniety jedynie przez powotanie i uzasadnienie



przez skarzgcego istnienia przestanek o charakterze publicznoprawnym.
W przypadku powofania we wniosku przestanki okreslonej w art. 398° § 1 pkt 1
k.p.c. nalezy sformutowa¢ zagadnienie prawne oraz przedstawi¢ odrebna,
pogtebiong argumentacje prawng wskazujgcg na zaistnienie powotanej okolicznosci
uzasadniajgcej przyjecie skargi do rozpoznania (postanowienia Sgdu Najwyzszego
z dnia 10 maja 2001 r., Il CZ 35/01, OSNC 2002, nr 1, poz. 11, z dnia 11 stycznia
2002 r., Il CKN 570/01, OSNC 2002, nr 12, poz. 151, z dnia 23 listopada 2010 r.,
Il CSK 344/10, nie publ.). Dla skutecznego natomiast powofania w skardze
przestanki okreslonej w art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. konieczne jest wykazanie przez
skarzgcego kwalifikowanej postaci naruszenia przepiséw prawa materialnego
lub procesowego majgcej charakter oczywisty, widoczny prima facie przy

wykorzystaniu podstawowej wiedzy prawniczej.

Skarzgca przedstawita zagadnienie prawne dotyczgce tego, czy ,potozenie
lokalu mieszkalnego na dwdch odrebnych dziatkach gruntu, graniczacych ze
sobg nieruchomosci, dla ktorych prowadzone sg osobne ksiegi wieczyste wraz
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w tych nieruchomosciach uzasadnia
uznanie umowy sprzedazy takiego wraz z przynalezacym do tego lokalu
mieszkalnego prawem uzytkowania wieczystego za niewazng, w sytuacji
gdy zostata wydana ostateczna decyzja administracyjna w przedmiocie sprzedazy
tejze nieruchomosci lokalowej poprzednikom prawnym pozwanej, zas nabycie
nieruchomos$ci lokalowej i udziatbw w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
nastgpito w drodze odptatnej czynnosci prawnej, korzystajgcej z ochrony w ramach

rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych?”

W uzasadnieniu wniosku o przyjecie brak jest wywodow uzasadniajgcych
istnienie w sprawie istotnego zagadnienia prawnego, a wiec zagadnienia prawnego
cechujgcego sie nowoscig i dotychczas niewyjasnionego i nierozwigzanego
w orzecznictwie; budzgcego zatem watpliwosci kwalifikowane a nie zwykte, ktore
mogg byC rozstrzygniete przez sad powszechny w toku rozpoznawania sprawy.
Skarzgca nie wykazata bowiem, Zze majg one powazny, uniwersalny i istotny
charakter, wywotujg zasadnicze kontrowersje lub rozbiezne oceny prawne i nie
zostaty dotychczas rozstrzygniete przez Sgd Najwyzszy, a ich rozstrzygniecie jest

konieczne zaréwno dla prawidtowego rozstrzygniecia sprawy, jak i przyczyni sie



do rozwoju judykatury. W kwestii opisanej przez skarzgcg Sad Najwyzszy
wypowiadat sie juz wielokrotnie (uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 23 stycznia
2007 r., Ill CZP 136/06, OSNC 2007 r., nr 11, poz. 163, z dnia 26 kwietnia 2007 r.,
[l CZP 27/07, OSNC 2008 r., nr 6, poz. 62 z dnia 26 lutego 2014 r., lll CZP 109/13,
OSNC 2014 r., nr 12, poz. 120, wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 22 grudnia 2004 r.,
I CK 262/04, nie publ. i z dnia 11 stycznia 2013 r., | CSK 282/12, nie publ.).
W orzeczeniach tych zostato zaprezentowane jednolite stanowisko, ze umowa
przeniesienia witasnosci czesci nieruchomosci objetej oddzielng ksiegg wieczystg
bez jednoczesnego podziatu znajdujgcego sie na niej budynku, jest niewazna
a podziat budynku moze nastgpi¢c w sposob pionowy wraz z podziatem gruntu
w taki sposob, ze linia podziatu budynku odpowiada linii podziatu dziatki i przebiega
w catosci lub znacznej czesci przez istniejgcg sciane budynku, dzielgc go na
regularne i samodzielne czesci, stanowigce odrebne budynki. Wskazano réwniez,
ze jezeli budynek jest posadowiony na dwodch sasiednich nieruchomosciach
(przekroczenie granicy) to umowa o oddanie jednej z nich w uzytkowanie wieczyste
jest niewazna, jezeli budynek nie zostat podzielony w ten sposob, ze mozliwe
byto przeniesienie wilasnoéci czesci budynku na uzytkownika wieczystego.
Wydana decyzja administracyjna dotyczyta postanowienia o sprzedazy K. i J.K. a
zatem tworzyta zobowigzanie na rzecz powodki w tym zakresie, natomiast nie
niosta za sobg skutkdw prawnorzeczowych w zakresie wtasnosci przedmiotowego
lokalu. Taki skutek miata nies¢ czynnos¢ dokonana w dniu 6 kwietnia 1983 r. stad

okolicznos$c¢ ta nie ma istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia pytania prawnego.

Ponadto sformutowane zagadnienie prawne powinno odwotywaé sie
w sposob generalny i abstrakcyjny do tresci przepisu, ktory nie podlega
jednoznacznej wyktadni, natomiast nie moze mie¢ charakteru kazuistycznego
i stuzy¢é uzyskaniu przez skarzgcych odpowiedzi odnosnie do kwalifikacji prawnej
pewnych szczegétowych elementéw podstawy faktycznej zaskarzonego

rozstrzygniecia, a do takiego rezultatu zmierzajg wnioski w tym zakresie.
Skarzgca powotujgc sie na oczywistg zasadnos$¢ skargi odwotuje sie przede
wszystkim do pominiecia przez Sad drugiej instancji kwestii zwigzania sadu

powszechnego decyzjg administracyjng, pozostajgcg w obrocie prawnym, zarzuca



btedng interpretacje zasady rekojmi wiary publicznych ksigg wieczystych oraz

naruszenie art. 5 k.c. i przedstawia wywdd na uzasadnienie zarzucanych uchybien.

Oczywista zasadnos¢ skargi kasacyjnej zachodzi wéwczas, gdy z samej jej
tresci wynika w sposéb jednoznaczny, ze wskazane w skardze podstawy
zastugujg na uwzglednienie. Oznacza to, ze z argumentéw przedstawionych we
wniosku o przyjecie skargi do rozpoznania, bez koniecznosci dokonywania
pogtebionej analizy prawnej lub czynnosci procesowych sagdu, wynika jaskrawa
sprzecznos¢ wyroku z przepisami prawa niepodlegajgcymi réznej wyktadni
i niepozostawiajgcymi sgdowi swobody oceny albo z podstawowymi zasadami
orzekania obowigzujgcymi w demokratycznym panstwie prawa. O ile bowiem do
uwzglednienia skargi wystarczy, ze jej podstawy sg usprawiedliwione, o tyle do
przyjecia skargi do rozpoznania niezbedna jest jej oczywista zasadnos¢ w wyzej
przedstawionym rozumieniu. Wbrew twierdzeniu skarzgcej Sad Apelacyjny nie
pominat faktu wydania ostatecznej decyzji administracyjnej i odniost sie do skutkéw
prawnorzeczowych, jakie mogta wywotac i temu stanowisku nie mozna przypisac
nieprawidtowosci. Wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 22 lutego 2012 r., IV CSK
278/11, powotany przez skarzgcg dotyczy innego stanu faktycznego, grunt byt
bowiem przedmiotem prawa wiasnosci i przechodzit na witasnos¢ nabywcy
w zakresie obu dziatek, na ktorych byt posadowiony budynek. Nie ulega watpliwosci,
ze zasada rekojmi wiary publicznych ksigg wieczystych nie ma zastosowania do
dziatu 1-0 ksigg wieczystych, w ktorym zawarty jest opis nieruchomosci ale to
stwierdzenie pozostaje bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Za prawidtowe
przyjac trzeba stanowisko obu sgdoéw meriti co do braku podstaw do zastosowania
art. 5 k.c. w przypadku stwierdzenia przestanek do stwierdzenia niewaznosci
umowy, zwlaszcza, ze nie rozwigzatoby to w Zzaden sposéb probleméw prawnych

zwigzanych ze stanem prawnym nieruchomosci.

Analiza wniosku nie pozwala na stwierdzenie, ze zachodzi wskazana
przestanka, bo twierdzenia skarzgcej w swietle motywow zaskarzonego wyroku nie
pozwalajg na przyjecie, ze nastgpity uchybienia przepisom prawa o charakterze

elementarnym, majgcym charakter oczywisty i widoczny prima facie.



Z tych wzgledébw nalezato odmowi¢ przyjecia skargi kasacyjnej do
rozpoznania (art. 398° § 2 k.p.c.). O kosztach postepowania kasacyjnego
orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., art. 108 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1
i 39821 k.p.c. oraz § 2 ust. 6, § 10 ust. 4 pkt 2 i § 20 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci

radcow prawnych (Dz. U. 2018 r., poz. 265).



