Sygn. akt IV CSK 586/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 maja 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Mirostawa Wysocka (przewodniczacy)
SSN Anna Owczarek

SSN Krzysztof Pietrzykowski (sprawozdawca)

w sprawie z powddztwa K. B.

przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej "Z." w B.

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 19 maja 2016 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 22 stycznia 2015 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

K. B. domagat sie zasgdzenia od Spotdzielni Mieszkaniowej ,Z.” w B. kwoty
135 615 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 12 czerwca 2012 r. do dnia zaptaty, a
w pismie procesowym z dnia 3 stycznia 2013 r. ograniczyt powddztwo do kwoty

95 997 zt powiekszonej o podatek VAT.

Sad Okregowy w E. wyrokiem z dnia 28 lutego 2013 r. zasgdzit od pozwane;j
na rzecz powoda kwote 95 987 zt, z ustawowymi odsetkami od dnia 12 czerwca
2012 r. do dnia zaptaty, umorzyt postepowanie co do kwoty 31 950,02 zt, oddalit
powddztwo w pozostatym zakresie i rozstrzygngt o kosztach procesu. Sad
Apelacyjny wyrokiem z dnia 26 marca 2014 r. uchylit zaskarzony wyrok i przekazat
sprawe do ponownego rozpoznania Sgdowi Okregowemu w E., pozostawiajgc

temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy w E. po ponownym rozpoznaniu sprawy umorzyi
postepowanie co do kwoty 39 628,98 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
12 czerwca 2012 r., zasgdzit od pozwanej na rzecz powoda kwote 95 234,40 z
z ustawowymi odsetkami od dnia 12 czerwca 2012 r. do dnia zapfaty, oddalit

powodztwo w pozostatym zakresie i rozstrzygnagt o kosztach procesu.

Sad Okregowy ustalit, ze w dniu 26 marca 2002 r. zmart T. K., ktéremu
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego numer 25 w
budynku przy ul. E. [...] w B. nalezacym do Spotdzielni Mieszkaniowej ,Z.” w B.
Spadek po nim nabyli B. K. i K. B. po 1/2 czesci, ktérzy w dniu 6 lutego 2003 r.
przed Sgdem Rejonowym w B. zawarli ugode, na mocy ktérej wchodzgcy w skiad
spadku wkitad mieszkaniowy o warto$ci 27 234 zt zwigzany ze spotdzielczym
lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego nr 25 przy ul. E. [...] w B.
zostat przyznany na rzecz K. B. K. B. zwrdcit sie do Spétdzielni Mieszkaniowej ,Z.”
w B. 0 przyjecie go w poczet cztonkéw i zawarcie z nim umowy O ustanowienie
spoétdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Pozwana odmdéwita
realizacji tych zgdan, Sad Okregowy w E. wyrokiem z dnia 7 marca 2008 r. oddalit

powddztwo K. B. o przyjecie do spotdzielni i zawarcie z nim umowy o ustanowienie



spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a Sgd Apelacyjny
wyrokiem z dnia 8 pazdziernika 2008 r. oddalit apelacje K. B. Sgd Rejonowy w B.
wyrokiem z dnia 29 grudnia 2008 r. utrzymat w mocy wyrok zaoczny nakazujacy K.
B., aby opuscit i oproznit lokal mieszkalny nr 25 w budynku przy ul. E. [...] w B., a
Sad Okregowy w E. wyrokiem z dnia 24 czerwca 2009 r. oddalit apelacje K. B.
Dnia 11 czerwca 2012 r. K. B. opuscit lokal i wydat go Spétdzielni. Pozwana zlecita
rzeczoznawcy dokonanie wyceny lokalu za kwote 450 zt. Rzeczoznawca okreslit
wartos$¢ lokalu na kwote 95 987 zi. Przetarg na ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu nie doszedt do skutku z uwagi na brak oferentow.
Wartos¢ nominalna kwoty umorzenia kredytu zaciggnietego przez pozwang na
budowe budynku w czesci przypadajgcej na lokal wyniosta 302,60 zt. Pozwana w
piSmie procesowym z dnia 18 grudnia 2013 r. doreczonym petnomocnikowi
procesowemu K. B. ztozyta oswiadczenie o potrgceniu swojej wierzytelnosci o
wartosci 35 384,92 zt z tytutu wynagrodzenia za korzystanie przez K. B. z lokalu
bez tytutu prawnego w okresie od dnia 1 kwietnia 2002 r. do 10 czerwca 2012 r. i
odsetek ustawowych w kwocie 9 520,78 zt z jego wierzytelnoscig o wyptate przez
pozwang wartosci rynkowej lokalu, jednakze oswiadczenie o potrgceniu nie zostato
ztozone wobec powoda, ktory nie udzielit swojemu petnomochikowi

petnomocnictwa do przyjecia oSwiadczen o potrgceniu.

Sad Okregowy uznat, ze w zwigzku z wygasnieciem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do rzeczonego lokalu mieszkalnego powodowi przystugiwato
od pozwanej Swiadczenie odpowiadajgce wartosci rynkowej tego lokalu, ktorg
strony okreslity na kwote 95987 z, zgodnie z art. 11 ust. 2! ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r.,
poz. 1222 ze zm.; dalej: ,u.s.m.”) w brzmieniu nadanym przez art. 1 pkt 11 lit. c
ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873).
Ze wspomnianej kwoty Sagd Okregowy potracit kwote 302,60 zt oraz kwote 450 zi.
Sad Okregowy przyjat, ze petnomocnik procesowy powoda nie byt umocowany do
przyjecia oswiadczenia o potrgceniu, pozwana za$ nie wykazata, by ztozyta takie

oswiadczenie bezposrednio powodowi.

Pozwana wniosta apelacje od wyroku Sgdu Okregowego.



Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 22 stycznia 2015 r. oddalit apelacje oraz
zasadzit od pozwanej na rzecz powoda kwote 1800 =zt tytulem Kkosztow
postepowania apelacyjnego. Podkreslit, ze zrodiem uprawnienia do wyptaty
wartosci rynkowej lokalu byto dziedziczenie wktadu mieszkaniowego przez powoda
po zmartym czionku spotdzielni. Uznat, Zze podstawg prawng uwzglednienia

powddztwa byt art. 11 ust. 2%, a nie art. 11 ust. 2 u.s.m.

Sad Apelacyjny stwierdzit, Zze nietrafny jest zarzut naruszenia prawa
materialnego przez niezastosowanie w niniejszej sprawie art. 117 § 1 k.c.
i w konsekwencji nieuwzglednienie zarzutu przedawnienia. Skoro bowiem
roszczenie o zaptate wartosci rynkowej lokalu powstato dopiero po oprdznieniu
lokalu przez powoda dnia 11 czerwca 2012 r., a powddztwo zostato wytoczone dnia
24 wrzesnia 2012 r., zarzut przedawnienia roszczenia byt nieuzasadniony.
Sad Apelacyjny nie uwzglednit tez zarzutu potrgcenia zgtoszonego ponownie

w postepowaniu odwotawczym.

Sad Apelacyjny nie podzielit poglagdu pozwanej, ze wymagalnos¢ roszczenia
o zapfate wartosci lokalu mieszkalnego zalezy od daty wyznaczonego przetargu.
Wskazal, ze z art. 11 ust. 2* u.s.m. nie wynika, iz kwote, jaka spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu, nalezy okresli¢ dopiero po
przeprowadzonym przetargu. Nie jest bowiem wykluczone ustalenie przez strony
takiej kwoty na podstawie opinii rzeczoznawcy, jako przewidywanej ceny
wywotawczej stanowigcej rzeczywistg wartos¢ tego lokalu z uwzglednieniem
stopnia jego faktycznego zuzycia, lub oznaczenia jej przez osobe uprawniong
w wysokosci jeszcze nizszej. Przyjecie odmiennego poglgdu uzalezniajgcego
wymagalnos¢ roszczenia od przeprowadzonego przetargu oznaczatoby brak
mozliwosci zaspokojenia osoby uprawnionej tylko dlatego, ze, jak w rozwazanym
przypadku, przetarg nie odbyt sie z powodu braku osoéb zainteresowanych

zakupem lokalu.

Pozwana wniosta skarge kasacyjng, w ktérej zaskarzyta wyrok Sadu
Apelacyjnego w catosci, zarzucajgc naruszenie przepisOw postepowania,
mianowicie art. 386 § 6 w zwigzku z art. 382 i art. 378 § 1 k.p.c., a takze prawa
materialnego, mianowicie art. 11 ust. 2 u.s.m. i art. XXVI p.w.k.c.



Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

W skardze kasacyjnej trafnie zwrécono uwage na wystepowanie w niniejszej
sprawie zagadnienia prawnego z zakresu prawa miedzyczasowego prywatnego,
ktére sprowadza sie do odpowiedzi na pytanie, ktora wersja art. 11 u.s.m. znajduje
zastosowanie w niniejszej sprawie stosownie do art. XXVI p.w.k.c. Zgodnie
z pierwotnym brzmieniem art. 11 ust. 2 u.s.m., w wypadku wygasniecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia zwracata
zgodnie z postanowieniami statutu osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé, a roszczenie o wyptate
wktadu albo jego czesci stawato sie wymagalne z chwilg oproznienia lokalu,
0 ktérym mowa w art. 7 ust. 1 (Dz.U. z 2001 r., Nr 4, poz. 27). Roszczenie osoby
uprawnionej powstawato zatem 2z chwilg wygasniecia prawa lokatorskiego,
a stawato sie wymagalne z chwilg opréznienia lokalu. Ustawa z dnia 19 grudnia
2002 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. Nr 240, poz. 2058) nadata nowe brzmienie m.in. artykutowi 11 ust. 2
in fine u.s.m., wprowadzajgc regute, ze warunkiem wyptaty wartosci wkfadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7
ust. 1. Zmiana ta oznaczata, ze roszczenie o wyptate wkladu albo jego czesci
powstawato z chwilg opréznienia lokalu. Kolejna nowelizacja art. 11 u.s.m.
nastgpita w ustawie z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873).
Warunkiem wyptaty jest nadal opréznienie lokalu (art. 11 ust. 2* u.s.m.), jednakze

wyptata obejmuje warto$é rynkowa tego lokalu (art. 11 ust. 2% u.s.m.).

W skardze kasacyjnej trafnie tez wskazano, ze stan faktyczny w niniejszej
sprawie jest odmienny niz w sprawach, w ktérych Sgd Najwyzszy orzekat
w wyroku z dnia 29 czerwca 2010 r., lll CSK 295/09 (Monitor Spoétdzielczy 2010,
nr 5, s. 30) iw wyroku z dnia 16 marca 2012 r., IV CSK 310/11 (niepubl.).
W pierwszej z tych spraw do wygasniecia prawa lokatorskiego doszto w 2005 r.,
a wiec w okresie, gdy oproznienie lokalu byto juz warunkiem prawnym
zawieszajgcym (conditio iuris) roszczenia o wyptate wktadu albo jego czesci.

W drugiej sprawie wygasniecie prawa lokatorskiego nastgpito ponad 2 miesigce



przed wejsciem w zycie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. W niniejszej
sprawie cztionek Spétdzielni, ktbremu przystugiwato prawo lokatorskie, zmart dnia
26 marca 2002 r. i wtedy to prawo wygasto. W tym zas okresie, jak juz wskazano,
oproznienie lokalu byto przestankg wymagalnosci roszczenia przestankg o wyptate
wkfadu albo jego czesci, ktore juz wczesniej powstato w chwili wygasniecia prawa
lokatorskiego. W konsekwencji wiec byto to jedynie roszczenie o wyptate wkiadu
albo jego czesci, zwaloryzowanych wedtug wartosci rynkowej lokalu, a nie -
jak obecnie - roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu. Zgodnie bowiem ze
stosowang w drodze analogii 0golng regutg miedzyczasowg, zamieszczong w art.
XXVI p.w.k.c., do stosunkéw prawnych powstatych przed wejsciem w zycie ustaw
nowelizujgcych ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje sie prawo
dotychczasowe, tj. ustawe o spofdzielniach mieszkaniowych w jej pierwotnym

brzmieniu.

Zarzuty naruszenia prawa materialnego okazaty sie zatem uzasadnione.
Podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty naruszenia przepisdw postepowania

natomiast stanowig powtorzenie zarzutéw naruszenia prawa materialnego.

Z przedstawionych powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 § 1

k.p.c. orzekt, jak w sentencji.

jw

eb



