Sygn. akt IV CSK 553/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 marca 2020 r.

Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Karol Weitz (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Anna Owczarek
SSN Agnieszka Piotrowska

w sprawie z powoédztwa G. S. i A. S.

przeciwko Gminie N.

o zapfate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 12 marca 2020 .,

skargi kasacyjnej powoddéw

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)
z dnia 16 maja 2018 r., sygn. akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok w czesci oddalajgcej apelacje co do
oddalenia powoddztwa o odszkodowanie ponad kwote 16 992
(szesnascie tysiecy dziewieéset dziewieédziesigt dwa) zi
z odsetkami i oddalenia powddztwa o wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci ponad kwote 11 413
(jedenascie tysiecy czterysta trzynascie) zt z odsetkami oraz
w czesci dotyczacej kosztow procesu i kosztéow sadowych
w postepowaniu przed sadem pierwszej instancji

i w postepowaniu odwotawczym i w tych granicach przekazuje



sprawe Sadowi Apelacyjnemu w (...) do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Powodowie G. S. i A. S. w pozwie z dnia 4 czerwca 2011 r. pierwotnie
domagali sie zobowigzania pozwanej Gminy N. do wykupu ich nieruchomosci
zajetej pod budowe drogi oraz zaptaty wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania przez pozwang z ich nieruchomosci. Pismem z dnia 14 lipca 2014 r.
zmienili powodztwo w ten sposob, ze wnosili 0 zasgdzenie na pozwanej na ich
rzecz kwoty 113 760 zt tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie z czesci
ich nieruchomosci o powierzchni 4 480 m? za okres od dnia 1 sierpnia 2008 r. do
dnia 1 lipca 2014 r. wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 sierpnia 2008 r., oraz
kwoty 48 200 zt tytutem naprawienia szkody wynikajgcej z pogorszenia rzeczy,
wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia zmienionego. Ponadto cofneli
powodztwo w czesci obejmujgcej zadanie wykupu nieruchomosci zajetej pod droge

i zrzekli sie roszczenia w tym zakresie.

Wyrokiem z dnia 28 grudnia 2016 r. Sgd Okregowy w L. zasadzit
od pozwanej na rzecz powodow kwote 11413 zt tytutem wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z czesci ich nieruchomosci wraz z ustawowymi odsetkami
za opoznienie od dnia 31 lipca 2012 r. do dnia zaptaty (pkt I), oddalit powddztwo
w pozostatej czesci (pkt |IlI), umorzyt postepowanie w zakresie zgdania
zobowigzania pozwanej do wykupu czesci nieruchomosci zajetej pod droge (pkt Il1),
rozstrzygngt o kosztach procesu (pkt 1V) oraz orzekt o $ciggnieciu naleznych

kosztow sgdowych (pkt Vi VI).

Sad ustalit, ze powodowie sg wspotwiascicielami - na zasadach wspdélnosci
majgtkowej matzenskiej - nieruchomosci potozonej w miejscowosci S., gminie N.,
stanowigcej dziatke nr [...]6, powierzchni 0,5302 ha, objetej ksiegg wieczystg nr

(...), prowadzong przez Sgd Rejonowy w P.

Decyzjg z dnia 12 maja 2008 r. Starosta P. zatwierdzit projekt budowlany i

udzielit pozwolenia na budowe drogi gminnej miedzy innymi na dziatce nr [...]8,



ktéra graniczy z dziatkg powodow od strony zachodniej. Przed wybudowaniem
drogi zostat powotany Spoteczny Komitet Budowy Drogi w S., ktéry w 2007 r.
wystgpit do witascicieli gruntow potozonych wzdtuz planowanej drogi o udzielenie
zgody na zajecie terenu niezbednego pod jej budowe. W dokumentacji dotyczgcej
budowy brak zgody J. L. i J. G. L. , poprzednich wtascicieli dziatki nr [...]6, na
zajecie czesci dziatki pod budowe drogi. Droge wybudowano w sierpniu 2008 r., w
miejsce istniejgcej wczesniej drogi gruntowej. Pod budowe zajeto rowniez pas

gruntu wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr [...]6.

W dniu 14 czerwca 2010 r. dokonano wznowienia znakdéw granicznych
miedzy dziatkg nr [...]6 a dziatkg nr [...]8, bedacg wiasnoscia pozwanej i
obejmujgcg wybudowang droge gminng. Pismem z dnia 14 maja 2011 r. powod A.
S. wezwat pozwang do zaptaty kwoty 15000 zt tytutem odszkodowania za
pozbawienia prawa wiasnosci nieruchomosci. W odpowiedzi pozwana przyznata,
ze czesC dziatki nr [...]6 zostata zajeta pod droge i zgodzita sie na wyptate
rekompensaty, jednak nie w kwocie zgdanej przez powoda. Na zlecenie pozwanej
rzeczoznawca majgtkowy S. D. w dniu 30 stycznia 2012 r. sporzadzit operat
szacunkowy obejmujgcy wycene nieruchomosci stanowigcej czes¢ dziatki nr [...]6
zajetej pod budowe drogi. Ustalit w nim warto$¢ rynkowg 1m? tej nieruchomosci,
wedtug stanu na dzien 23 stycznia 2012 r. oraz praw i cen na dzien 30 stycznia
2012 r. na kwote 44,19 zt.

Dziatka nr 86, bedgca nieruchomoscig powoddéw, potozona jest na
obrzezach miejscowosci S. u zbiegu drogi powiatowej w kierunku C. i drogi gminnej,
wiodgcej od drogi powiatowej w kierunku potudniowym, na terenach rolnych i
zabudowy siedliskowej. Teren otaczajgcy dziatke uzbrojony jest w napowietrzng
sieC energetyczng, gminng sie¢ wodociggowa, siec telefoniczng i gazowa. Dziatka
jest niezagospodarowana i niezabudowana. Wedtug studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod zabudowe
jednorodzinng i zabudowe zagrodowg (funkcja dominujgca) i w czesci nas uprawy

polowe, ogrodnicze i sadownicze (funkcja uzupetniajgca).

Dostep do dziatki powodéw po wybudowaniu drogi gminnej od strony tej

drogi jest utrudniony, poniewaz przed jej wybudowaniem podwyzszono poziom



dziatki pod budowe drogi, co skutkowato obnizeniem poziomu dziatki powodow
w stosunku do drogi. Uniemozliwia to zjazd z drogi gminnej bezposrednio na
dziatke powodow, co byto mozliwe przed wybudowaniem drogi. Nie wybudowano
ponadto zjazdu z drogi na dziatke powoddw, do tego wzdtuz drogi usytuowano réw
melioracyjny, stanowigcy dodatkowg przeszkode w dojezdzie do dziatki powoddéw
od strony drogi gminnej. Brak takze zjazdu na dziatke powoddéw z drogi powiatowe;j
G. O. S. Dostep do dziatki od strony drogi powiatowej jest mozliwy jedynie przez

wyjezdzony zjazd od potnocno-wschodniej czesci dziafki.

Powierzchnia dziatki nr [...]6 zajeta pod droge gminng z rowem
melioracyjnym i pasem gruntu o szerokos$ci 0,75 m od gérnej krawedzi rowu wynosi
320 m2. Pozostata powierzchnia dziatki, pozostajgca we wtadaniu powodow, wynosi
0,4982 ha. Wedtug obowigzujgcego studium uwarunkowan Gminy N. dokonanie
geodezyjnego podziatu nieruchomosci potozonych, podobnie jak dziatka nr [...]6,
w terenach zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, jest mozliwe na
dziatki budowlane majgce minimalne powierzchnie od 700 do 1200 m2
W wypadku gruntéw wykorzystywanych na cele rolne minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek gruntu nie moze by¢ mniejsza ni 0,3000 ha,
chyba ze nowo wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie

nieruchomosci sgsiednie;.

Wartos¢ rynkowa dziatki nr [...]6 wedtug jej stanu przed wybudowaniem
drogi wynosita 270800 2zt (warto$¢ jednostki poréwnawczej - 60,45 zi/m?),
natomiast wedtug jej stanu po wybudowaniu drogi - 222 600 zt (wartos¢ jednostki

poréwnawczej - 49,68 zi/m?).

Sad uznat za czesciowo uzasadnione roszczenie o zaptate wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z czesci dziatki powodéw (art. 225 w zwigzku z art.
224 § 2 k.c.), gdyz pozwana dokonata bezprawnej ingerencji w prawo wtasno$ci
powoddéw do dziatki nr [...]6. Przyjmujgc, ze powierzchnia dziafki nr [...]6 zajeta pod
budowe drogi wyniosta 320 m? i miarkujgc wysoko$¢ naleznego powodom
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z tej czesci dziatki przez
pozwang, Sad wzigt pod uwage, ze powodowie nie zostali pozbawieni fizycznego

wiadztwa nad dziatkg nr [...]6 w catosci. Przyjmujac za podstawe warto$¢ rynkowg



1 m? zajetego gruntu w wysokosci 60,45 z{/m?, Sad wyliczyt miesieczng stawke
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci powodéw na kwote
113,00 zt. Nastepnie ustalit, ze nalezne powodom od pozwanej wynagrodzenie
z tytutu bezumownego korzystania z czesci dziatki nr [...]6 o tgcznej powierzchni
0,5302 ha za okres od dnia 1 sierpnia 2008 r. do daty wydania wyroku, tj. za
okres 8 lat i 5 miesiecy, wynosi 11 413 zt. Na podstawie art. 481 § 1i 2 k.c. zasgdzit
odsetki ustawowe z opoznienie od dnia 31 lipca 2012 r., tj. nastepnego dnia pod

dniu doreczenia pozwanej odpisu pozwu.

Sad oddalit dalej idgce roszczenie o zaptate wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci oraz zgdanie zasgdzenia kwoty 48 200 zt tytutem
odszkodowania za pogorszenie rzeczy. W ocenie Sgdu uszczerbek powodéw
wynikly z pogorszenia rzeczy zostat zrekompensowany przez zasgdzenie
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, co spowodowato

bezzasadnos¢ zgdania zasgdzenia odszkodowania z tego tytutu.

Apelacje od wyroku z dnia 28 grudnia 2016 r. w czesci oddalajgcej ich

zgdania wniesli powodowie.

Wyrokiem z dnia 16 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w (...) zmienit wyrok z dnia
28 grudnia 2016 r. w ten sposob, ze w jego punkcie |l zasgdzit od pozwanej na
rzecz powodow kwote 16 992 zt tytutem odszkodowania za pozbawienie wiasnosci
czesci nieruchomosci z ustawowymi odsetkami od dnia 29 grudnia 2016 r. i oddalit
powddztwo w pozostatej czesci zardwno w zakresie wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci, jak rowniez w zakresie odszkodowania za utrate
czesci nieruchomosci (pkt 1.1.), oddalit apelacje w pozostatej czesci (pkt 1), orzekt o
kosztach postepowania apelacyjnego (pkt Ill) i o pobraniu naleznych kosztow

sgdowych (pkt IV).

Sad Apelacyjny podzielit ustalenia faktyczne Sgdu Okregowego oraz odrzucit
podniesione w apelacji zarzuty naruszenia prawa procesowego. Za prawidtowe
uznat ustalenie, ze powodowie mimo wybudowania drogi gminnej nie zostali
pozbawieni faktycznego dostepu do dziatki nr [...]6 od strony drogi powiatowe;.
Brak zjazdu nie oznacza, ze powodowie nie majg dostepu do dziatki nr [...]6,

gdyz uksztattowanie terenu w czesci potnocno-wschodniej z drogi powiatowej



pozwala na dojazd do niej sprzetem rolniczym. Row od strony poétnocnej nie
przebiega na catej dtugosci dziatki nr [...]6, wiec pomiedzy wschodnim krancem
rowu a wschodnig granicg dziatki mozna zjezdza¢ z drogi powiatowej na dziatke.
Nie jest to wprawdzie wybudowany zjazd, ale nie istniejg faktyczne przeszkody
uniemozliwiajgce dostep ludzi i sprzetu rolniczego do dziatki powoddw.
Niezasadne jest wiec twierdzenie, ze wybudowanie drogi gminnej sprawito,
iz powodowie nie majg dostepu do swojej dziatki. Nawet jednak, gdyby tak byto,
to nie bytaby to przeszkoda w sposob trwaty pozbawiajgca ich mozliwosci
korzystania z ich dziatki. Brak wiec adekwatnego zwigzku przyczynowego miedzy
wybudowaniem drogi gminnej a pozbawieniem (nawet hipotetycznym) powoddéw

dostepu do ich dziatki.

Powodowie mieli mozliwos¢ podjecia skutecznych dziatan w celu
wybudowania zjazdu z drogi gminnej do swojej dziatki, co wynika z art. 29 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jedn. tekst: Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2068 ze zm.). Inng kwestig jest ewentualne roszczenie odszkodowawcze
powoddw w zwigzku z potrzebg wybudowania takiego zjazdu. Tego rodzaju

roszczenia powodowie jednak nie zgtosili, co wyklucza orzekanie o nim (art. 321
§ 1 k.p.c.).

Sad Apelacyjny ocenit, ze apelacja powodéw w zakresie dotyczgcym
zgdania dodatkowego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z dziatki nr [...]6
w pozostatej jej czesci o powierzchni 4480 m? w kwocie 113 760 zt jest bezzasadna,
poniewaz nie zostali oni pozbawieni posiadania nieruchomosci w catosci i mogli

ja uzytkowac na dotychczasowych zasadach.

Oceniajgc apelacje w zakresie dotyczgcym zgdania odszkodowania z tytutu
zmniejszenia wartosci dziatki nr 86 ze wzgledu na zajecie 320 m? pod
droge gminng Sad Apelacyjny stwierdzit, ze wskutek jej wybudowania powoddéw
pozbawiono prawa wiasnosci czesci nieruchomosci w sposob trwaty. Zostata
im odjeta wiasno$¢ pasa nieruchomosci bez podstawy prawnej. Nie mogg
domagac sie przywrocenia stanu zgodnego z prawem, wobec czego pozostaje im

wytgczenie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania odpowiadajgcego utracie



wartosci, o ktérg obnizyta sie wartos¢ ich nieruchomosci wskutek zajecia jej czesci

0 powierzchni 320 m?.

Sad Apelacyjny nie podzielit stanowiska Sgdu Okregowego, ze powodom
moze przystugiwac albo roszczenie o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z dziatki, albo o odszkodowanie z tytutu utraty jej czesci. Roszczenie
odszkodowawcze, majgce podstawe w art. 415 k.c., ma na celu wyrdbwnanie szkody
z tytutu utraty wikasnosci nieruchomosci i przystuguje za okres od tej utraty bgdz
przyznania odszkodowania, a roszczenie o wynagrodzenie przystuguje jedynie za
okres do chwili utraty wiasnosci nieruchomosci. Jedno roszczenie nie wyklucza

w zwigzku z tym drugiego roszczenia.

Przyjmujgc, ze uzasadnione jest roszczenie powodow o odszkodowanie za
utrate czesci nieruchomosci o powierzchni 320 m? zajetej pod droge gminna,
Sad uznat, ze wartos¢ szkody powodow z tego tytutu odpowiada wartosci utraconej

czesci nieruchomosci, ktora - w Swietle opinii biegtego - wyniosta 16 992 zi.

Wedlug Sadu Apelacyjnego podstawg ustalenia kwoty odszkodowania
powinna by¢ wartos¢ nie tyle odpowiadajgca wartosci powierzchni nieruchomosci
zajetej pod droge (320 m?), co warto$¢, o ktdérg zmniejszyta sie warto$¢ dziatki

w nastepstwie jej zmniejszenia. Ta wartos¢ wskazuje na realng szkode powoddw.

Biegty opracowat dwa warianty wyceny dziatki nr [...]6. Pierwszy wariant
dotyczyt sytuacji, w ktérej nieruchomosci nie mozna podzielic badz mozna
ja podzieli¢ na dwie nieruchomosci, ale jedynie w celu powiekszenia nieruchomosci
sgsiedniej. Drugi wariant odnosit sie do sytuacji, w ktorej nieruchomos¢ mozna
bytoby podzieli¢ na wiecej nieruchomosci. Sgd Apelacyjny przyjat wycene
wedtug pierwszego wariantu. Nie istnieje bowiem faktycznie mozliwo$¢ podziatu
nieruchomos$ci powodow na wiecej niz dwie dziatki. W sprawie nie zostato
wykazane, ze wiasciciel dziatki sgsiedniej od strony wschodniej jest zainteresowany
powiekszeniem swojej dziatki. Z tego wzgledu ustalenie naleznego powodom
odszkodowania w wysokosci przyjetej w pierwszym wariancie jest najbardziej
miarodajne. Szkoda z tego tytutu wynosi wobec tego 16 992 zt. Wybudowanie drogi
gminnej nie spowodowato trwatej przeszkody w dostepie do dziatki powoddw,

wobec czego - w ocenie Sgdu Apelacyjnego - nie byto podstaw do uwzglednienia



w kwocie odszkodowania rekompensaty z tytutu pozbawienia powodow tego
dostepu. Ewentualne roszczenie odszkodowawcze powodow z tytutu poniesienia
przez nich kosztow wybudowania zjazdu z drogi gminnej do ich nieruchomosci
nie byto objete podstawg faktyczng roszczenia odszkodowawczego, ktore zgtosili

W niniejszej sprawie.

Zmieniajgc odpowiednio zaskarzony wyrok Sad Apelacyjny zasgdzit kwote
16 992 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie za okres od dnia 29 grudnia
2016 r., gdyz za wczesniejszy okres przyznane zostato powodom
w przedmiotowym wyroku wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania

z (czesci) ich nieruchomosci przez pozwana.

Skarge kasacyjng od wyroku z dnia 16 maja 2018 r. ztozyli powodowie
i zaskarzyli go w czesci dotyczgcej oddalenia zgdania zaptaty odszkodowania
ponad kwote 16 992 zI, oddalenia zgdania zaptaty wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci ponad kwote 11 413 zt i oddalenia w odpowiednim
zakresie apelacji powodow. Zarzucili naruszenie art. 217 § 2 w zwigzku z art. 227
iz art. 382 oraz art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c., a takze art. 225,
art. 415 w zwigzku z art. 140 i z art. 361 § 1 oraz art. 224 w zwigzku z art. 225 k.c.
Whniesli o uchylenie wyroku Sgdu Apelacyjnego w zaskarzonej czesci oraz
o uchylenie wyroku Sadu Okregowego w z dnia 28 grudnia 2016 r. w czesci
oddalajgcej zgdanie zaptaty odszkodowania i w czesci oddalajgcej zgdania zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z dziatki nr [...]6 ponad kwote 11 413 zt
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania temu Sagdowi, ewentualnie
o uchylenie wyroku Sadu Apelacyjnego w zaskarzonej czesci i orzeczenie co do
istoty sprawy.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Odrebnie nalezato rozpatrzy¢ zarzuty skarzgcych w czesci odnoszgcej sie do
rozstrzygniecia o wynagrodzeniu za bezumowne korzystanie z ich nieruchomosci

przez pozwang oraz w czesci odnoszgcej sie do rozstrzygniecia o roszczeniu

0 naprawienie szkody.

Zarzucajgc naruszenie art. 217 § 2 w zwigzku z art. 227 i art. 381 k.p.c.

skarzgcy podniesli, ze Sad Apelacyjny pominat ich twierdzenia dotyczgce zakresu



ingerencji pozwanej w czes¢ budowlang ich nieruchomosci i dowody na poparcie
tych twierdzen zgtoszone przez nich w piSmie z dnia 12 stycznia 2018 r.
w postepowaniu apelacyjnym. Zarzut ten jest uzasadniony, gdyz rzeczywiscie Sad
Apelacyjny w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku nie ustosunkowat sie do tych
twierdzen i dowodow, tj. ani nie ocenit, czy mogty one by¢ pominiete na podstawie
art. 381 k.p.c., ani nie wyjasnit, czy w jego ocenie mialy one znaczenie dla
rozstrzygniecia sprawy, jak rowniez nie dopuscit zawnioskowanych dowoddéw celem
weryfikacji przedstawionych twierdzen. Uchybienie to mogto miec istotny wptyw
na wynik sprawy, skoro - jak wskazujg skarzacy - chodzi o ustalenie granic
ingerencji pozwanej w prawo wtasnosci nieruchomosci skarzgcych, czyli o ustalenie,
czy ograniczyta sie ona do czesci nieruchomosci zajetej pod droge gminng

i biegngcy wzdtuz drogi réw, czy tez objeta dalsze czesci nieruchomosci.

Zasadnos$c¢ zarzutu naruszenia art. 217 § 2 w zwigzku z art. 227 i art. 381
k.p.c. przesgdza o konieczno$ci uchylenia zaskarzonego wyroku w czesci, w ktorej
odnosi sie on do oddalenia roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci skarzgcych, gdyz wysokosci tego roszczenia nie
mozna okreslic bez dalszych ustalen faktycznych co do zakresu ingerencji
pozwanej w nieruchomos¢ skarzgcych. Bezprzedmiotowe jest wobec tego
rozpatrywanie zarzutu naruszenia art. 224 i 225 k.c. dotyczgcego wiasnie
ustalenia wysokosci wynagrodzenia naleznego skarzgcym, gdyz utomnos¢ ustalen
co do podstawy faktycznej rozstrzygniecia lub ich niekompletnos¢ powoduje,
ze niemozliwa jest ocena trafnosci zastosowania prawa materialnego (por. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 26 marca 1997 r., Il CKN 60/97, OSNC 1997, nr 9,
poz. 128, z dnia 20 kwietnia 2004 r., V CK 92/04, nie publ, z dnia 27 pazdziernika
2017 r., 1l CSK 25/17, nie publ., z dnia 15 marca 2018 r., Ill CSK 398/16, nie publ.,
z dnia 12 kwietnia 2018 r., Il CSK 399/17, OSNC 2019, Nr 2, poz. 21, z dnia
19 grudnia 2019 r., IV CSK 496/18, nie publ.).

Sad Najwyzszy zwraca uwage, ze przy ponownym rozpoznaniu sprawy
wyjasnienia wymaga to, w odniesieniu do jakiego okresu czasu skarzacy
wystgpili z roszczeniem o wynagrodzenie za bezumowne  korzystanie
z nieruchomosci. Ztreéci pisma skarzacych z dnia 14 lipca 2014 r. wynika,

ze domagali sie wynagrodzenia za okres od dnia 1 sierpnia 2008 r. do dnia 1 lipca
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2014 r. Tymczasem Sad Okregowy - zasgdzajgc kwote 11413 zt - miat na
wzgledzie okres do dnia 28 grudnia 2016 r. Wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z rzeczy nie dzieli sie na swiadczenia okresowe, lecz jest naleznoscig
jednorazowg za caty okres Kkorzystania z rzeczy przez posiadacza bez tytutu
prawnego (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2000 r., IV CKN 5/00,
nie publ., i z dnia 15 kwietnia 2004 r., IV CK 273/03, nie publ.). Nie wyklucza to
dochodzenia go przed sadem w czesci, za okreslony okres posiadania.
Wskazanie przez powoda okresu, za jaki domaga sie wynagrodzenia, jest wigzgce
dla sadu (art. 321 § 1 k.p.c.).

Przechodzgc do oceny zarzutbw  dotyczacych  rozstrzygniecia
0 odszkodowaniu wskaza¢ nalezy, ze wedtug skarzgcych Sad Apelacyjny naruszyt
art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c., gdyz nie wyjasnit materialnoprawne;j
podstawy rozstrzygniecia o tym odszkodowaniu. Zarzut ten jest nietrafny,
gdyz Sad Apelacyjny wskazat, ze - w jego ocenie - roszczenie 0 naprawienie
szkody wynikajgcej z obnizenia wartosci nieruchomosci skarzgcych w zwigzku
z utratg czesci tej nieruchomosci ma podstawe prawng w art. 415 k.c. Spetnia to
wymagania wynikajgce z art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. Odrebng
natomiast kwestig, ktérg nalezy rozpatrywaé w ramach zarzutéw naruszenia
wiasciwych przepiséw prawa materialnego, jest to, czy poglad Sgdu Apelacyjnego

jest prawidtowy.

Naruszenie art. 225 i art. 415 w zwigzku z art. 140 i z art. 361 § 2 k.c.
polegato wedtug skarzgcych na tym, ze Sad Apelacyjny nieprawidiowo nie
zastosowat art. 225 k.c., lecz odwotat sie do art. 415 k.c. przy ocenie istnienia
roszczenia o odszkodowanie i jego wysokosci, a ponadto rozpatrywat kwestie
szkody skarzgcych jako wynik utraty przez nich wtasnosci czesci nieruchomosci
zajetej pod droge gminng oraz biegngcy wzdtuz drogi row, podczas gdy skarzgcy
powotywali sie na szkode wynikajgcg z pogorszenia stanu ich nieruchomosci
wskutek dziatan pozwanej. Skarzgcy wskazali ponadto, ze niejasne jest stanowisko
Sadu Apelacyjnego co do ustalenia wysokosci szkody, ktérg poniesli, gdyz Sad
stwierdzit, ze powinna ona odpowiada¢ warto$ci utraconej czesci nieruchomosci,
oraz, ze jej wysokos¢ wyznaczaé powinna réznica miedzy wartoscig nieruchomosci

wedtug jej stanu sprzed budowy drogi a jej wartoscig wedtug stanu po tej budowie.
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Rozpatrujgc powotane zarzuty wskazac¢ nalezy na to, ze racje majg skarzacy,
gdy podnoszg, iz podstawe oceny ich roszczenia o naprawienia szkody powinny
stanowiC przepisy o roszczeniach uzupetniajgcych (art. 224 § 2 i art. 225 k.c.),
a nie o odpowiedzialnosci deliktowej (art. 415 i k.c.). W judykaturze wyjasniono,
ze przepisy 0 roszczeniach uzupetniajgcych wyprzedzajg stosowanie innych
przepisow, z ktorych mogg wynika¢ inne podstawy odpowiedzialnosci samoistnego
posiadacza rzeczy w stosunku do jej wiasciciela (por. wyroki Sgdu Najwyzszego
z dnia 9 czerwca 2000 r., IV CKN 1159/00, Biul. SN 2000, nr 1, s. 10, z dnia
11 grudnia 2009 r., V CSK 175/09, nie publ., z dnia 4 marca 2015 ., IV CSK 410/14,
nie publ.).

Zasadnie skarzgcy réwniez podnoszg, ze dochodzg roszczenia
0 naprawienie szkody wyniktej z pogorszenia nieruchomosci stanowigcej ich
witasnosc¢, a nie szkody wyniktej z utraty wilasnosci czesci tej nieruchomosci,
jak przyjat w zaskarzonym wyroku Sad Apelacyjny. Podkreslenia wymaga to, ze -
wbrew twierdzeniu Sgdu Apelacyjnego - skarzgcy nie utracili prawa wiasnosci do tej
czesci nieruchomosci, ktora zostata zajeta pod budowe drogi i rowu. Ta czesc
nieruchomos$ci nadal stanowi ich wlasno$¢, poniewaz przepisy nie przewiduja,
ze wskutek zajecia nieruchomosci lub jej czesci pod budowe drogi publicznej
wiasciciel traci wtasnosc tej nieruchomosci lub jej zajetej czesci. Wprawdzie przepis
art. 2a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jedn. tekst: Dz. U.
z 2018 r., poz. 2068 ze zm.) stanowi, ze drogi gminne stanowig wiasnos¢ gminy,
jednak nie wynika z tego, ze wybudowanie przez gmine drogi na cudzym gruncie
pozbawia wiasciciela tego gruntu jego prawa ex lege (por. postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 15 stycznia 2015 r., IV CSK 314/14, nie publ.). Gmina powinna
naby¢é wiasnos¢ takiego gruntu we wiasciwym trybie. Dopdty tego nie uczyni,

pozostaje on wtasnoscig jego dotychczasowego wtasciciela.

Wreszcie wskazac nalezy, ze w $wietle tresci art. 224 § 2 w zwigzku z art.
225 k.c. roszczenie o0 naprawienie szkody za pogorszenie rzeczy moze
przystugiwac wiascicielowi wobec samoistnego posiadacza rzeczy w odniesieniu do
tego samego okresu obok roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z rzeczy. Bedzie tak jednak tylko wtedy, gdy pogorszenie nie ogranicza sie do

normalnego zuzycia rzeczy bedgcego nastepstwem prawidtowego jej uzywania,
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lecz wykracza poza to zuzycie, gdyz przekracza nastepstwa prawidtowego
uzywania rzeczy (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 lutego 1969 r., Il CR
13/69, nie publ.). Chodzi przy tym o obnizenie wartosci uzytkowej oraz
ekonomicznej rzeczy, stanowigce strate wiasciciela z racji utraty przez rzecz jej
wczesniejszej wartosci (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2009 r.,
V CSK 175/09, nie publ.).

W swietle tego, co wskazano powyzej, zarzuty naruszenia art. 225 i art. 415
w zwigzku z art. 140 i z art. 361 § 2 k.c. sg uzasadnione, co stanowi podstawe do
tego, aby uchyli¢ zaskarzony wyrok takze w czesci oddalajgcej roszczenie
skarzgcych o naprawienie szkody.

Sad Najwyzszy zwraca uwage, ze wyrok Sadu Apelacyjnego zostat
zaskarzony tylko przez powoddéw, wobec czego rozstrzygniecia co do zasgdzonych
na ich rzecz kwot 11 413 zt tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
zich nieruchomosci przez pozwang oraz 16 922 zt tytutem odszkodowania
sg prawomocne. Rozpoznajgc sprawe ponownie Sad Apelacyjny powinien
w zwigzku z tym uwzgledni¢ powotane kwoty przy ustalaniu ostatecznej wysokosci
roszczen przystugujgcych skarzgcym, stosownie do wynikdw postepowania
dowodowego i oceny prawnej okolicznosci sprawy.

Z tych wzgledéw, na podstawie art. 398> § 1 zdanie pierwsze oraz art. 108

§ 2 w zwigzku z art. 39821 k.p.c., Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentenciji.



