Sygn. akt IV CSK 484/19

POSTANOWIENIE

Dnia 15 maja 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marcin Krajewski

w sprawie z powoédztwa E. Spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscig w G.
przeciwkoK. T.,J. L., J.£. ,B.S.,M.J.,M.S. ,M.G.,D.O.,T.S.,Z.S.,M. J,,
M.S.iC.S.

o zapfate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 15 maja 2020 r.,

na skutek skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sadu Apelacyjnego w (...)

z dnia 17 sierpnia 2017 r., sygn. akt | ACa (...),

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 17 sierpnia 2017 r. Sad Apelacyjny w (...) oddalit apelacje
powddki od wyroku Sgdu Okregowego w G. z 21 czerwca 2016 r. Sady obu
instancji uznaly za niezasadne roszczenie o zwrot naktadéw dokonanych na
nieruchomos¢ wspolng, ktore byto dochodzone w zwigzku z niewykonaniem
zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg umowy przedwstepnej przewidujgcej
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedaz na rzecz poprzednika

prawnego powodki.



W skardze kasacyjnej powodka powotata sie na wystepowanie w sprawie
istotnego zagadnienia prawnego w postaci kwestii, jakie przepisy majg
zastosowanie dla oceny roszczen o zwrot naktadéw poniesionych na podstawie
umowy przedwstepnej z 16 kwietnia 2004 r., od ktorej odstgpita wspdinota
mieszkaniowa. Gdyby Sad Najwyzszy uznatl, ze podstawe takg stanowig przepisy
0 bezpodstawnym wzbogaceniu, zdaniem powodki konieczne bytoby réwniez
rozstrzygniecie, czy roszczenia winny by¢ kierowane do wspolnoty mieszkaniowej,
czy tez do poszczegodlnych wtascicieli lokali. Ponadto, w ocenie powddki, skarga
jest oczywiscie uzasadniona, gdyz dla rozliczen stron w zwigzku z odstgpieniem
od umowy przedwstepnej nie moze mieC zastosowania art. 494 k.c., a przepisy

0 bezpodstawnym wzbogaceniu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni przepiséw
prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci
w orzecznictwie sgdéw, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna
jest oczywiscie uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Skarga kasacyjna stanowi
nadzwyczajny srodek zaskarzenia, ktorego rozpoznanie przez Sad Najwyzszy
musi by¢ uzasadnione wzgledami o szczegdlnej doniostosci, wykraczajgcymi poza
indywidualny interes skarzgcego, a majgcymi swoje zrodto w interesie publicznym
wyrazajgcym sie w szczegolnosci w koniecznosci zapewnienia jednolitej wykfadni

i stosowania prawa.

Wbrew wywodom zawartym w skardze kasacyjnej nie mozna przyjgc¢, aby
w sprawie wystepowato jakiekolwiek istotne zagadnienie prawne. O zagadnieniu
wystepujagcym ,w sprawie” moze by¢ mowa jedynie wowczas, gdy jego
rozstrzygniecie moze mie¢ wptyw na wynik konkretnej sprawy w ustalonym stanie
faktycznym (por. post. SN z 18 wrzes$nia 2012 r., || CSK 180/12; z 25 lutego 2008 r.,
| UK 339/07; z 26 wrzesnia 2005 r., Il PK 98/05, OSNP 2006, nr 15-16, poz. 243).
Zagadnienia przedstawione przez skarzacg tego warunku nie spetniaja.
Zgodnie z ustaleniami Sadéw obu instancji powddka nie wykazata rozmiaru

roszczen z tytutu poniesionych naktadéw, a wobec braku odpowiednich dowodéw



obiektywnie nie byto mozliwe wykazanie tego rozmiaru. Ustalenie to nie jest
kwestionowane, a skarga kasacyjna nie opiera sie na podstawach naruszenia
prawa procesowego. Wobec powyzszego, kwestie podstawy prawnej ewentualnych
roszczen, jak rowniez podmiotu legitymowanego biernie, pozostajg bez wptywu
na rozstrzygniecie, gdyz wobec nieudowodnienia wysokosci roszczen powodztwo

w kazdym przypadku musiatoby zosta¢ oddalone.

Niezaleznie od powyzszego kwestie przedstawione przez powodke nie
spetniajg warunkow, by sta¢ sie istotnymi zagadnieniami prawnymi w rozumieniu
art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. takze z innych powodow. Zagadnieniem takim moze byc¢
wytgcznie problem o charakterze prawnym, a nie faktycznym lub wynikajgcym
ze stwierdzonych przez skarzgcego uchybien Sadu. Jego rozstrzygniecie powinno
stwarza¢ przy tym realne i powazne trudnosci, a takze mie¢ znaczenie dla
rozstrzygniecia innych spraw. Skarzgcy winien jest w tym przypadku przedstawic
pogtebiong argumentacje prawng, bowiem zagadnienie prawne musi miec
charakter scisle jurydyczny, powstaty na tle konkretnego przepisu prawa.
Nie moze ono odnosi¢ sie do subiektywnej oceny zgromadzonego w sprawie
materiatu dowodowego (zob. postanowienia SN z 16 maja 2018 r., 1| CSK 15/18;
z 24 kwietnia 2018 r., IV CSK 552/17; z 19 kwietnia 2018 r., | CSK 709/17;
z 10 kwietnia 2018 r., | CSK 733/17).

W odniesieniu do pierwszego z przedstawionych przez skarzgcg zagadnien
nalezy wskaza¢, ze domaga sie ona rozstrzygniecia przez Sad Najwyzszy, jakie
przepisy majg zastosowanie dla oceny roszczen o zwrot nakfadéw na tle umowy
z 16 kwietnia 2004 r. Odniesienie sie do konkretnej umowy jest sprzeczne
z warunkiem uniwersalnego charakteru zagadnienia prawnego, a tym samym
z wymaganiem, by mogto ono mie¢ znaczenie dla rozstrzygania innych spraw.
Nalezy przy tym zaznaczyé, ze wskazana umowa miata nietypowg tresc,
gdyz zawierata zarowno postanowienia charakterystyczne dla umowy
przedwstepnej, jak i zobowigzanie do Swiadczen o realnym znaczeniu
gospodarczym. Sprawia to, ze mozna mie¢ watpliwos¢ co do szerszej uzytecznosci

wnioskow wycigganych na jej tle.



Odnoszac sie do drugiego z przedstawionych zagadnien, nalezy zauwazyc,
ze roszczenia z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia mogg hipotetycznie
powstawa¢ zarowno miedzy podmiotem trzecim a wspodlnotg mieszkaniowa,
jak réwniez miedzy takim podmiotem a cztonkami wspdélnoty. W kazdym przypadku
konieczne jest wykazanie wszelkich przestanek powstania roszczen z tego tytutu,
tj. wzbogacenia, zubozenia, zwigzku miedzy nimi oraz braku podstawy prawnej.
Nie mozna catkowicie wykluczy¢, ze wskutek czynnosci dokonywanych miedzy
wspolnotg a podmiotem trzecim bezpodstawnie wzbogaceni zostang takze
cztonkowie wspolnoty. W takim jednak przypadku konieczne jest odrebne
wykazanie wysokosci wzbogacenia po stronie kazdego z wtascicieli lokali.
Nie moze byc¢ tez mowy o ich odpowiedzialnosci solidarnej, a kazdy z wtasciciel
lokali bedzie odpowiadat wylgcznie za wilasne zobowigzanie, ktore nie musi
i Z reguly nie jest rowne zobowigzaniu innego witasciciela. Dla przyjecia zubozenia
po stronie osoby trzeciej konieczne wydaje sie rowniez wykazanie, ze nie moze ona
uzyska¢ zaspokojenia swoich roszczen od kontrahenta, czyli od wspolnoty
mieszkaniowej. W takich okolicznosciach nie chodzi o przypadek subsydiarnej
odpowiedzialnosci, o ktérym mowa w art. 17 ustawy o wiasnosci lokali, ale
0 samodzielng odpowiedzialnos¢ wtasciciela za wtasny dlug. Przyjeta przez
powoda konstrukcja roszczenia dochodzonego w niniejszej sprawie byta jednak

inna i w tej mierze za trafne nalezy uznac wnioski Sgdéw obu instanc;ji.

Niezasadne jest réwniez odwotywanie sie przez skarzgcg do oczywistego
uzasadnienia skargi. Przypadek taki modgtby wchodzi¢ w rachube wytgcznie
wowczas, gdyby uwzglednienie zarzutdw mogto prowadzi¢ do uchylenia
zaskarzonego orzeczenia. Z przyczyn wskazanych powyzej, zwigzanych
Z nieudowodnieniem wysokoéci dokonanych nakfadéw, w niniejszej sprawie nie

moze by¢ o tym mowy.

Ponadto nalezy zauwazyC, ze przestanka w postaci oczywistej zasadnosci
skargi bytaby spetniona, gdyby zaskarzone orzeczenie zapadto z oczywistym,
razgcym naruszeniem przepisow prawa lub podstawowych zasad obowigzujgcych
w praworzgdnym panstwie, widocznym bez koniecznosci prowadzenia bardziej
szczegbtowej analizy, a skarzgca prawidtowo sformutowataby w skardze

zwigzany z tym zarzut. Uznanie oczywistej wadliwosci orzeczenia wymaga



wykazania jego sprzecznosci z przepisami prawa niepodlegajgcymi roznej wyktadni
i niepozostawiajgcymi sgdowi swobody oceny albo z podstawowymi zasadami
orzekania (por. post. SN z 20 marca 2019 r., | CSK 475/18; z 11 kwietnia 2018 r.,
IV CSK 506/17; z 16 kwietnia 2018 r., IV CSK 529/17; z 18 kwietnia 2018 r., [l CSK
728/17; z 15 maja 2018 r., Il CSK 2/18; z 10 maja 2018 r., | CSK 798/17; z 23 maja
2018 r., | CSK 36/18; z 29 maja 2018 r., | CSK 42/18; z 13 czerwca 2018 r., Il CSK
71/18; z 16 kwietnia 2018 r., IV CSK 534/17; z 12 marca 2018 r., Ill CSK 291/17,
z 22 kwietnia 2016 r., V CSK 650/15).

Skarzgca nie wykazata, aby w niniejszej sprawie powstat tego rodzaju btad
w rozumowaniu Sadu, a co wiecej - skarzgca popada w sprzeczno$¢, gdyz
oczywiste jest, ze kwestia dotyczgca stosowania art. 494 k.c. albo przepiséw
0 bezpodstawnym wzbogaceniu nie moze by¢ jednoczesnie przedmiotem
zagadnienia prawnego oraz staC sie podstawg wniosku o oczywistej wadliwosci
zaskarzonego orzeczenia. Jedynie na marginesie mozna dodac, ze w orzecznictwie
rzeczywiscie zdecydowanie dominuje poglad co do tego, iz umowa przedwstepna
nie moze zosta¢ uznana za umowe wzajemng (tak m.in. SN w wyrokach
214.12.1999 r., Il CKN 624/98, OSNC 2000, Nr 6, poz. 120; z 26.6.2003 r., V CKN
417/01; z 2.4.2004 r., Il CK 537/02; z 30.5.2006 r., IV CSK 66/06; z 30.1.2013,
V CSK 80/12; z 12.6.2013 r., Il CSK 655/12; z 6.3.2015 r., lll CSK 155/14, OSNC
2016, Nr 3, poz. 33; z 25.2.2016 r., lll CSK 136/15). Jak jednak wskazano powyzej,
umowa z 16 kwietnia 2004 r. miata nietypowg tres¢ i zawierata postanowienia,
ktére nie sg charakterystyczne dla uméw przedwstepnych. W zwigzku z tym
zastosowanie art. 494 k.c. w przypadku odstgpienia od umowy nie musi zostaé

uznane za oczywiscie wadliwe.

Z tych przyczyn nalezato odméwi¢ przyjecia skargi kasacyjnej do

rozpoznania (art. 398° § 2 k.p.c.).






