Sygn. akt IV CSK 467/13

POSTANOWIENIE

Dnia 28 stycznia 2014 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z powoédztwa E. G.

przeciwko A. [...] Spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig w L.
0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 28 stycznia 2014 r.,

na skutek skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 28 marca 2013 r., sygn. akt | ACa [...],

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.



UZASADNIENIE

Powoddka E. G. wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sadu Apelacyjnego
w...] z dnia 28 marca 2013 r. oddalajgcego jej apelacje od oddalajgcego jej
powodztwo wyroku Sgdu Okregowego w L. z dnia 17 pazdziernika 2012 r.
Powddka domagata sie zobowigzania pozwanego A. [...] spoikki z o.0. w L.
do ztozenia o$wiadczenia woli, ze jako wtasciciel nieruchomosci gruntowe;j
ustanawia i przenosi na rzecz powodki odrebng wtasnosS¢ oznaczonego w pozwie
lokalu mieszkalnego, sktadajgcego sie z dwoch pokoi, kuchni i tazienki o tgcznej
powierzchni uzytkowej 47,16 m2?, potozonego na trzecim pietrze budynku,
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi tj. strychem o pow. uzytkowej 39,15 m?
oraz piwnicg o pow. 2,32 m?, a takze z odpowiednim udziatem we wspotwtasnosci
zabudowanej dziatki o powierzchni 2581 m? potozonej wL. przy ul. S. [..]
iudziatem w czesciach wspodlnych budynku iurzgdzen nie stuzgcych
do wytgcznego uzytku poszczegdlnych wtascicieli - za cene 176.201,63 z,
a powddka ten lokal wraz z prawami z nim zwigzanymi za takg cene nabywa.
Pierwszy wyrok w tej sprawie zapadt 30 grudnia 2009 r. - Sgd Okregowy w L.
oddalit powddztwo uznajgc, ze pozwany nie jest juz wtascicielem spornego lokalu,
gdyz zbyt go innym osobom. Sad Apelacyjny w[...] oddalit apelacje powaodki
od tego wyroku. Przyjat, ze zbycie lokalu nastgpito w toku sprawy, wobec czego
zastosowanie znajduje art. 192 pkt 3 k.p.c. inie ma przeszkdéd, aby orzekaé
0 roszczeniu powodki, niemniej roszczenie to nie moze zosta¢ uwzglednione,
poniewaz doszio do skutecznego odstgpienia od umowy przedwstepnej sprzedazy
lokalu na podstawie art. 491 § 1 k.c., ewentualnie takze na podstawie art. 492 k.c.,
Z uwagi ha ziszczenie sie zawartego w umowie przedwstepnej warunku, w postaci
odmowy zawarcia umowy przedwstepnej przez powodke pomimo dwukrotnego

pisemnego wezwania.

Sad Najwyzszy uwzglednit skarge kasacyjna powoddki i uchylit wyrok Sadu
Apelacyjnego, wskazujgc w uzasadnieniu, ze Sad Apelacyjny nie poczynit
koniecznych ustalen faktycznych pozwalajgcych ocenié, czy nastgpito skuteczne
odstgpienie od umowy przez pozwanego. Sad ten dokonat ponadto wyktadni

art. 492 k.c. wskazujgc, ze pojecie ,termin $ciSle oznaczony” nie moze byc¢



rozszerzane na warunek. Sad Apelacyjny — rozpatrujgc sprawe po raz kolejny
uchylit wyrok Sgdu Okregowego i przekazat mu sprawe do ponownego rozpoznania,
nakazujgc zbadanie skutecznosci odstgpienia od umowy przez pozwanego
na podstawie art. 491 § 1 k.c., wskazujgc na pisma, ktére nalezy poddac¢ ocenie
i zalecajgc ustalenie, czy powddka uchylata sie od zawarcia umowy. Sgd Okregowy
ponownie oddalit powddztwo stajgc na stanowisku, ze wystgpity przestanki
uprawniajgce pozwanego do odstgpienia od umowy. Powodka odmawiata zawarcia
umowy z powodu réznicy w interpretacji pomiaréw, co nie byto uzasadnione,
podobnie jak zastrzezenia powoddki co do sposobu wykonczenia strychu. Popadta
wiec w zwtoke w wykonaniu umowy, pozwany kilkakro¢ wzywat ja do zawarcia
umowy i wyznaczat dodatkowe terminy, a ostatecznie ziozyt oswiadczenie
0 odstgpieniu od umowy, ktére powodka otrzymata w 2008 r. przy pozwie

w sprawie o opréznienie lokalu.

Sad Apelacyjny zaakceptowat ustalenia i wnioski prawne Sadu Okregowego,

przeanalizowat zarzuty apelaciji i nie stwierdzit ich zasadnosci.

W skardze kasacyjnej opartej na obydwu podstawach z art. 3983 § 1 k.p.c.
powodka zarzucita naruszenie przepisow postepowania — art. 386 § 6 k.p.c.,
art. 316 § 1 wzw. z art. 233 § 1 i art. 227 k.p.c., art. 328 § 2 k.p.c. i art. 395 k.p.c.,
wskazata takze na naruszenie prawa materialnego przez btedng wyktadnie art. 65
§ 2 k.c., niezastosowanie art. 61 k.c., art. 56 oraz art. 60 k.c. w zw. z art. 65 § 2 k.c.,
btedna wykfadnie art. 491 § 1 k.c. oraz tego przepisu w zw. z art. 476 § 2 i art. 354
§ 2 k.c., a takze przez niezastosowanie art. 64 k.c. oraz art. 9 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku

w catosci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna uksztattowana zostata w przepisach kodeksu
postepowania cywilnego jako Srodek odwotawczy o szczegolnym charakterze,
nakierowany na ochrone interesu publicznego przez zapewnienie rozwoju prawa
i jednolitosci wyktadni oraz usuniecie z obrotu prawnego orzeczeh wydanych
w postepowaniu dotknietym niewaznos$cig lub oczywiscie wadliwych, nie za$ jako

ogolnie dostepny sSrodek zaskarzenia orzeczeh nie satysfakcjonujgcych stron.



Realizacji tego celu stuzy instytucja tzw. przedsadu, ustanowionego w art. 398°
k.p.c., w ramach ktorego Sgd Najwyzszy dokonuje wstepnej oceny sprawy
przedstawionej mu ze skargg kasacyjng. Zakres przeprowadzanego badania jest
ograniczony do kontroli, czy w sprawie wystepujg przewidziane w art. 398° § 1 pkt 1
- 4 k.p.c. okolicznosci uzasadniajgce przyjecie skargi do rozpoznania. Skarzgca
uzasadnita potrzebe przyjecia jej skargi wystgpieniem przestanek przewidzianych
wart. 398°§ 1 pkt 1 i 4 k.p.c. to znaczy ujawnieniem sie w sprawie istotnego
zagadnienia prawnego oraz oczywistg zasadnoscig wniesionej skargi. Dostrzezone
zagadnienie powodka ujeta w pytaniu, czy wierzyciel jest uprawniony do
odstgpienia od umowy, gdy dluznik spetnia swoje zobowigzanie juz po uptywie
terminu zakreslonego przez wierzyciela pod rygorem odstgpienia od umowy,
a przed takim odstgpieniem w sytuacji, gdy wierzyciel nie wykaze, ze swiadczenie
diuznika pozostajgcego wczesniej w zwtoce utracito dla wierzyciela catkowicie lub
w przewazajgcym stopniu znaczenie. Oczywistg zasadnos$¢ wniesionej skargi
powodka fgczy z kolei z naruszeniem przez Sgd Apelacyjny art. 386 § 6 k.p.c.
w zakresie ustalen faktycznych i oceny prawnej momentu odstgpienia od umowy,
sporzgdzeniem przez Sad drugiej instancji wadliwego uzasadnienia oraz
niezastosowaniem przez ten Sad art. 65 § 2 k.c. w zakresie ustalenia obowigzkéw

umownych pozwanego.

Zagadnienie, ktorego wyjasnienie skarzgca uwaza za istotne, nie spetnia
wymaganych kryteridw, to znaczy nie dotyczy abstrakcyjnie ujetych kwestii nowych,
nierozwigzanych dotagd w orzecznictwie, waznych dla rozwoju prawa, badz tez
o precedensowym charakterze. Wykfadnia art. 491 § 1 k.c. nie nasuwa watpliwosci
wskazywanych przez skarzgcg, skoro z przepisu wynika jednoznacznie zakres
uprawnien strony w razie zwitoki drugiej strony w wykonaniu zobowigzania z umowy
wzajemne] — strona ta moze wyznaczy¢ drugiej stronie dodatkowy termin do
wykonania z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu  bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy. Moze rowniez bagdz
bez wyznaczenia terminu dodatkowego badZz po jego bezskutecznym uptywie
zgda¢ wykonania zobowigzania i naprawienia szkody wyniktej ze zwtoki.
Zatem w wypadku bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu wyznaczonego

do wykonania zobowigzania po stronie wierzyciela pozostaje inicjatywa co do



dalszego postepowania i swoboda wyboru odstgpienia od umowy lub dochodzenia
jej wykonania; dagzenie strony, ktéra nie dotrzymata dodatkowego terminu, do
wykonania umowy nie ma prawnego znaczenia. Przedstawione zagadnienie nie
wptywa przy tym na sposob rozstrzygniecia sprawy, skoro z ustalen faktycznych

wynika, ze odstgpienie nastgpito zanim powoddka wyrazita wole zawarcia umowy.

Skarzacy nie wykazat tez, aby podniesione przez niego w skardze zarzuty
cechowata zasadnos¢ oczywista, a wiec dostrzegalna bez pogtebionych badan.
Wywody skarzgcej jakoby Sad Apelacyjny naruszyt w jednoznaczny sposéb art.
386 § 6 k.p.c. poniewaz dokonat odmiennej oceny faktycznej i prawnej momentu
odstgpienia przez pozwang od umowy sg chybione, skoro Sad ten nie czynit
wczesniej podobnych ustalen, lecz nakazywat dokonanie ich Sgadowi pierwszej
instancji. Zarzut wadliwosci uzasadnienia polegajgcego na pominieciu okolicznosci
przemawiajgcych za tym, ze oSwiadczenie pozwanej zostato doreczone powodce
29 maja 2009 r. nie uwzglednia faktu przeanalizowania przez Sgd Apelacyjny
znaczenia tego twierdzenia powodki. Wreszcie zarzut niezastosowania art. 65 § 2
k.c. w zakresie obowigzkéw pozwanego pomija tres¢ rozwazan Sgdéw obu instancji

w zakresie wyktadni umowy przedwstepnej stron.

W sprawie nie wystgpity wiec przestanki, ktorymi skarzgca uzasadnita

potrzebe rozpatrzenia jej skargi.

Okolicznosci sprawy nie wskazujg takze, aby zachodzity inne podstawy
przewidziane w art. 398° § 1 k.p.c. Z tych przyczyn Sad Najwyzszy odmowit

przyjecia tej skargi do rozpatrzenia.

aw



