Sygn. akt IV CSK 333/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2019 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marian Kocon (przewodniczacy)
SSN Monika Koba (sprawozdawca)

SSN Agnieszka Piotrowska

Protokolant Katarzyna Joskowiak

w sprawie z powodztwa A. E. B.

przeciwko Teatrowi [...] w B.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej
w dniu 24 kwietnia 2019 .,

skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 1 lutego 2018 r., sygn. akt | ACa [...],

1) oddala skarge kasacyjna,

2) zasadza od powddki na rzecz pozwanego kwote 5.400 (pieé
tysiecy czterysta) ztotych tytutem zwrotu kosztéw postepowania
kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 8 marca 2017 r. Sad Okregowy w B.
rozstrzygajgc powddztwo A. E. B. przeciwko Teatrowi [...] w B. (dalej: ,Teatr’)
o zaptate kwoty 100.000 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 13 marca 2013r.

oddalit powddztwo.

Sad Okregowy ustalit, ze w dniu 18 czerwca 2009 r. Teatr zawart z A. Z.
umowe najmu lokalu potozonego w B. przy ul. E. [...] o pow. 149, 36 m?, ktdry miat
by¢ wykorzystywany na cele wytgcznie gastronomiczne. Umowe zawarto na okres
dziesieciu lat, z mozliwoscig jej wypowiedzenia przez kazdg ze stron, bez podania
przyczyn, z  zachowaniem  trzymiesiecznego terminu  wypowiedzenia.
Najemczyni zostata zobowigzana do przeprowadzenia remontu i modernizacji
lokalu w zakresie zgodnym z ofertg przetargowg i w kwocie nie mniejszej
niz deklarowana, przy czym na wszystkie prace remontowo- budowlane
podejmowane w obrebie wynajmowanego lokalu miata uzyskiwa¢ pisemng zgode
pozwanego (§ 5 i § 3 umowy). Strony uzgodnity, ze jezeli umowa wygastaby
z powodu uptywu terminu na ktory zostata zawarta lub z przyczyn lezgcych
po stronie najemcy pozwany nie zwrdci zaakceptowanych kosztéw adaptaciji
okreslonych w § 5 umowy. W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem
terminu, najemcy miat przystugiwaé zwrot niezamortyzowanej czesci
udokumentowanych naktadéw poniesionych na adaptacje lokalu. Wynajmujgcy
zastrzegt mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli najemca bedzie zalegat z naleznym czynszem najmu za trzy petne okresy
ptatnosci lub dopuszczatby sie naruszenia innych istotnych postanowiern umowy.
Uzgodniono, ze w przypadku wypowiedzenia umowy z przyczyn lezgcych
po stronie najemcy, wynajmujgcy nie bedzie ponosit zwrotu kosztow zwigzanych
z remontem i adaptacjg pomieszczen (§ 12 umowy). A. Z. przejeta lokal protokotem

zdawczo- odbiorczym w dniu 18 czerwca 2009 r.

W dniu 2 lutego 2010 r. A. Z. zawarta z M. M. — B. na czas nieokreslony
umowe spotki cywilnej, ktorej przedmiotem dziatalnosci miata byc¢ restauracja ,[...]".

Udziaty wspdlnikéw wynosity po 50%, a wspdlnicy uczestniczyli w zyskach



i stratach spotki w wysokosci odpowiadajgcej stosunkowi udziatdow. W czasie
trwania stosunku najmu wspdlniczki przeprowadzity w wynajmowanym
od pozwanego lokalu szereg prac remontowych, a po ich zakohczeniu otworzyty
restauracje ,[...]”. W dniu 31 maja 2011 r. wspodlniczki rozwigzaty umowe spotki
cywilnej uzgadniajgc, ze warto§¢ majgtku spoétki zostanie ustalona w terminie
do 15 czerwca 2011 r. Okreslenie wysokosci iterminu sptaty miato nastgpié
w dniach od 16 do 18 czerwca 2011 r., a kwota przyjeta z remanentu miata zostac

rozliczona i doliczona do kwoty majgtku spotki.

W dniu 1 czerwca 2011 r. A. Z. i pozwany Teatr podpisali aneks nr 5
do umowy najmu, w ktérym stwierdzono, ze z dniem 1 czerwca 2011 r. A. Z.
przejmuje wszelkie prawa i obowigzki po rozwigzanej spotce cywilnej Restauracja
J...I” S.C. [...]. W dniu 5 marca 2012 r. pozwany wypowiedziat A. Z. umowe najmu
lokalu w trybie natychmiastowym (§ 11 umowy) z powodu nieterminowego

optacania czynszu i zazgdat opuszczenia lokalu w terminie do 31 marca 2012 r.

W dniu 28 listopada 2012 r. M. M. — B. zawarta z powddkg A. E. B. umowe
przelewu wierzytelnosci. W umowie oswiadczyta, ze przystuguje jej w stosunku
do pozwanego wierzytelno$¢ z tytutu rozliczenia wydatkdw i naktadow (w tym
koniecznych i ulepszen) dotyczgcych lokalu przy ul. E. [...] w budynku Teatru, ktorg
powierniczo przeniosta na powddke, ktéra jg nabyta wraz ze wszystkimi prawami

naleznymi cedentowi zwigzanymi z tg wierzytelnoscia.

A. Z. w dniu 29 stycznia 2013 r. przekazata pozwanemu klucze do lokalu,
ale nadal pozostawita w nim swoje rzeczy. W dniu 13 marca 2013 r. zapadt wyrok
nakazujgcy A. Z. oproznienie lokalu, co nastgpito w toku postepowania

egzekucyjnego prowadzonego na wniosek pozwanego z dnia 16 maja 2013r.

Sad Okregowy oddalajgc powddztwo przyjat, ze powddka nie jest
legitymowana czynnie do jego zgtoszenia, jej poprzedniczka prawna wystgpita
bowiem ze spdtki (art. 871 k.c.), utracita status wspotnajemcy i wspétwtasciciela
majgtku wspolnego wspolnikdw, jej uprawnienia sprowadzaty sie zatem jedynie do
rozliczenia finansowego ze wspdlniczkg, ktéra w spétce pozostata i ktéra stata sie

ex lege wiascicielem majgtku spoétki.



Stangt réwniez na stanowisku, ze gdyby powddka byta legitymowana
do dochodzenia zgtoszonego Zzgdania, to podlegatoby ono oddaleniu, jako
przedawnione. Miat na wzgledzie, ze zgodnie z art. 677 Kk.c. roszczenia najemcy
przeciwko wynajmujgcemu o zwrot naktaddw na rzecz albo nadptaconego czynszu
przedawniajg sie z uptywem roku od dnia rzeczywistego zwrotu rzeczy. Podkreslit,
ze zwrot rzeczy obejmuje zarowno Swiadome przekazanie rzeczy wiascicielowi, jak
i kazdg sytuacje, w ktoérej wtasciciel uzyskat mozliwos¢ bezposredniego witadztwa
nad rzeczg, a dotychczasowy posiadacz witadztwo to utracit. W rozpoznawanym
przypadku do zwrotu lokalu doszto w dniu 29 stycznia 2013 r., kiedy nastgpito
formalne przekazanie kluczy wynajmujgcemu, przedawnienie nastgpito zatem

29 stycznia 2014 r., a powddztwo zostato wytoczone dopiero 21 sierpnia 2015 r.

Sad Apelacyjny w [...] wyrokiem z dnia 1 lutego 2018 r. oddalit apelacje
powoddki. Podzielajgc ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Okregowy
nie podzielit jego oceny, ze na skutek rozwigzania umowy spofki cywilnej
poprzedniczka prawna powodki utracita status wspotwtasciciela majatku spotki
wskazujgc, ze nie mozna identyfikowa¢ skutkdw wypowiedzenia umowy spofki
cywilnej sktadajgcej sie z wiecej niz dwoch osob ze skutkami rozwigzania spotki.
Wskazat, ze rozwigzanie spétki cywilnej formalnie nie wywarto zadnych zmian
w tresci stosunku najmu, a uprawnienia wynikajgce z tej umowy nadal
przystugiwaty obu wspdlniczkom na zasadzie odpowiedniego stosowania przepiséw
o wspétwiasnosci w czesciach utamkowych (art. 875 § 1 k.c.). Zaakceptowat jednak
wniosek tego Sadu, ze w dacie rozwigzania umowy spoétki cywilnej doszto zarazem
do rozwigzania stosunku najmu pozwanego z poprzedniczkg prawng powddki.
Zdaniem Sadu Apelacyjnego podmioty te w sposdb dostateczny ujawnity swojg
wole zakonczenia stosunku najmu (art. 60 k.c.). Z chwilg rozwigzania umowy spétki
cywilnej lokal bedgcy przedmiotem najmu pozostat w posiadaniu drugiej
wspolniczki, ktéra nadal prowadzita w nim dziatalnos¢ gospodarczg. Poprzedniczka
prawna powodki nie witadata natomiast tym lokalem i jak wynika z tresci
porozumienia z dnia 31 maja 2011 r. moca, ktérego doszto do rozwigzania umowy
spotki cywilnej akceptowata ten stan rzeczy. Z aneksu nr 5/2011 do umowy najmu
z dnia 1 czerwca 2011 r. wynika, ze rowniez pozwany miat Swiadomos¢ skutkow

zawartego przez strony umowy spotki porozumienia i sie na nie godzit.



Przychylit sie takze do stanowiska Sadu Okregowego, ze roszczenie
dochodzone pozwem, ktérego przedmiotem byt zwrot naktadéw na przedmiot
najmu oraz zwrot nadptaconego czynszu (optata za energie elektryczng) ulegto
przedawnieniu (art. 677 k.c.). Zwrdcit uwage, ze klucze do lokalu zostaty przez A. Z.
przekazane wynajmujgcemu w dniu 29 stycznia 2013 r., w dniu 16 maja 2013 r.
nastgpito oproznienie lokalu w nastepstwie wydania wyroku eksmisyjnego z dnia
13marca 2013 r. przez Sad Rejonowy w B., pozwany podniost zarzut
przedawnienia, a powodztwo zostato wniesione w uchybieniem rocznego terminu

od zwrotu lokalu wynajmujgcemu.

Stwierdzit, ze wyrok odpowiada prawu rowniez w zakresie odnoszacym sie
do szerzej nieumotywowanego powodztwa ewentualnego, ktdre powodka wigzata
z wyrzadzeniem jej szkody na skutek niewykonania przez pozwanego zajecia
wierzytelnosci. Miat na wzgledzie, Zze nie sposéb kwalifikowa¢ zachowania
pozwanego, jako bezprawnego, w sytuacji gdy zajeta wierzytelnos$¢ byta i caty czas

pozostaje sporna, w zwigzku z toczgcym sie procesem z powddztwa A. Z..

W skardze kasacyjnej powodka zaskarzyta wyrok Sadu Apelacyjnego
w cafosci, domagajgc sie jego uchylenia i przekazania sprawy Sgdowi drugiej
instancji do ponownego rozpoznania zarzucajgc naruszenie art. 213 § 1 k.p.c.,
art. 378 § 1 w zw. z art. 382 k.p.c., art. 60 w zw. z art. 520 w zw. z art. 519§ 1i 2
pkt 1 k.c. i 511 k.c., art. 76 zdanie pierwsze w zw. z art. 77 § 1i65§ 1i 2 k.c,,
art. 510§ 2158 § 1 k.c,, art. 687 w zw. z art. 379 §1i 2 oraz art. 380 § 1i 2 k.c,,
art. 677 k.c., a takze art. 4161 361 § 1 k.c. wzw. z art. 896 § 1 pkt 2 k.p.c.

Pozwany w odpowiedzi na skarge kasacyjng wnidst o jej oddalenie
i zasgdzenie kosztéw postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarzgca zarzucita naruszenie art. 213 § 1 k.p.c. a contrario przez przyjecie
za podstawe rozstrzygniecia, ze poprzedniczka prawna powodki i pozwany
ujawnili wole rozwigzania stosunku najmu, choc¢ nikt tak w procesie nie twierdzit i co
pozostaje w oczywistej sprzecznosci ze stanowiskiem pozwanego i tre$cig aneksu
nr 5 do umowy najmu. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjeto, ze

przewidziane w art. 3983 § 3 k.p.c. wylgczenie zarzutdéw nie moggcych stanowié



podstawy kasacyjnej dotyczy obok art. 233 § 1 k.p.c., takze przepiséw regulujgcych
tak zwane bezdowodowe ustalanie faktow, czyli art. 213 § 1, art. 228 § 1, art. 229
iart. 230 k.p.c., co czyni zarzuty skargi oparte na ich naruszeniu chybionymi
(por. m.in. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 30 czerwca 2006 r., V CSK
146/06, nie publ. oraz wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 10 stycznia 2008 r., IV CSK
404/07, nie publ., i z dnia 9 pazdziernika 2014 r., | CSK 544/14, OSNC-ZD 2016,
nr1, poz. 4). Ponadto konstrukcja zarzutu dotyczgcego faktéw powszechnie
znanych, w kontekscie jego tresci, jest wadliwa. Intencjg skarzgcej byto bowiem
zakwestionowanie przyjecia przez Sad Apelacyjny, ze w Swietle dowodow
zgromadzonych w sprawie i stanowiska stron doszlo do konkludentnego
rozwigzania stosunku najmu miedzy poprzedniczkg prawng powodki a pozwanym
(art. 60 k.c.). Negowanie stanowiska Sgdu Apelacyjnego w tym zakresie w sferze
oceny dowodow usuwa sie spod kontroli kasacyjnej (art. 3982 § 2 k.p.c.),
a kwestionowanie stosowania przez ten Sad prawa materialnego z urzedu jest
bezpodstawne (por. uchwata sktadu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego — zasada
prawna z dnia 31 stycznia 2008 r., Il CZP 49/07, OSNC 2008, nr 6, poz. 55).
Weryfikowanie przyjecia, ze doszto konkludentnie do rozwigzania umowy najmu
w wigzgcym Sad Najwyzszym stanie faktycznym sprawy, moze by¢ dokonane
w ramach zarzutu naruszenia art. 60 k.c., a nie bezdowodowego ustalania faktow

powszechnie znanych.

Skarzgca zarzucita naruszenie art. 378 § 1 w zw. z art. 382 k.p.c. przez
zaniechanie rozpoznania czesci zarzutow apelacyjnych (k. 765). Powotanie sie na
art. 382 k.p.c., moze wyjgtkowo stanowi¢ usprawiedliwiong podstawe skargi
kasacyjnej, jezeli skarzacy wykaze, ze sad drugiej instancji bezpodstawnie pominat
cze$¢ zebranego w sprawie materiatu, orzekajgc wytgcznie na podstawie materiatu
zgromadzonego przed Sgdem pierwszej instancji albo opart swe merytoryczne
orzeczenie na wilasnym materiale, z pominieciem wynikbw postepowania
dowodowego przeprowadzonego przez Sad pierwszej instancji, a uchybienie to,
mogto mie¢ wptyw na wynik sprawy (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
26 marca 1998 r., Il CKN 815/97, Wokanda 1999, nr 1, s. 6, z dnia 22 lutego
2007 r., Il CSK 337/06, nie publ., z dnia 9 czerwca 2005 r., Ill CK 674/04, nie publ.,
i z dnia 5 lutego 2014 r., V CSK 140/13, nie publ.). Sposéb konstruowania tej



podstawy skargi przez powddke sprowadza sie natomiast do zarzutu, ze Sad

Apelacyjny nie rozpatrzyt czesci zarzutow apelacyjnych.

Ustanowiony w art. 378 § 1 Kk.p.c. obowigzek rozpoznania sprawy
w granicach apelacji oznacza zaréwno zakaz wykraczania poza te granice jak
i nakaz rozwazenia wszystkich zarzutdw i wnioskow podniesionych w apelaciji.
W rozpoznawanym przypadku Sad drugiej instancji w sposob wystarczajgcy odniost
sie do zarzutéw apelacji, a fakt ich nie podzielenia nie moze by¢ identyfikowany
zich nierozpoznaniem. Sgd Apelacyjny nie badat wprawdzie czesci zarzutéw
apelacji (w tym zgtoszonych w punkcie 4, 5 i 6 apelacji) byto to jednak podyktowane
przyjeciem, ze zadanie pozwu jest nieuzasadnione co do zasady, co czynito
bezprzedmiotowym czynienie ustaleh odnosnie do przedmiotu i wartosci naktadow,
zajecia wierzytelnosci oraz dokonywanie oceny skutecznosci wypowiedzenia
umowy najmu w stosunku do poprzedniczki prawnej skarzgcej. Wobec podzielenia
przez Sad Najwyzszy stanowiska Sgdow obu instancji odnosnie do przedawnienia
roszczenia dochodzonego pozwem, brak odniesienia sie do zarzutow skarzgcej

w tym zakresie pozostaje bez wptywu na wynik sprawy.

Zarzut potrgcenia zostat natomiast zgtoszony przez pozwanego w pismie
procesowym z dnia 11 wrzednia 2013 r. w odniesieniu do pozwu A. Z.,
a nie powodki A. E. B.. Potgczenie spraw podyktowane wzgledami technicznymi
i ekonomig procesowg (art. 219 k.p.c.) nie pozbawia ich odrebnosci i nie zmienia
faktu, ze ftgcznie rozpoznawane sprawy sg nadal samodzielnymi sprawami
(por. m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 wrzesnia 1967 r., | CR 158/67,
OSNCP 1968, nr 6, poz. 105 oraz postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
15 lutego 2008 r., | CZ 148/07, nie publ.). Sady obu instancji rozpoznawaty jedynie
pozew A. E. B, a nie A. Z., nie mialy wiec zadnych podstaw by zajmowac¢ sie

zarzutem potrgcenia zgtoszonym w odniesieniu do pozwu A. Z..

Sad Apelacyjny nie naruszyt art. 416 i 361 k.c. w zw. z art. 896 § 1 pkt 2
k.p.c. przyjmujac, ze nie mogto dojs¢ do wyrzgdzenia skarzgcej szkody na skutek
nie zrealizowania zajecia wierzytelnosci z tytutu rozliczenia naktadéw, skoro jest to
wierzytelno$¢ sporna, co do ktérej miedzy A. Z., a pozwanym toczy sie

postepowanie przed Sadem pierwszej instancji. Zajecie wierzytelnosci



na podstawie art. 896 k.p.c. obejmuje tylko wierzytelnosc¢ istniejgca i przystugujacg
dtuznikowi na podstawie okreslonego stosunku prawnego. Obowigzek przekazania
zajetej wierzytelnosci na wezwanie komornika niewatpliwie zaistnieje, jezeli
powddztwo A. Z. zostanie uwzglednione w catosci lub w czesci (por. m.in.
postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 15 wrzesnia 2017r., Il CZP 40/17,
OSNC 2018, nr 6, poz. 64).

Rozpatrywanie tego zagadnienia jest jednak bezprzedmiotowe skarzgca nie
zgtosita bowiem skutecznie Zgdania ewentualnego, ktére mogtoby podlegac
merytorycznemu rozpoznaniu. Powodka wniosta o zasgdzenie kwoty 100.000 zt
naleznej jej jako wspolniczce rozwigzanej spotki cywilnej na ktorg skfadaty sie:
kwota 83.282,17 zt naktaddow, kwota 16.335,91 zt nienaleznie pobranej optaty
z tytutu kosztow energii elektrycznej oraz kwota 381,92 zt tytutem kosztu usuniecia
awarii instalacji (k. 461-467). Dodatkowo w pozwie zawarte zostato sformutowanie
.ewentualnie dalsza cze$¢ czesciowo dochodzonego roszczenia o rozliczenie
wydatkow poniesionych na wykonane prace w lokalu, w tym w 2zwigzku
zroszczeniami  odszkodowawczymi  wynikajgcymi  z  niewykonania przez
pozwanego zaje¢ komorniczych” (k. 467). Tego rodzaju sformutowania,
pozbawione kwoty zgdanej w ramach pozwu ewentualnego nie spetniaty
podstawowych wymogow pozwu. Nie zawieraty bowiem doktadnie sprecyzowanego
zgdania wraz ze wskazaniem kwoty stanowigcej przedmiot sporu wraz z jego
podstawg faktyczng (art. 187 § 1 pkt 1 i 2 k.p.c.). Wobec zwrdcenia przez
pozwanego uwagi na te niedoskonatosci zgdania ewentualnego Sad Okregowy
na rozprawie w dniu 30 stycznia 2017 r. zobowigzat skarzgcg by sprecyzowata
jakich kwot i z jakiego tytutu sie domaga (k. 732). W piSmie procesowym z dnia
6 lutego 2017 r. jej petnomocnik o$wiadczyt, ze treS¢ pozwu zawiera doktadnie
okre$lone zgdanie i fakty je uzasadniajgce (k. 738). Sad Okregowy w zwigzku z tym
nie odniost sie w ogole do niesprecyzowanego przez skarzgcg zagdania
ewentualnego, a Sad Apelacyjny ubocznie stwierdzit, ze szerzej nieumotywowana
podstawa ewentualna nie zostata wykazana, skoro nie moze by¢ uznane
za bezprawne zachowanie  pozwanego odmawiajgce realizacji  zajetej
wierzytelnosci wobec toczenia sporu co do jej istnienia. W takiej sytuacji

procesowej przyjg¢ nalezy, ze skarzgca nie wniosta skutecznie Zzgdania



ewentualnego i bezprzedmiotowe byly rozwazania Sgdu Apelacyjnego dotyczace
jego merytorycznej zasadnosci, a w slad za nimi zarzuty skargi zwigzane

Z nie wykonaniem przez pozwanego zaje¢ komorniczych.

Zarzuty naruszenia art. 60 w zw. z art. 520 w zw. z art. 519 § 1i 2 pkt 1 k.c.
i 511 k.c., art. 76 zdanie pierwsze w zw. z art. 77 § 1165 § 1i 2 k.c,, art. 510 § 2
i 58 § 1 k.c., sprowadzajg sie do zakwestionowania przyjecia przez Sad Apelacyjny,
ze doszto do konkludentnego rozwigzania miedzy stronami umowy najmu oraz

przejecia praw i obowigzkow powddki w tym zakresie przez A. Z..

Prawu polskiemu nie jest znana, jako konstrukcja normatywna umowna
zmiana strony. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego, za aprobatg doktryny przyjeto,
ze skutek przeksztatcenia podmiotowego bez zmiany tozsamosci przedmiotowe;j
mozna osiggngC przez dokonanie dwdch odrebnych czynnosci przelewu praw
(art. 509 i 511 k.c.) i przejecia dtugu (art. 519 i 522 k.c.), przy czym kazda z tych
czynno$ci musi odpowiada¢ przewidzianym w ustawie przestankom jej waznosci.
(por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 6 listopada 1972 r., Il CRN 266/72, OSNC
1973, nr 9, poz. 160, z dnia 17 lipca 1999 r., | CKN 44/98, nie publ., z dnia
23 marca 2000 r., Il CSK 863/98, OSNC 2000 r., nr 10, poz. 183, z dnia
15 pazdziernika 2004 r., Il CK 62/04, nie publ., z dnia 23 listopada 2005 r.,
Il CK 232/05, nie publ., z dnia 17 maja 2012 r., | CSK 494/11, nie publ., i z dnia
18 kwietnia 2012r., V CSK 133/11, nie publ.).

W umowie najmu z uwagi na szczegolne wtasciwosci zobowigzania przelew
wierzytelnosci jest mozliwy jedynie w potgczeniu ze zwalniajgcym przejeciem
dtugu, miedzy obowigzkami, a uprawnieniami stron zachodzi bowiem tgcznosc
sprzeciwiajgca sie oddzieleniu wierzytelnosci od powinnosci rownolegle
obcigzajgcych uprawnionego. W badanym przypadku do zmiany podmiotowej
umowy najmu, jako stosunku zobowigzaniowego o charakterze trwatym konieczna
byla umowa o przejecie diugu miedzy wynajmujgcym, a A. Z. za zgoda
poprzedniczki prawnej powddki, ktéra mogta by¢ udzielona ex post (art. 519 § 2
pkt 1 k.c. i art. 520 k.c. oraz art. 522 k.c.). Z podstawy faktycznej rozstrzygniecia
wynika, ze umowa o przejecie dtugu zostata zawarta na pismie (aneks nr 5), ale

brak na nim podpisu M. M. — B.. Strony po podpisaniu aneksu nr 5 nie zwracaty sie
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do poprzedniczki prawnej powoddki o wyrazenie zgody na zawarcie umowy
przejecia praw i obowigzkow i nie wyznaczaty jej terminu na wyrazenie zgody
(art. 520 k.c.). Z podstawy faktycznej rozstrzygniecia nie wynika réwniez, by
zawarta zostata umowa cesji wierzytelnosci obejmujgca uprawnienia przystugujgce
poprzedniczce prawnej powddki po rozwigzaniu umowy spofki cywilnej, w tym
roszczenie o naktady i zwrot nadptaconych wydatkéw. Dokument sporzgdzony
przez wspolniczki przy rozwigzaniu umowy spofki cywilnej nie zawiera zadnych
postanowien w tym przedmiocie, a pod aneksem nr 5 podpisy ztozyt jedynie
przedstawiciel pozwanego Teatru i A. Z., co oznacza, ze wymagania art. 509
i 511 k.c. konieczne dla skutecznego przelewu praw z umowy najmu nie zostaty

zrealizowane.

Sad Apelacyjny pomingt takze, ze w § 14 umowy najmu jej strony
przewidziaty, ze wszelkie zmiany umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg
formy pisemnej. Wspotksztattowanie przez czynnosé nastepczg i umowe pierwotng
tresci stosunku prawnego oznacza koniecznos¢ przyjecia dla umowy modyfikujgcej
tego samego rygoru ktory zostat przewidziany dla umowy pierwotnej. Zmiang
umowy sg rowniez przeksztatcenia podmiotowe. Wprawdzie forma pisemna
w aneksie nr 5 zostata zachowana, ale nie moze by¢ ona uznana za skuteczna,

skoro brak pod nim podpisu poprzedniczki prawnej powodki.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego wielokrotnie wskazywano, ze zgodnie
z zasadg swobody formy (art. 60 k.c.) - z zastrzezeniem wyjgtkdbw w ustawie
przewidzianych - oswiadczenia woli mogg by¢ sktadane w sposob dorozumiany,
co dotyczy réwniez rozwigzania umowy (por. m.in. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
18 czerwca 2010 r., V CSK 430/09, OSNC — ZD 2011, nr 2, poz. 25). W drodze
umowy strony mogg wytgczy¢ inter partes swobode formy (art. 76 zdanie pierwsze
k.c.). Jednak takze w przypadku, gdy strony zastrzeglty w umowie, ze okreslona
czynnos¢ miedzy nimi ma by¢ dokonana w szczegolnej formie (art. 76 k.c.)
dopuszczalna jest konkludentna zmiana lub rozwigzanie umowy o formie (pactum
de forma). Nastgpi to przez dokonanie w innej formie tej czynnosci prawnej, ktorg
strony objety wymogiem formy okreslonym w umowie o formie. Woli takiej nie
mozna domniemywac, a jej ustalenie wymaga wnikliwego badania woli stron w tym

zakresie w okolicznosciach konkretnej sprawy (por. orzeczenie Sgdu Najwyzszego
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z dnia 29 wrzesnia 1952 r., C 2036/52, OSNCK 1953, nr 4, poz. 110 oraz wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 15 maja 1980 r., Il CR 110/80, OSNC 1980, nr 11,
poz. 222, z dnia 23 stycznia 2003 r., Il CKN 1335/00, nie publ., z dnia 20 wrzesnia
2005 r., 1l PK 83/05, OSNP 2006, nr 15-16, poz. 233, i z dnia 17 maja 2013 r.,
| CSK 505/12, OSNC - ZD 2014, nr 3, poz. 50). W analizowanym przypadku
pozwany nie wykazat, by doszio do zmiany lub rozwigzania umowy o formie

stanowigcej integralng czes¢ umowy najmu, a aneks nr 5 tezie takiej przeczy.

Trafno$¢ zarzutdow skargi kasacyjnej w tym zakresie nie ma jednak
decydujgcego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy wobec wykazania przez

pozwanegdo, ze zgdanie dochodzone pozwem jest przedawnione.

Ubocznie dostrzezenia wymaga, ze dokonanie zmiany podmiotowej umowy
wzajemnej o charakterze ciggtym nie moze prowadzi¢ do obejScia przepiséw
bezwzglednie obowigzujgcych. Z tej perspektywy watpliwa jest skutecznosc
wprowadzenia powoddki jako strony umowy najmu, z pozwanym Teatrem, jako
jednostkg publiczng, skoro niedopuszczalna jest zmiana podmiotowa umowy
zawartej w nastepstwie przetargu, umozliwiajgca przejecie zamowienia publicznego
(por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2004 r., V CK 97/03, OSNC
2005, nr 2, poz. 34). Sad Apelacyjny zagadnienia tego jednak nie badat, nie zostato
ono objete podstawami skargi, ktérymi Sad Najwyzszy jest zwigzany,
a przedmiotem Zzgdania pozwu byt zwrot kwot naleznych powddce z tytutu

naktadow i nadptaconego czynszu, jako wspotnajemcy z tytutu stosunku najmu.

Artykut 677 k.c. wprowadza dwa wyjatki od ogdinych regut kodeksu
cywilnego o przedawnieniu roszczen (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
17 pazdziernika 1988 r., IV CR 258/88, Biul. SN 1989, nr 2, str. 19). Po pierwsze,
przewiduje w stosunku do regulacji art. 118 k.c. krétszy roczny termin
przedawnienia. Po drugie, odmiennie od art. 120 k.c. — co pomija skarzgca -
reguluje poczatek biegu terminu przedawnienia. Termin biegnie bowiem nie od dnia
kiedy roszczenie stato sie wymagalne, ale od dnia zwrotu rzeczy (por. wyroki Sgdu
Najwyzszego z dnia 6 listopada 1972 r., | CR 622/72, NP. 1975, nr 2, str. 287,
z dnia 10 czerwca 2005 r., Il CK 737/04, nie publ., z dnia 30 maja 2007 r., IV CSK
71/07, nie publ., i z dnia 7 maja 2008 r., [l CSK 12/08, nie publ.) Bezprzedmiotowe
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sg zatem zarzuty skargi akcentujgce, ze przypadajgca na poprzedniczke prawng
powodki czes¢ zobowigzania czynszowego nie byla wymagalna, pozwany nie
wezwat jej bowiem do zaptaty czynszu za dwa petne okresy rozliczeniowe pod
rygorem wypowiedzenia umowy, a wypowiedzenie umowy najmu wzgledem niegj
byto bezskuteczne (naruszenie art. 687 w zw. z art. 379 i 380 k.c.). Z perspektywy
art. 677 k.c. istotne jest nie to kiedy zgdanie wynajmujgcego wydania lokalu stato
sie wymagalne lecz to kiedy wynajmowany lokal zostat zwrécony wynajmujgcemu

ewentualnie kiedy objgt on lokal we wtadanie.

Roszczenia najemcy podlegajgce rocznemu przedawnieniu to zgodnie
z art. 677 k.c. roszczenia z tytutu naktadow na rzecz wynajetg niezaleznie od tego
czy sg to naktady konieczne czy tez zmierzajgce do ulepszenia rzeczy, a takze
roszczenia o zwrot nadptaconego czynszu, czyli wszystkie roszczenia dochodzone
pozwem Ww rozpoznawanej sprawie (por. wyroki Sagdu Najwyzszego z dnia
4 listopada 1980 r., Il CR 384/80, OSNC 1981, nr 7, poz. 134, z dnia 30 listopada
2000 r., I CKN 924/98, OSNC 2001, nr 6, poz. 92, z dnia 11 lipca 2001 r., V CKN
408/00, nie publ., z dnia 4 pazdziernika 2001 r., | CKN 458/00, nie publ., i z dnia
8 kwietnia 2011 r., Il CSK 434/10, nie publ.).

Termin ,zwrot rzeczy” w rozumieniu art. 677 k.c. musi by¢ rozumiany Scisle
i w powigzaniu z celem jakiemu stuzy, ktérym jest szybka likwidacja wymienionych
w tym przepisie wzajemnych roszczen stron. Odpowiada wydaniu rzeczy przez
najemce lub objeciu jej przez wynajmujgcego we wiadanie, co oznacza zmiane
posiadania na rzecz wynajmujgcego. Nie chodzi tu przy tym — jak sie zgodnie
podkre$la — o date umodwionego zwrotu rzeczy lecz o jej rzeczywisty zwrot
zapewniajgcy wynajmujgcemu faktyczng mozliwosé zbadania jej stanu, co wymaga
przejecia rzeczy w rzeczywiste witadanie. Obejmuje nie tylko faktyczne
przeniesienie wtadztwa nad rzeczg przez najemce na wynajmujgcego, ale takze
inne — poza ,wydaniem rzeczy” stany faktyczne w tym w szczegoélnosci kazde
oproznienie lokalu przez najemce od chwili uzyskania o tym przez wynajmujgcego
wiadomosci i zaistnienia faktycznej mozliwosci zbadania przez niego stanu lokalu.
Zwrotem rzeczy jest takze rezygnacja najemcy z posiadania, 0 czym wynajmujgcy
zostat poinformowany, tak ze uzyskat mozliwos¢ objecia rzeczy w posiadanie.

Zwrot nastepuje takze w sytuacji, gdy rzecz znalazta sie ponownie w posiadaniu
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wiasciciela, bez wzgledu na to w jaki sposob doszto do jej przemieszczenia. Zwrot
rzeczy musi by¢é czynnoscig jednoznaczng takze dla najemcy oddajgcego rzecz
z uwagi na krétki termin przedawnienia wzajemnych roszczen. Jezeli do zwrotu
rzeczy w wyzej rozumianym znaczeniu nie doszto, roszczenia wymienione
w art. 677 k.c. przedawniajg sie na zasadach ogoélnych (por. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 31 stycznia 1969 r., I CR 530/68, OSNC 1969, nr 12,
poz. 224, z dnia 6 listopada 1972 r., | CR 622/72, OSP 1974, nr 2, poz. 29, z dnia
18 lutego 1987 r., Il CR 10/87, nie publ., z dnia 13 listopada 1997 r., | CKN 323/97,
OSNC 1998, nr 5, poz. 70, z dnia 26 marca 1998r., | CKN 590/97, OSNC 1998,
nr1l, poz. 180, z dnia 19 listopada 2003 r., V CK 461/02, nie publ., z dnia
21 stycznia 2004 r., IV CK 362/02, nie publ., z dnia 18 marca 2008 r., IV CSK
529/07, nie publ., z dnia 7 maja 2008 r., Il CSK 12/08, OSNC — ZD 2009, nr 2,
poz. 46, z dnia 15 lipca 2010 r., IV CSK 138/10, nie publ., z dnia 24 pazdziernika
2000 r., V CKN 131/00, nie publ., z dnia 25 maja 2011 r., Il CSK 488/00, nie publ.,
i z dnia 14 pazdziernika 2015 r., V CSK 739/14, nie publ.).

W rozpoznawanym przypadku powddka nie wydata wprawdzie lokalu
pozwanemu, ale zrezygnowata z jego posiadania i za jej wiedzg A. Z. objeta lokal
w catosci we witadanie, a pozwany Teatr uzyskat nad nim wtadztwo po przekazaniu
mu do niego kluczy przez bylg wspodlniczke poprzedniczki prawnej powoddki
(art. 675 § 2 k.c.) W konsekwencji, wbrew zarzutom skargi, doszto do zwrotu przez

M. M. — B. lokalu w wyzej przytoczonym rozumieniu tego pojecia.

Z podstawy faktycznej rozstrzygniecia wynika, ze w dniu 31 maja 2011 r.
doszto do rozwigzania spoéfki cywilnej, ktorej celem byto prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej ,Restauracja [...]” S.C. [...] (§ 1 umowy spoiki). Wraz z rozwigzaniem
spotki ten cel stat sie bezprzedmiotowy, czemu odpowiadat brak zainteresowania
poprzedniczki prawnej powodki prowadzeniem restauracji i rezygnacja z posiadania
lokalu. Strony umowy okreslity jakie spétka na date jej rozwigzania ma zadtuzenie
ijak ono zostanie podzielone na wspdlniczki (k. 737). Z przestuchania
poprzedniczki prawnej powddki wynikato, ze wszystkie zadtuzenia spotki
w stosunku do pozwanego Teatru i pracownikbw na dzien rozwigzania spofki
zostaty sptacone. Po tej dacie M. M. — B. zaprzestata prowadzenia dziatalnosSci

gospodarczej w wynajmowanym lokalu, w petni oddata przedmiot najmu
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do uzywania A. Z., a ta zgodnie z § 6 umowy rozwigzania spotki cywilnej
powiadomita o tym fakcie wynajmujgcego i przez okres prawie dwoch lat prowadzita
w Teatrze samodzielnie restauracje ,[...]". Wynajmujgcy przyjat ten fakt
do wiadomosci, nie traktujgc poprzedniczki prawnej powddki  jak najemcy
i nie zgdajgc od niej zaptaty czynszu najmu. A. Z. przekazata pozwanemu klucze
do lokalu 29 stycznia 2013 r. (pozostawita w nim jednak swoje rzeczy), w dniu
13 marca 2013 r. zapadt wobec niej wyrok nakazujgcy wydanie lokalu, ktory zostat
wyegzekwowany na wniosek pozwanego w postepowaniu egzekucyjnym

zainicjowanym w maju 2013 r.

W sprawie nie poczyniono ustalen, z ktérych miatoby wynika¢, ze
poprzedniczka prawna powodki zostata wbrew swojej woli i wiedzy wyzuta
z posiadania na skutek bezprawnych dziatan pozwanego Teatru i bytej wspdlniczki
A. Z.. Skarzgca nie domagata sie dopuszczenia do wspotposiadania, nie ptacita
czynszu najmu, wynagrodzen pracowniczych, rachunkéw i podatkéw ktére generuje
prowadzenie dziatalnosci restauracyjnej. Zachowanie poprzedniczki prawnej
powodki, wskazuje, ze nie uznawata sie za strone umowy najmu, zrezygnowata
w dacie rozwigzania umowy spofki cywilnej z prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w wynajmowanym lokalu i przekazata go w catosci do uzywania
i pobierania pozytkéw A. Z. za zgodg i wiedzg wynajmujgcego, nie dochowujac

jedynie formalnosci w postaci ztozenia podpisu pod aneksem nr 5.

W takim stanie faktycznym przy zatozeniu, ze do zwrotu lokalu na rzecz
wynajmujgcego nie doszto w dacie rozwigzania spotki cywilnej, to miato to miejsce
w dacie zwrotu lokalu przez A. Z.. Skoro powdédka oddata w catosci przedmiot
najmu do uzywania swojej bytej wspodlniczce, to zrealizowanie obowigzku zwrotu
lokalu przez A. Z., odnosi skutek wzgledem poprzedniczki prawnej powddki
(art. 675 § 2 k.c.). A. Z. dokonata zwrotu lokalu najpozniej w 2013 r. w toku
postepowania egzekucyjnego, egzekucyjne oprdznienie pomieszczenia polega
bowiem na wprowadzeniu wierzyciela w posiadanie (art. 1046 § 1 k.p.c.)
co oznacza, ze powddztwo wytoczono z uchybieniem rocznego terminu
(21 sierpnia 2015 r. — k. 485). Wprawdzie skarzgca ztozyta wniosek o zawezwanie
pozwanego do préby ugodowej, ale dotyczyt on roszczenia odszkodowawczego

zwigzanego z niezrealizowaniem zajecia, a nie roszczenia o zwrot naktadow



15

i nadptaconych wydatkow.

Okolicznos$ci sprawy pozwalajg na przyjecie, ze zwrot lokalu byt dla powddki
jednoznaczny, skoro prowadzac egzekucje przystugujgcej jej wierzytelnosci
przeciwko A. Z. wiedziata, ze doszto do zwrotu lokalu, zdania kluczy, a ruchomosci
znajdujgce sie w lokalu zostaty na jej wniosek w dniu 2 kwietnia 2013 r. zajete

przez komornika.

Z przytoczonych wzgledoéw na podstawie art. 3984 k.p.c., wobec uznania, ze

zaskarzone orzeczenie odpowiada prawu, Sad Najwyzszy orzekt jak w sentencji.

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1
13,99 wzw. zart. 391 § 1 wzw. z art. 398* k.p.c. i § 10 ust. 4 pkt 1 wzw. z § 2
pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
w sprawie optat za czynnosci radcéw prawnych (jedn. tekst: Dz. U. z 2018,
poz. 265).
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