Sygn. akt IV CSK 218/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 czerwca 2019 .
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczacy)
SSN Monika Koba

SSN Krzysztof Pietrzykowski (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa M. R.

przeciwko D. t.iG. J. L.

0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 28 czerwca 2019 r.,

skargi kasacyjnej pozwanych

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 19 grudnia 2017 r., sygn. akt | ACa [.. ],

1. oddala skarge kasacyjna;
2. zasadza od pozwanych na rzecz powoddki kwote 5 400
(pie¢ tysiecy czterysta) ztotych tytulem kosztéw postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

M. B. (obecnie R.) wniosta o nakazanie D. i G. L., aby ztozyli oswiadczenie
woli o przeniesieniu na nig wiasnosci zabudowanej nieruchomosci rolnej potozonej
w miejscowosci G. gmina G. o powierzchni 1,8161 ha, oznaczonej jako dziatka
nr[...], dla ktérej Sad Rejonowy w G. prowadzi ksiege wieczystg Kw [...] za cene
645 000 zt, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy zawartej w dniu 27 maja
2009 r. w formie aktu notarialnego, zmienionej aktami notarialnymi z dnia
21 sierpnia 2009 r. i z dnia 10 listopada 2009 r.

Sad Okregowy w R. wyrokiem z dnia 26 wrzes$nia 2016 r. oddalit powodztwo
i zasadzit od M. B. na rzecz D. L. i G. L. kwote 7234 zt tytutem kosztow
postepowania. Ustalit, ze w dniu 27 maja 2009 r. strony zawarty umowe sprzedazy
rzeczonej nieruchomosci pod warunkiem, ze Agencja Nieruchomosci Rolnych
nie skorzysta z prawa pierwokupu. Matzonkowie t. oswiadczyli, ze przed
sporzgdzeniem aktu otrzymali od M. B. na poczet ceny kwote 145000 zt,
zas$ reszta ceny, tj. kwota 500 000 zi, zostanie zaptacona pozwanym najpdzniej
3 dni przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci z przeznaczeniem na sptate
wierzytelnosci [....] Bank w W. bezposrednio na rachunek wierzyciela, przy czym
warunkiem zaptaty wymienionej kwoty bedzie przedtozenie przez matzonkow L.
pisma banku obejmujgcego zgode na wczesniejszg sptate kredytu. Strony ustality
termin zawarcia umowy na dzien 24 sierpnia 2009 r. w wypadku rezygnacji z prawa
pierwokupu przez Agencje Nieruchomosci Rolnych. W dziale IV ksiegi wieczystej
jest wpisana hipoteka kaucyjna do kwoty 493 624,02 zt na rzecz [....] Bank w W..
W dniu 21 sierpnia 2009 r. strony dokonaty zmiany wskazanej umowy w ten sposéb,
ze kwota 500 000 zt zostanie zaptacona w terminie 14 dni roboczych od daty
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci z kredytu bankowego, przy czym czesc¢
tego kredytu zostanie przeznaczona na zaptate catej wierzytelnosci [....] Bank w W.,
a pozostata cze$¢ - w formie przelewu na rachunek bankowy matzonkow t.,
oraz ustality, ze zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci nastgpi do dnia
30 wrzesnia 2009 r. W dniu 10 listopada 2009 r. strony dokonaty kolejnej zmiany
umowy w ten sposob, ze termin zawarcia umowy przenoszgcej witasnos$¢ zostat

ustalony na dzien 10 listopada 2010 r. Strony oswiadczyty, ze w dniu 10 listopada



2009 r. powddka zaptacita na rzecz matzonkow t. kwote 221 767 zt na poczet ceny
nabycia nieruchomosci, oraz postanowity, ze reszta ceny sprzedazy, tj. kwota
278 233 zi, zostanie zaptacona w terminie 14 dni roboczych od daty zawarcia
umowy przeniesienia witasnosci z kredytu bankowego, przy czym czes¢ tego
kredytu przeznaczona bedzie na zaptate catej wierzytelnosci [....] Bank w W.,
a pozostata czes¢ — wformie przelewu na rachunek bankowy pozwanych.
Agencja Nieruchomosci Rolnych nie skorzystata z prawa pierwokupu. Od listopada

2009 r. powoddka jest w posiadaniu rzeczonej nieruchomosci.

Pozwani z zwigzku z uptywem terminu do zawarcia umowy dnia 10 listopada
2010 r. ustalili kolejny termin na dzien 26 listopada 2010 r., w ktérym nie stawita sie
powoddka. Dnia 13 maja 2011 r. pozwani odstgpili od umowy z dnia 27 maja 2009 r.
i wezwali powddke do zwrotu nieruchomosci w terminie 7 dni od daty otrzymania
pisma, zas pismem z dnia 9 maja 2011 r. wezwali M. B. do zaptaty kwoty 425 000
zt z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci. M. B. wezwata pozwanych
do stawienia sie u notariusza w dniu 27 maja 2011 r. celem zawarcia umowy
ostatecznej dotyczgcej rzeczonej nieruchomosci. ale pozwani nie stawili sie. Na
poczet ceny zakupu nieruchomos$ci powodka dokonywata sptat rat kredytu
obcigzajgcego pozwanych w [...] Bank. W okres$lonych w umowach notarialnych
terminach nie doszto do zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosci, gdyz powodka
nie otrzymata kredytu i nie miata pieniedzy na zaptate pozostatej kwoty na rzecz
matzonkéw t.. Obecnie powddka jest w stanie dokonac¢ zaptaty pozostatej kwoty,

gdyz dysponuje pieniedzmi ze spadku po ojcu.

Sad Okregowy uznat, ze skoro termin zawarcia umowy zostat okreslony na
dzien 10 listopada 2010 r., a powodka wystgpita z roszczeniem o zawarcie umowy
w dniu 24 listopada 2015 r., w zwigzku z tym jej roszczenie ulegto przedawnieniu
na podstawie art. 390 § 3 k.c.

M. B. wniosta apelacje od wyroku Sgdu Okregowego.

Sad Apelacyjny w [...] wyrokiem z dnia 19 grudnia 2017 r. zmienit
zaskarzony wyrok w ten sposob, ze w punkcie | zobowigzat pozwanych do ztozenia
odwiadczenia woli, iz przenoszg na powodke wilasnosc¢ rzeczonej nieruchomosci

za cene 645 000 zt, w punkcie Il w ten sposéb, ze zasadzit od pozwanych na rzecz



powodki kwote 4 858,50 zt tytutem zwrotu kosztow procesu za pierwszg instancje,
nakazat pobra¢ od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa - Sgdu Okregowego w R.
kwote 14 875 zt tytutem czesci optaty od pozwu, od ktorej powddka byta zwolniona,
zasadzit od pozwanych na rzecz powodki kwote 5 300 zt tytutem zwrotu kosztow
procesu za drugg instancje oraz nakazat pobra¢ od pozwanych na rzecz Skarbu
Panstwa - Sgdu Okregowego w R. kwote 14 875 zt tytutem czesci optaty od apelaciji,

od ktorej powodka byta zwolniona.

Sad Apelacyjny podzielit i uznat za swoje ustalenia faktyczne poczynione
przez Sgd Okregowy. Przyjat, Ze umowa zawarta przez strony w dniu 27 maja
2009 r. miata charakter warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci (art. 157 § 2
w zwigzku z art. 155 i w zwigzku z art. 89 k.c.), a nie umowy przedwstepnej
(art. 389 k.c.). Podkreslit, ze pozwani nie odstgpili skutecznie od rzeczonej umowy.
Wprawdzie ztozyli powodce oswiadczenie o odstgpieniu, ale nie zostaty spetnione
przestanki przewidziane w art. 491 § 1 k.c. w postaci wyznaczenia dodatkowego
terminu do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci z zagrozeniem odstgpienia
od umowy. Uznal, ze brak jest rowniez podstaw do przyjecia, iz wystepowaty
przestanki, o jakich mowa w art. 492 zdanie drugie k.c. do odstgpienia przez
pozwanych od umowy bez wyznaczenia dodatkowego terminu. Stwierdzit,
ze pozwani nie przedstawili okolicznosci wskazujgcych na to, iz wykonanie
zobowigzania po dniu 10 listopada 2010 r. nie miatoby dla nich juz znaczenia
ze wzgledu na wiasciwosci zobowigzania albo zamierzony przez nich cel umowy
wiadomy powodce, zwtaszcza ze godzili sie na przedtuzenie terminu o dalsze

pot roku.

Pozwani wniesli skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Apelacyjnego, zarzucajac
naruszenie przepisow postepowania, mianowicie art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391
§ 1 oraz art. 382 w zwigzku z art. 233 § 1 i 328 § 2 k.p.c.,, a takze prawa

materialnego, mianowicie art. 492 zdanie drugie k.c.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., zgodnie z ustalonym orzecznictwem
Sadu Najwyzszego, moze stanowi¢ usprawiedliwiong podstawe skargi

kasacyjnej zupetnie wyjgtkowo, mianowicie tylko wtedy, gdy uzasadnienie



zaskarzonego wyroku nie zawiera wszystkich koniecznych elementow bagdz
zawiera tak oczywiste braki, ktore uniemozliwiajg kontrole kasacyjng (por. np.
orzeczenia z dnia 8 pazdziernika 1997 r., | CKN 312/97, z dnia 10 listopada 1998 r.,
I CKN 792/98, OSNC 1999, nr 4, poz. 83, z dnia 19 lutego 2002 r., IV CKN 718/00,
z dnia 18 marca 2003 r., IV CKN 1862/00, z dnia 20 lutego 2003 r., | CKN 65/01,
z dnia 22 maja 2003 r., Il CKN 121/01, z dnia 9 marca 2006 r., | CSK 147/05, z dnia
19 listopada 2009 r., IV CSK 219/09, z dnia 29 wrze$nia 2010 r., V CSK 55/10,
z dnia 13 czerwca 2012 r., Il CSK 614/11, z dnia 25 czerwca 2014 r., IV CSK
621/13, z dnia 2 grudnia 2014 r., | UK 139/14, z dnia 24 czerwca 2015 r., Il CSK
435/14).

Zarzut naruszenia art. 382 w zwigzku z art. 233 § 1 i 328 § 2 k.p.c. dotyczy
ustalenia faktéw lub oceny dowoddéw i z tego wzgledu jest niedopuszczalny

stosownie do art. 398° § 3 k.p.c.

Zarzut naruszenia art. 492 zdanie drugie k.c. dotyczy przyjecia braku
przestanek do zastosowania tego przepisu w niniejszej sprawie w sytuacji, gdy
wykonanie umowy po uptywie ostatniego wspodlnie okreslonego przez strony
terminu do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci i zaptaty reszty ceny nie miato
dla pozwanych znaczenia z uwagi na cel umowy, ktory od poczatku byt znany
kupujacym. Zgodnie z art. 492 zdanie drugie k.c., strona uprawniona moze w razie
zwioki drugiej strony odstgpi¢ od umowy bez wyznaczenia terminu dodatkowego
to rowniez w wypadku, gdy wykonanie zobowigzania przez jedng ze stron po
terminie nie miatoby dla drugiej strony znaczenia ze wzgledu na wiasciwosci
zobowigzania albo ze wzgledu na zamierzony przez nig cel umowy,
wiadomy stronie bedgcej w zwtoce. Pozwani w skardze kasacyjnej powotujg sie na
przestanke zamierzonego przez nich celu umowy znanego powddce,
ktorym byto uzyskanie srodkow na sptate kredytu zaciggnietego w [....] Bank w W..
Tak okreslony cel umowy byt niewatpliwy, skoro wynikat bezposrednio z tresci
umowy przedwstepnej dwukrotnie zmienianej ioczywiscie musiat by¢ znany
powddce. Jednakze pozwanych na ogolnych zasadach obcigzat ciezar dowodu (art.
6 k.c.), ze wykonanie zobowigzania przez powédke po terminie nie miatoby dla nich
znaczenia. Pozwani nie zdotfali wykazac istnienia tej okolicznosci, zwlaszcza, ze -

jak przyjmuje sie trafnie w piSmiennictwie - spetnienie Swiadczenia po terminie musi



catkowicie uniemozliwiaC realizacje celu umowy, a nie tylko jg utrudniac.
Tymczasem w okolicznosciach niniejszej sprawy zamierzony przez pozwanych cel
Swiadczenia zostat w znacznym stopniu osiggniety, skoro w dniach 27 maja i 10
listopada 2009 r. powodka zaptacita pozwanym kwoty 145 000 zt i 221 767 zt, ktore

tgcznie znacznie przekroczyty potowe ceny nabycia nieruchomosci.

Z przedstawionych powodéw Sgd Najwyzszy na podstawie art. 398 orzekt,

jak w sentencji.

[aw]



