Sygn. akt IV CSK 204/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lutego 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Jozef Fragckowiak (sprawozdawca)
SSA Agata Zajac

w sprawie z powddztwa R.R.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Sgdowi Rejonowemu w W.
o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 24 lutego 2017 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 6 listopada 2015 r., sygn. akt | ACa .../15,

uchyla zaskarzony wyrok w pkt. 1/a co do zasadzonej kwoty
235 139,50 (dwiescie trzydziesci pie¢ tysiecy sto trzydziesci
dziewieé¢ ztotych i piecédziesigt groszy) oraz w pkt. lll i w tym
zakresie przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu w [..] do
ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Zaskarzonym przez Skarb Panstwa - Sgd Rejonowy w W. wyrokiem z dnia 6
listopada 2015 r. Sgd Apelacyjny w [...] zmienit zaskarzony przez pozwanego wyrok
Sadu Okregowego w [...] z dnia 3 marca 2015 r. w ten sposob, ze zasgdzong w nim
od pozwanego na rzecz powoda kwote 375 694,50 zt obnizyt do kwoty 353 500 zt z
ustawowym odsetkami od dnia 3 lipca 2013 r. do dnia zaptaty, oddalit powddztwo w
dalszym zakresie, oddalit apelacje w pozostatej czesci oraz orzekt o kosztach
postepowania. W sprawie tej ustalono co nastepuije:

Komornik Sgdowy Rewiru Il przy Sadzie Rejonowym w W. od 2002 r. na
wniosek wierzyciela F. 1l sp. z 0.0. prowadzit egzekucje z nieruchomosci, bedgce;j
przedmiotem wspoétuzytkowania wieczystego w 2 czesci dtuznika W.N. oraz po Va
czesci AN. i T.T., skierowang do udziatu wymienionego dluznika. Przedmiotem
uzytkowania wieczystego byta dziatka gruntu nr 119, stanowigca wtasnos¢ Skarbu
Panstwa. Decyzjg Wojewody [...] z dnia 23 lipca 2003 r. stwierdzone zostato
nabycie z mocy prawa przez Miasto W. prawa wiasnosci tej nieruchomosci, w
zwigzku z czym na wniosek Burmistrza Miasta W. w 2003 r. zostata dla niej
zatozona ksiega wieczysta KW ..., do ktérej wpisano prawo wtasnosci Gminy W.
oraz prawa wyzej wskazanych wspotuzytkownikow wieczystych.

Nastepnie wspotuzytkownicy wieczysci wystgpili do Burmistrza Miasta W. z
wnioskiem o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowe;j
nieruchomos$ci w prawo wtasnosci w takich samych udziatach. W dniu 26 listopada
2003 r. Burmistrz Miasta W. wydat decyzje o przeksztatceniu dotychczasowego
prawa uzytkowania wieczystego dotyczgcego dziatki nr 119 w prawo wtasnosci na
rzecz W.N. w %2 czesci, a A.N. w ¥4 T.T. w V4 czesci. Decyzja ta uprawomocnita sie
dnia 17 grudnia 2003 r. Zaden ze wspotwtascicieli nie zgtosit zmiany prawa do
nieruchomosci w ksiedze wieczystej KW ....

W 2005 r. w ramach postepowania egzekucyjnego Komornik przeprowadzit
licytacje publiczng, ktorej przedmiotem byto opisane wyzej prawo uzytkowania
wieczystego przystugujgce dtuznikowi W. N. Do licytacji tej przystgpit powdd R. R.,

sprawdzajgc wczesniej stan nieruchomosci i wptacajgc wadium w kwocie 16 000 zt.



Powod zaktadat, ze na nabytej nieruchomosci bedzie prowadzit dziatalnosc
turystyczng. Po wygraniu licytacji powod sprawdzit ksiege wieczystg nabywanej
nieruchomosci. Postanowieniem z dnia 15 listopada 2005 r. sygn. akt | Co .../02
Sad Rejonowy w W. udzielit powodowi przybicia w zakresie udziatu wynoszgcego
Y2 w prawie uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci.

W dnia 13 listopada 2008 r. Sad Rejonowy w W. wydat postanowienie o
przysadzeniu powodowi jako nabywcy licytacyjnemu udziatu w wysokos$ci V2 prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w W. wraz z prawem
wtasnosci budynku za cene 118 360,50 zt, zaptacong w catosci gotowka. Na poczet
ceny nabycia zaliczone zostato wadium w kwocie 16 000 zi, wptacone przed
przystgpieniem do licytacji. W sktad nabytej nieruchomosci wchodzita m.in. dziatka
nr 119, wpisana do ksiegi wieczystej KW ... prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
W.

W dniu 18 lutego 2010 r. do sgdu wieczystoksiegowego wptynat wniosek
powoda o wpisanie go, jako nowego wspotuzytkownika wieczystego w udziale
wynoszgcym 2 w miejsce dtuznika W.N., do ksiegi wieczystej KW ..., na podstawie
prawomocnego postanowienia Sgdu Rejonowego w W. z dnia 13 listopada 2008 r.
0 przysgdzeniu tego prawa. Postanowieniem referendarza sgdowego z dnia 8
marca 2010 r. wniosek powoda =zostat oddalony, a w uzasadnieniu tego
postanowienia wyjasniono, ze przysgdzone powodowi prawo uzytkowania
wieczystego nie istnieje, bowiem postanowieniem z dnia 8 marca 2008 r. na
podstawie wniosku z dnia 31 stycznia 2008 r. oraz w oparciu o decyzje Burmistrza
Miasta W. z dnia 25 listopada 2003 r. nastgpito przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci oraz ze stosowne zapisy odzwierciedlajgce
rzeczywisty stan prawny nieruchomosci zostaty zamieszczone w ksiedze wieczystej
KW nr ... w marcu 2008 r. Skarga powoda na powyzsze orzeczenie referendarza
sgdowego okazata sie nieskuteczna. Takze apelacja powoda od orzeczenia o
odmowie wpisu nabytego przez niego prawa do ksiegi wieczystej zostata oddalona
postanowieniem Sgdu Okregowego w [...] z dnia 18 maja 2011 r.

Dnia 9 wrzesnia 2011 r. powod wystgpit do Sgdu Rejonowego w W. z
powoddztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej KW ... z rzeczywistym staniem

prawnym przez wpisanie go jako wspotwiasciciela nieruchomosci w %2 czesci w



miejsce dtuznika W.N.. Wyrokiem z dnia 11 pazdziernika 2012 r. powddztwo
zostato oddalone. Orzeczenie to uprawomocnito sie z dniem 27 grudnia 2012 r.

Pozwem z dnia 16 czerwca 2013 powdd wystgpit przeciwko Skarbowi
Panstwa zasgdzenie odszkodowania za szkody poniesione w zwigzku wydaniem
przez Sgd Rejonowy postanowienia z dnia 13 listopada 2008 r. Wyrokiem z dnia
3 marca 2015 r. Sad Okregowy w [...] zasgdzit od pozwanego Skarbu Panstwa -
Sadu Rejonowego w W. na rzecz powoda R.R. kwote 375 694,50 zt z ustawowymi
odsetkami od dnia 3 lipca 2013 r. do dnia zaptaty, oddalit powédztwo w pozostatym
zakresie i orzekt o kosztach postepowania.

Rozpoznajgcy apelacje pozwanego Sad Apelacyjny podzielit ustalenia
faktyczne poczynione przez Sad pierwszej instancji, uznajgc je za odpowiednig
podstawe faktyczng takze dla wlasnego rozstrzygniecia. Zwrdcit jednak uwage, na
konieczno$¢ sprecyzowania na czym polega szkoda, ktorej powdd doznat,
a w zwigzku z tym w jakiej wysokosci nalezy mu sie odszkodowanie.

Oceniajgc roszczenia powoda sprecyzowane w pozwie i zgtoszone w toku
procesu, Sgd Apelacyjny uznat, ze powod skonkretyzowat, w czym upatruje szkody
spowodowanej wydaniem postanowienia Sgadu Rejonowego w W. z dnia 13
listopada 2008 r. Ostatecznie przedmiotem oceny byta w pierwszym rzedzie kwota
118 360,50 2z, pomiedzy stronami bezsporna i stanowigca rownowartos$c
wniesionych przez powoda swiadczen w postaci wadium w wysokosci 16.000 zt
oraz reszty ceny za udziat w nieruchomosci, w kwocie 102 360,50 zt. W stanie
faktycznym rozpoznawanej sprawy nie ulega watpliwosci, ze z uwagi na zawinione
przez pozwanego niedojscie do skutku nabycia przez powoda praw do
nieruchomosci, srodki uiszczone przez niego na poczet ceny winny w catosci
podlega¢ zwrotowi. Powodztwo co do kwoty 118 360,50 zt (z tytutu damnum
emergens) okazato sie oczywiscie zasadne. Do dalszego rozwazenia pozostawata
zatem pozostata cze$¢ roszczenia, stanowigca réznice pomiedzy kwotg ostatecznie
przez powoda dochodzong (375 694,50 zt) a kwotg zasgdzong z tytutu zwrotu
poniesionych przez poszkodowanego kosztéw nieskutecznej sprzedazy
(118 360,50 zt), to jest kwota 257 334 zt.

W pierwszym rzedzie Sad Apelacyjny zwrdcit uwage, ze w ramach

utraconych korzysci powod wnosit 0 zasgdzenie kwoty 250 000 zt. Juz tylko z tej



przyczyny Sad pierwszej instancji nie mogt uwzgledni¢ powddztwa co do kwoty
przewyzszajgcej zgtoszone zgdanie. Ponadto wyniki przeprowadzonego w sprawie
postepowania dowodowego nie uzasadniaty zasgdzenia petnej kwoty 250 000 z
zgdanej przez poszkodowanego. Uwzglednienia bowiem wymagato to, ze aby
uzyska¢ do swojego majatku wyliczong przez biegtego warto$¢ 2 przedmiotowe;j
nieruchomosci, to jest kwote 353 500 zt powdd musiat wytozy¢ witasne swiadczenie
wzajemne w postaci uiszczonej ceny, tj. kwote 118 360,50 zt. Biorgc to pod uwage
nalezy stwierdzi¢, ze wartosc¢ efektywnie utraconych przez powoda korzysci netto,
tzn. po odjeciu zaptaconej kwoty 118 360,50 zt wynosita jedynie 235 139,50 zt.
Tylko zatem do tej wysokosci powddztwo w zakresie zwrotu utraconych korzysci,
okreslonych mogto zosta¢ uwzglednione. Reasumujgc, wobec jasnego wskazania
przez powoda, jakiej kwoty z jakiej podstawy faktycznej i z jakiego tytutu dochodzi,
roszczenie mogto by¢ uwzglednione do tgcznej wysokosci 353 000 zi, na ktorg
skladata sie suma szkody rzeczywistej (118 360,50 zt) i wartosci potencjalnie
utraconych korzysci (235 139,50 zt), nieobejmujacych kosztéw uzyskania tych
korzysci, zaliczonych do szkody rzeczywiste;j.

Majgc to na uwadze, w oparciu o przepis art. 386 § 1 k.p.c., dziatajgc
w granicach zaskarzenia Sad Apelacyjny zmienit w tym jedynie zakresie
zaskarzony wyrok, obnizajgc Swiadczenie zasgdzone w zaskarzonym wyroku
z kwoty 375 694,50 zt do kwoty 353 500 zt z ustawowymi odsetkami od dni 3 lipca
2013 roku do dnia zaptaty, oddalajgc powddztwo w dalszej czesci.

W skardze kasacyjnej pozwany zarzucit naruszenie prawa materialnego,
tji.. art. 361 § 1 k.c. przez niewlasciwe zastosowanie polegajgce na uznaniu, ze
utrata przez powoda prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci
byta normalnym nastepstwem postanowienia Sgdu Rejonowego w W. z dnia 13
listopada 2008 r., podczas gdy wydanie prawidtowego postanowienia polegatoby na
odmowie przysgdzenia powodowi prawa uzytkowania wieczystego, w efekcie
zatem powod nie  zostatby = zobowigzany  do uiszczenia ceny
nabycia przedmiotowego prawa, nie mogt natomiast uzyska¢ prawa uzytkowania
wieczystego i nastepnie poniesC szkody w postaci utraconych korzysci
z korzystania (sprzedazy) prawa uzytkowania wieczystego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje.



Zrodtem szkody, ktorej wyréwnania dochodzi powdd bylo postanowienie
Sadu Rejonowego w W. z dnia 13 listopada 2008 r. W postanowieniu tym sad
stwierdzit, ze powod, w postepowania licytacyjnym nabyt udziatu w wysokosci V2
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w W. wraz z prawem
witasnosci budynku za cene 118 360,50 zt, zaptacong w catosci gotowka.
Postanowienie to byto Zzrodtem szkody w majgtku powoda. Za nieistniejgce juz w
dniu jego wydania prawo, czyli udziat w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
oznaczonej w tym postanowieniu, powod zapfacit 118 360,50 zt. Ta wptacona przez
powoda kwota jest niewatpliwie szkodg jakg on poniost. W chwili wydawania tego
postanowienia prawo uzytkowania wieczystego, ktére przystugiwato dtuznikowi
przeciwko, ktoremu prowadzona byla egzekucja, wygasto na skutek
przeksztatcenia go, decyzje Burmistrza Miasta W. z dnia 25 listopada 2003 r., w
prawo witasnosci. Taki stan prawny zostat ujawniony w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, ktorej przeksztatcenie dotyczyto (KW nr ...) w
marcu 2008 r. Postanowienie Sgdu Rejonowego w W. z dnia 13 listopada 2008 r.
nie mogto wobec tego, wbrew jego tresci, stanowi¢ podstawy dla wpisu w ksiedze
wieczystej KW ..., prawa uzytkowania wieczystego na rzecz powoda. Potwierdzity
to orzeczenia wydane w postepowaniu wszczetym na wniosek powoda o wpis tego
prawa do ksiegi wieczystej, czyli postanowienie referendarza sgdowego Sgdu
Rejonowego w W. z dnia 8 marca 2010 r. oraz postanowienie Sgdu Okregowego
w [...] z dnia 18 maja 2011 r. oddalajgce apelacje powoda od orzeczenia
0 odmowie wpisu nabytego przez niego prawa do ksiegi wieczystej. Prawidtowo
takze oddalono powddztwo powoda o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej KW ... z
rzeczywistym stanem prawnym, skoro prawo uzytkowania wieczystego, ktére
powdd chciat ujawni¢ w tej ksiedze, nie istnialo. Pomiedzy wydaniem tego
postanowienia a uiszczeniem przez powoda kwoty 118 360,50 zt istnieje wiec
niewatpliwie adekwatny zwigzek przyczynowy, ktéry uzasadnia jego roszczenie
0 zaptate odszkodowania w tej wysokosci.

Trafnie natomiast skarzgcy zwrdcit uwage, ze brak adekwatnego zwigzku
przyczynowego pomiedzy postanowieniem Sgdu Rejonowego w W. z dnia 13
listopada 2008 r., a szkodg powoda w postaci rownowartosci prawa, ktérego na

podstawie tego postanowienia ostatecznie nie nabyt. Sad Apelacyjny zwrécit uwage,



ze przy ustalania wartosci prawa uzytkowania wieczystego, ktdorego powod nie
nabyt nalezato wzig¢ pod uwage naktad jaki musiat on ponies¢ na to, aby to prawo
naby¢, czego nie zauwazyt, sad | instancji. Podstawowy problem, jaki rodzi sie przy
okreslaniu szkody w postaci utraconych przez powoda korzysci, to jednak ustalenie,
czy w normalnym toku zdarzen, wydanie wadliwego postanowienia sadu,
przysgdzajgcego mu nieistniejgce prawo uzytkowania wieczystego, spowodowato
jego szkode w postaci niemozliwosci nabycia tego prawa. Prawidtowo wydane
w dniu 13 listopada 2008 r. postanowienie o przysgdzeniu prawa w postepowaniu
egzekucyjnym powinno polega¢ na odmowie przyznania tego prawa powodowi,
skoro prawo to w dniu wydawania postanowienia juz nie istniato. Uchronitoby to
powoda przed koniecznoscig zaptaty ceny. Natomiast nie oznaczatoby, ze powdd
nabedzie prawo wtasnos$ci do tej nieruchomosci. Innymi stowy postanowienie z dnia
13 listopada 2008 r. nie stworzyto dla powoda podstawy prawnej, aby uzyskat on
prawo uzytkowania wieczystego oznaczonej w nim nieruchomosci, ale brak
podstaw do przyjecie, ze w normalnym toku zdarzeh moze on uzyska¢ prawo
wiasnosci tej nieruchomosci. Nie mozna bowiem zatozy¢, ze powdd stanat by do
kolejnej licytacji, tym razem o uzyskanie udziatu we wiasnosci nieruchomosci
oznaczonej w postanowieniu z dnia 13 listopada 2008 r. oraz, ze na pewno to on by
ja wygrat. Nalezy roéwniez zasadnie przypuszczac, ze inna bylaby cena, gdy
komornik zorganizowatby sprzedaz prawa wtasnosci, a nie prawa uzytkowania
wieczystego. Chociaz niewatpliwie skutkiem wadliwego postanowienie z Sadu
Rejonowego w W. z dnia 13 listopada 2008 r., bytlo nienabycie przez powoda
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego, to nie mozna uznac, ze jego szkoda
polega na utracie réwnowartoéci tego prawa, pomniejszonej o koszty jego
uzyskania. Powodd, gdyby postanowienie to nie byto obarczone wadg, miatby tylko
mozliwos¢ udzialu w Kkolejnej licytacji, tym razem licytacji udzialu w prawie
wiasnosci nieruchomosci opisanej w tym postanowieniu, co wcale nie oznacza, ze
na pewno takie prawo by nabyt. Pomiedzy wadliwym postanowieniem Sgdu
Rejonowego a utratg prawa udzialu wtasnosci nieruchomosci opisanej w tym
postanowieniu, nie ma adekwatnego zwigzku przyczynowego. Nie mozna bowiem
stwierdzi¢, ze normalnym nastepstwem wadliwosci tego postanowienie byto to, ze

powdd uzyskatby udziat w prawie wiasnosci nieruchomosci wskazanej w tym



postanowieniu. Z catg pewnoscig mozna stwierdzi¢, ze powdd nie mogt uzyskac
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego, gdyz prawo to od kilku lat juz nie
istniato. Natomiast to, czy uzyskatby udziat w prawie wlasnosci tej nieruchomosci
nie pozostaje w adekwatnym zwigzku przyczynowym z wadliwym postanowieniem
z 13 listopada 2008 r. Adekwatny zwigzek przyczynowy wystepuje wtedy,
gdy szkoda jest normalnym typowym nastepstwem zdarzenia, ktore jg
wyrzgdzito. Utrata udziatu we wtasnosci nieruchomosci opisanej w postanowieniu
z 13 listopada 2008 r. przez powoda nie byta nastepstwem wydania tego
postanowienia. Nabycie udziatu we wtasnosci tej nieruchomosci zalezato bowiem
od speftnienia sie szeregu dodatkowych warunkéw, o ktérych byta mowa wyzej.
W tej sytuacji zarzut naruszenia art. 361 § 1 k.c., zawarty w skardze kasacyjnej,
uznac nalezy za uzasadniony. Samo wadliwe postanowienie z 13 listopada 2008 r.
nie byto przyczyng, ktéra spowodowata utrate przez powoda udzialu w prawie
wtasnosci nieruchomosci opisanej w tym postanowieniu. Byto ono tylko jedng
z przyczyn, ktore obok szeregu innych spetnienia, ktorych nie sposob
jednoznacznie oceni¢, mogto doprowadzi¢ do uzyskania takiego prawa przez
powoda.

Majgc na wzgledzie, ze zarzut skargi kasacyjnej okazat sie uzasadniony Sad

Najwyzszy, na podstawie art. 398 k.p.c., orzekt jak w sentencji wyroku.
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