Sygn. akt IV CNP 9/18

POSTANOWIENIE

Dnia 26 czerwca 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak

w sprawie ze skargi wnioskodawcy

o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego postanowienia
Sgdu Okregowego w Z.

z dnia 10 listopada 2016 r., sygn. akt | Ca (...),

w sprawie z wniosku J. C.

przy uczestnictwie K. A., D.B.,, AR, A M, M. M,,S.M.,J.C., M.P.i Z G.
o dziat spadku i zniesienie wspotwtasnosci,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 26 czerwca 2018 r.,
odmawia przyjecia skargi do rozpoznania.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 6 kwietnia 2016 r. Sad Rejonowy w K.: I. ustalit, ze w
sklad spadku po A. G. wchodzi udziat w %2 cze$ci w prawie wiasnosci
nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 157 o powierzchni 0,0583 ha, potozone;j
w obrebie nr 0003 — G., jednostka ewidencyjna (...), objetej ksiegg wieczystg
Nr (...)/9 o wartosci 134 669,50 zt; Il. dokonat dziatu spadku po A. G. i zniesienia
wspoétwlasnosci opisanej w pkt | nieruchomosci w ten sposéb, ze: a) dokonat
podziatu dziatki nr 157 na dziatki nr 157/1 o powierzchni 0,0276 ha, nr 157/2 o
powierzchni 0,0197 ha i nr 157/3 o powierzchni 0,0110 ha, oraz podziatu budynku
znajdujgcego sie na dziatkach nr 157/2 i 157/3 wedlug projektu podziatu

sporzadzonego przez biegtego geodete A. W., przyjetego do panstwowego zasobu



geodezyjnego i kartograficznego Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjne;j
i Kartograficznej w K. w dniu 14 pazdziernika 2014 r. nr (...); b) przyznat na
wiasnos¢ wnioskodawcy J. C. dziatke nr 157/2 o wartosci 24 198 zt; ¢) przyznat na
wiasnos¢ uczestnikom A. M. i M. M. na prawach wspdélnoéci ustawowej dziatke nr
157/1 o wartosci 223 995 zt; c) przyznat na wtasnos¢ uczestniczce A. R. dziatke nr
157/3 o wartosci 21 146 zk; Ill. upowaznit uczestniczke A. R. do wykonania na swdj
koszt prac adaptacyjnych w budynku mieszkalnym znajdujgcym sie na dziatce
nr 157/3, w postaci wybudowania $ciany dziatowej na poddaszu (konstrukcji
stosownej do konstrukcji scian parteru) w linii $ciany dziatowej parteru oraz
przewodu spalinowego (komina); IV. Zobowigzat wnioskodawce J. C. do nie
przeszkadzania uczestniczce A. R. w wykonywaniu prac okreslonych w pkt IlII; V.
zasadzit od uczestniczki A. R. na rzecz wnioskodawcy kwote 10 120 zt tytutem
doptaty, ptatng w terminie trzech miesiecy od uprawomocnienia sie postanowienia z

ustawowymi odsetkami w razie uchybienia terminu ptatnosci.

W uzasadnieniu ustalit m.in., ze przedmiotowa nieruchomos¢ zostata nabyta
przez A. G. i jej meza S. G. na skutek zasiedzenia, co zostalo potwierdzone
postanowieniem Sgdu Powiatowego w K. W dniu 14 pazdziernika 1977 r. A. G. i S.
G. darowali cérce S. M. udziat w 72 czesci we wiasnosci tej nieruchomosci, przy
czym jeszcze przed zawarciem umowy darowizny S. M. wraz z mezem wybudowali
na tej dzialce z wlasnych srodkéw parterowy budynek mieszkalny (zostato to
potwierdzone w tej umowie). Spadek po zmartym w dniu 22 listopada 1982 r. S. G.
nabyta zona A. G. w % czesci oraz dzieci Z. G., S. M., Z. G., M. P. i J. C. po 3/20
czesci. Wchodzagcy w sktad spadku po S. G. udziat w %4 czesci w tej nieruchomosci
nabyta w catosci jego zona A. G. na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego
w K. z dnia 29 kwietnia 1987 r. A. G. dokonata w dniu 20 marca 1990 r. darowizny
udziatu w 1/3 czesci na rzecz corki S. M. oraz sprzedazy udziatu w 2/3 czesci na

rzecz J. i J. matzonkow C.

A. G. zmarta w dniu 8 pazdziernika 1995 r., a spadek po niej nabyty dzieci: S.
M., Z. G., M. P. i J. C. po 1/5 czeéci oraz wnuczki A. R., K. A. i D. B. po 1/15 czesci.

W dniu 11 pazdziernika 1995 r. S. M. dokonata darowizny przystugujgcego

jej udziatu w 72 czesci w tej nieruchomosci na rzecz syna A. M. i jego zony M. M.



Po smierci A. G. dziatka nr 157 byta uzytkowana w ten sposob, ze w
murowanym domu mieszkali A. M. z rodzing, natomiast drewniany budynek byt
podzielony na dwie czesci i w jednej mieszkata A. G. i A. R., zas w drugiej J. C. z

rodzing.

W dniu 17 grudnia 2010 r. M. P. i Z. G. darowali na rzecz J. C. przystugujace
im udziaty w tej nieruchomosci (po 1/10 czesci), a nastepnie tego samego dnia J. C.

darowata swojemu synowi J. C. swéj udziat wynoszacy 3/10 czesci.

Wedtug aktualnego stanu posiadania dziatka nr 157 jest faktycznie podzielna
na trzy czesci. Na jednej czesci obejmujgcej obszar 276 m? znajduje sie parterowy
murowany budynek, w ktorym mieszkajg A. M. wraz z zong M. M. i dwdjkg dzieci.
Na drugiej czesci znajduje sie drewniany budynek, ktéry sktada sie z dwoch
wyodrebnionych lokali mieszkalnych o zblizonej powierzchni z niezaleznymi
wejsciami i uktadami komunikacyjnymi. Kazdy z tych lokali posiada niezalezne
funkcje i sklada sie z pokoi, kuchni oraz pomieszczenia sanitarnego, oraz sg
wyposazone w niezalezne instalacje elektryczne, wod.-kan. oraz systemy grzewcze.
W jednej czesci mieszka uczestniczka A. R. z matkg A. G., zas§ w drugiej

wnioskodawca J. C. z rodzing.

Sad Rejonowy powotujgc sie na stosowne orzecznictwo Sgdu Najwyzszego
wyjasnit, ze w sytuacji, gdy przedmiotem podziatu jest nieruchomos$¢ zabudowana,
a jej podziat powoduje takze podziat budynku, granice projektowanych do
wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktore
tworzone sg przez sSciany usytuowane na catej wysokosci budynku od
fundamentow do pokrycia dachu. Na podstawie opinii biegtego d/s budowlanych
Sad pierwszej instancji ustalit, ze do podziatu budynku drewnianego wedtug
ptaszczyzn pionowych niezbedne jest wybudowanie petnej Sciany dziatowej na
poddaszu (w linii $ciany dzialowej parteru) oraz niezaleznego przewodu

spalinowego (komina).

Sad Rejonowy wskazat, ze zgodnie z art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (u.g.n.) w wypadku, gdy o podziale
fizycznym nieruchomosci orzeka sad, nie wydaje sie decyzji administracyjnej

zatwierdzajgcej podziat, a jezeli podziat jest uzalezniony od ustalen miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego, a w razie braku planu, od warunkéw
okreslonych w art. 94 ust. 1 i 2 u.g.n., sad zasiega opinii woéjta (burmistrza,
prezydenta miasta). W niniejszej sprawie Burmistrz K. zaopiniowat pozytywnie
wariant podziatu dziatki nr 157 na trzy dziatki zgodnie z drugim wariantem opinii

biegtego geodety.

W odniesieniu do corki A. G. S. M. Sad pierwszej instancji miat na wzgledzie
konieczno$¢ zaliczenia na poczet jej schedy spadkowej po A. G. otrzymanej
darowizny, a takze uwzglednit fakt, ze S. M. przed darowaniem jej udziatu w
przedmiotowej nieruchomosci wraz z mezem wybudowata na tej nieruchomosci z
wiasnych $rodkéw murowany parterowy dom mieszkalny. Przyjmujgc, ze warto$¢
darowizny dokonanej przez A. G. na rzecz jej corki S. M. i podlegajgcej zaliczeniu,
przewyzsza warto$¢ schedy spadkowej, Sgd Rejonowy pominagt jg przy dziale
spadku po A. G., po ktorej spadek powinien by¢ podzielony pomiedzy pozostatych
jej spadkobiercow, tj. M. P., J. C., Z. G. oraz D. B.,, A. R. i K. A. Z uwagi na
czynnosci prawne pomiedzy spadkobiercami A. G., przedmiotem ktorych byto
zbycie przystugujgcych im udziatéw, ostatecznie udziat wnioskodawcy J. C. w catej
nieruchomosci wynosi 3/8 czesci (3/4 udzialu w spadku po A. G., ktérej
przystugiwat udziat w 72 czesci w catej nieruchomosci), za$ uczestniczki A. R. 1/8

czesci (w zwigzku z wnioskiem jej siostr, aby ich udziaty jej przypadty).

Sad Rejonowy wskazat, ze zarébwno wnioskodawca, jak i wszyscy uczestnicy
byli zgodni co do tego, ze uczestnikom A. i M. M. nalezy przyznac fizycznie
wydzielong czes¢ nieruchomosci, ktdéra aktualnie pozostaje w ich posiadaniu. Z
kolei dokonujgc podziatu pozostatej czesci nieruchomosci, Sgd pierwszej instancji
miat na wzgledzie wieloletni stan posiadania poszczegdlnych czesci przez
uczestnikdw oraz ich aktualng sytuacje osobistg, majgtkowg i rodzinng. Dlatego
przyznanie wnioskodawcy dziatek nr 157/2 i 157/3 skutkowatoby koniecznoscig
opuszczenia domu przez uczestniczke A. R. z rodzing, zas uczestniczka ta

stwierdzita, ze nie ma mozliwosci zamieszkania w innym miejscu.

Wartos¢ nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 157 wedlug stanu na
dzieh 14 pazdziernika 1977 r. i cen aktualnych wyniosta 172 221 zt, a wedtug stanu

na dzien 8 pazdziernika 1995 r. i cen aktualnych - 249 860 zi, za$ wedtug stanu i



cen aktualnych - 269 339 zi. Z kolei wartosci naktadow na tg nieruchomosc¢
dokonanych przez S. M. oraz jej syna A. M. i jego zone M. M. wyniosta 213 700 z,
wnioskodawcy J. C. 9320z, Z. G., A. G. oraz A. R. 8 701 z.

Aktualna warto$¢ nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 157/1 wynosi
223 995 zt, dziatki nr 157/2 - 24 198 zt i dziatki nr 157/3 - 21 146 zt. W tej sytuacji
uwzgledniajgc wartos$¢ naktadow, Sad ustalit, ze wartos¢ udziatu A. G. w tej
nieruchomos$ci wyniosta 37 668 z, a zatem warto$¢ udziatu wnioskodawcy (3/4
udziatu w spadku po A. G.) odpowiada kwocie 34 008 zt, natomiast warto$¢ udziatu
A. R. 11 336 zt. Skoro wnioskodawca otrzymat nieruchomosc¢ sktadajgcg sie z
dziatki nr 157/2 o wartosci 24 198 zl, zas wartos¢ nieruchomosci przyznanej
uczestniczce A. R. wynosi 21 146 zt, uczestniczka powinna doptaci¢ wnioskodawcy
kwote 9810 zt oraz kwote 310 zt z tytutu wyréwnania réznicy w wysokosci
naktadéw dokonanych przez wnioskodawce na kwote 9 320 zt i tej uczestniczki na

kwote 8 701 zt. R6znica wynosi 619 zt.

Sad Rejonowy zauwazyt, ze z wyliczen wynikato, ze uczestnikom A. i M. M.

nalezy sie doptata, ale z uwagi na brak zgdania w tej materii, nie zostata zasgdzona.

W apelacji wnioskodawca J. C. zaskarzyt postanowienie Sgdu Rejonowego
w odniesieniu do pkt lla, llb, 1id, lII,IV i V i domagat sie jego zmiany w tej czesci
przez dokonanie podziatu dziatki nr 157 na dziatki nr 157/1 o pow. 0,0276 ha i
wartosci 223 995 zt oraz 157/2 o pow. 0,0307 i wartosci 45 344 zt oraz przyznania
na wlasnos¢ wnioskodawcy dziatki nr 157/2 z zasgdzeniem od niego na rzecz
uczestniczki A. R. tytutem doptaty kwoty 15 531,75 zt, ewentualnie uchylenia w

catosci tego postanowienia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.

W zarzutach wnioskodawca zakwestionowat przyjecie przez Sgd Rejonowy,
ze jest mozliwy podziat fizyczny drewnianego budynku mieszkalnego, pomimo, ze z
opinii biegtego wprost wynikato, ze w obecnym uktadzie architektoniczno-
konstrukcyjnym podziat budynku wzdiuz wymaganej ptaszczyzny Sciany nie jest

mozliwy.

Sad Okregowy w Z. postanowieniem z dnia 10 listopada 2016 r. oddalit
apelacje wnioskodawcy. W uzasadnieniu wskazat, ze opinia biegtego sgdowego G.

U. zawiera wniosek przeciwny do prezentowego w apelacji. Biegly stwierdzit, ze



podziat budynku jest mozliwy po wykonaniu petnej sciany dziatowej i niezaleznego
komina. Wskazujgc na orzecznictwo Sadu Najwyzszego wyjasnit, ze
dopuszczalno$¢ przeprowadzenia podziatu pionowego budynku nie zalezy od
istnienia w budynku odpowiadajgcej wymaganiom prawa budowlanego sciany
przeciwpozarowe] lub sciany nosnej, a od mozliwosci wyodrebnienia $ciang
pionowg dwdch budynkéw z odpowiadajgcym takiemu rozdzieleniu podziatem
gruntu. W ocenie Sadu drugiej instancji brak byto podstaw do uwzglednienia na
etapie postepowania apelacyjnego, zgtoszonego na rozprawie apelacyjnej jako
ewentualnego wniosku o zmiane postanowienia przez dokonanie podziatu przez

ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

W skardze o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego
orzeczenia wnioskodawca domagat sie stwierdzenia niezgodnosci z prawem

postanowienia Sgdu Okregowego w Z.

Zarzucit naruszenie art. 211 k.c., przez wydzielenie dziatki, ktéra nie
odpowiada ustaleniom planu miejscowego, a ponadto dokonany podziat jest
sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem nieruchomosci, gdyz
dziatka nr 157/2 nie ma odpowiedniej wielkosci, co uniemozliwia skarzgcemu
racjonalne z niej korzystanie, a takze powoduje zmniejszenie jej wartosci; art. 93
ust. 1 i 2 u.g.n. przez dokonanie podziatu niezgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego; art. 93 ust. 3b u.g.n. i art. 3 pkt 2, art. 5
ust. 1, art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane w zw.
z§ 235 i 272 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie - przez ich niezastosowanie i dokonanie podziatu fizycznego
nieruchomoséci, w wyniku ktérego nowopowstate budynki sg niezgodne z
obowigzujgcymi przepisami budowlanymi i warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ nieruchomosci; art. 98 ust. 1 u.g.n. przez dokonanie prawnego
podziatu nieruchomosci bez wydzielenia dziatki gruntu przeznaczonej wedtug
dokumentow planistycznych na poszerzenie drogi publicznej; art. 207 k.c. przez
przyjecie, ze uczestnicy A. M. i M. M. posiadajg skuteczne prawo dochodzenia
roszczenia o rozliczenie naktadéw za okres poprzedzajgcy nabycie przez nich

udzialu we wspotwtasnosci nieruchomosci w  stosunku do obecnych



wspotwtascicieli nieruchomosci, w sytuacji gdy roszczenie o zwrot nakfadow
poczynionych przez S. M. nie przesztio na nabywcow jej udziatu w nieruchomosci
wspolnej, a ponadto roszczenie to przystuguje przeciwko osobom, ktére byty
wspotwiascicielami nieruchomosci w czasie dokonywania tych naktadéw; art. 618 §
1 k.p.c. przez jego niewtasciwe zastosowanie w zakresie zbadania i rozliczenia
naktadow, ktére matzonkowie A. M. i M. M. oraz S. M. mieli poczyni¢ na budynek
murowany na dziatce nr 157, pomimo braku nalezytego zgtoszenia zgdania w tym

zakresie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

1. Skarga o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego orzeczenia
jest nadzwyczajnym Srodkiem zaskarzenia. Jej celem jest uzyskanie prejudykatu
umozliwiajgcego dochodzenie roszczen odszkodowawczych za szkode wyrzgdzong

przez niezgodne z prawem wykonywanie wtadzy publicznej (art. 417 § 2 k.c.).

Wedtug ugruntowanego orzecznictwa Sgdu Najwyzszego niezgodnos¢ z
prawem orzeczenia rodzgca odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg Skarbu Panstwa
musi mie¢ charakter kwalifikowany, elementarny i oczywisty. Orzeczenie niezgodne
z prawem to orzeczenie niewatpliwie sprzeczne z zasadniczymi i nie podlegajgcymi
réznej wyktadni przepisami albo wydane w wyniku szczegdlnie razgco btednej
wyktadni lub niewtasciwego zastosowania prawa, ktére jest oczywiste i nie wymaga
gtebszej analizy prawnej. Tylko w takim przypadku orzeczeniu sgdu mozna
przypisa¢ cechy bezprawno$ci. Istotg wiladzy sgdowniczej jest orzekanie w
warunkach niezawisto$ci, w sposob bezstronny, zalezny nie tylko od
obowigzujgcych ustaw, ale takze od wewnetrznego przekonania sedziego oraz jego
swobody w ocenie praw i faktow stanowigcych przedmiot sporu. Tre$¢ orzeczenia
jak wspomniano wyzej zalezy réwniez od wynikow wyktadni, ktére mogg byc¢ rozne,
w zaleznosci od jej przedmiotu, i przyjetych metod. W zwigzku z tym, moze istnieé¢
wiele mozliwych interpretacji, a sam fakt wyktadni z natury rzeczy cechuje
subiektywizm. (zob. uzasadnienia do wyrokéw Sagdu Najwyzszego z dnia 7 lipca
2006 r. | CNP 33/06, OSNC 2007, nr 2, poz. 35, z dnia 31 marca 2006 r. IV CNP
25/05, OSNC, nr 1, poz. 17, z dnia 17 maja 2006 r., | CNP 14/06 nie publ., z dnia



13 maja 2009 r. IV CNP 122/08, nie publ, z dnia 3 czerwca 2009 r. IV CNP 116/08
nie publ.).

Celem wstepnej selekcji w odniesieniu do tego rodzaju srodka, przewidzianej
w art. 424° k.p.c., jest wyeliminowanie skarg oczywiscie bezzasadnych, ktére bez
koniecznosci wnikliwej analizy prawnej powinny by¢ oddalone. Oczywista
bezzasadnos¢ skargi, jako kryterium dozwolonego wytgczenia zachodzi, gdy
powofane podstawy skargi juz przy pierwszej ocenie pokazujg, ze faktycznie nie ma
mozliwosci ich uwzglednienia, poniewaz nie miaty miejsca, albo nie mogty miec¢
wptywu na ksztatt orzeczenia. Nie ma zatem potrzeby prowadzenia szerokiej
analizy prawnej i dokonywania pogtebionego badania trafnosci zaskarzonego
orzeczenia, w odniesieniu do zastosowania prawa i jego wyktadni. Ocena
zasadnosci skargi polega na antycypowaniu niejako roli sgdu, ktéry orzekatby co do
istoty sprawy z powodztwa skarzgcego o wynagrodzenie szkody wyrzgdzonej
wydaniem prawomocnego orzeczenia (por. postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 23 kwietnia 2015 r., V CNP 57/14, nie publ.).

W sytuacji, gdy z bezposredniego oglgdu sprawy wynika, ze skarga
o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego orzeczenia bytaby oddalona,
trzeba przyjg¢, ze jest ona oczywiscie bezzasadna w rozumieniu art. 424° k.p.c.
(zob. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 9 stycznia 2014 r., | BP 10/13,
nie publ.).

Whniesiona przez wnioskodawce skarga o stwierdzenie niezgodnosSci

Z prawem prawomocnego orzeczenia jest oczywiscie bezzasadna.

2. Whbrew stanowisku skarzgcego podziat nieruchomosci nie musiat
uwzglednia¢ postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
co wynika wprost z art. 96 ust. 2 u.g.n., ktéry stanowi, iz w przypadku, gdy o
podziale nieruchomosci orzeka sad, nie wydaje sie decyzji zatwierdzajgcej podziat,
a jezeli podziat jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, a w razie braku
takiego planu - od warunkéw okreslonych w art. 94 ust. 1 i 2 u.g.n., sad zasiega
opinii wojta (burmistrza, prezydenta miasta). Burmistrz K. pozytywnie zaopiniowat
podziat przedmiotowej nieruchomosci na trzy odrebne dziatki - jak w postanowieniu

podzialowym Sadu pierwszej instancji i postanowieniu Sadu drugiej instancji



oddalajgcym apelacje wnioskodawcy - pod spetnieniu wymagan z art. 93 ust. 3b
u.g.n., ktéry stanowi, ze jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomosc¢
zabudowana, a proponowany podziat powoduje takze podziat budynku, granice
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiegaé wzdtuz
pionowych pfaszczyzn, ktore sg tworzone przez $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do
pokrycia dachu, a w budynkach, w ktérych nie ma $cian oddzielenia
przeciwpozarowego, granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu
powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez Sciany
usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do pokrycia dachu,

wyraznie dzielgce budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czesci.

Na podstawie opinii biegtego d/s budowlanych Sad pierwszej instancji ustalit,
ze do podziatu budynku drewnianego wedtug ptaszczyzn pionowych niezbedne jest
wybudowanie petnej Sciany dziatowej na poddaszu (w linii $ciany dziatowej parteru)

oraz niezaleznego przewodu spalinowego (komina).

W uchwale z dnia 22 czerwca 2017 r., lll CZP 23/17 (Biul. SN 2017, nr 6,
poz. 10 -11), Sad Najwyzszy dopuscit w sprawie o0 zniesienie wspotwtasnosSci
nieruchomos$ci zabudowanej mozliwos¢ zobowigzania wspdtwtascicieli do
wykonania prac adaptacyjnych i natozenia na nich stosownych zakazéw i nakazow
w postanowieniu znoszgcym wspotwtasnosé przez podziat nieruchomosci, w
wyniku ktérego powstang nieruchomos$ci zabudowane, przy czym granica pomiedzy

nowymi nieruchomosciami bedzie przebiegata pod Sciang dzielgcg te budynki.

Fizyczny podziat rzeczy w postepowaniu o zniesienie jej wspotwlasnosci jest
podziatem priorytetowym. Utrwalony sposob podziatu nieruchomosci zabudowanej
do korzystania wynikajgcy z zawartego pomiedzy wspoétwtascicielami porozumienia
stanowi istotne kryterium, wedlug ktérego dokonywany jest jej podziat
nieruchomosci w postepowaniu o zniesienie jej wspotwtasnosci, o ile nie jest
sprzeczny z przepisami ustawy, spoteczno - gospodarczym jej przeznaczeniem i
zasadami wspotzycia spotecznego (art. 623 k.p.c. w zw. z art. 211 k.c.; zob. tez

postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 5 lutego 2010 r., Il CK 195/09, nie publ.).
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Wedtug ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cata
dziatka nr 157, a zatem nie tylko ta jej czes¢, ktéra przypadta wnioskodawcy, jest
przeznaczona pod pas drogowy ul. R. (40 metréw szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych oraz pod systemy zieleni nieurzgdzonej, k. (...)). Poki co, plan
ten ma znaczenie w odniesieniu do przysztych na niej inwestycji. Do czasu
wdrozenia planu w tym zakresie cata nieruchomos¢ jest wykorzystywania zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem, co nie miato znaczenia dla jej podziatu
fizycznego. Prace adaptacyjne w postaci sSciany dziatowej na poddaszu i

niezaleznego komina bedg sie odbywaty wewnatrz budynku.

3. Wnioskodawca we wniesionej apelacji nie kwestionowat rozstrzygniecia
Sadu pierwszej instancji w odniesieniu do przyznania uczestnikom M. powstatej z
podziatlu nowej nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 157/1 zabudowanej
domem murowanym, a w szczegolnosci nie kontestowat uwzglednienia przez Sad
Rejonowy faktu, ze dom ten zostat wybudowany ze srodkow ich poprzedniczki
prawnej S. M. Dlatego Sad drugiej instancji nie byt obowigzany do rozpatrywania tej
kwestii z urzedu. Jakkolwiek, w postepowaniu o0 zniesienie wspotwlasnosci
obowigzuje zasada integralnosci orzeczenia, lecz uchylenie go w catosci z
przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania nastgpitoby tylko w razie
uwzglednienia zarzutéw wnioskodawcy dotyczgcych zaskarzonej czesci, a te

przeciez nie odniosty zamierzonego skutku prawnego.

Skarga o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego nie moze
stuzy¢ jako srodek naprawy zaniechan i btedéw strony, do ktérych wyeliminowania
nie byt obowigzany z urzedu sad drugiej instancji w ramach kontroli odwotawcze;.
Tym niemniej, takze i w tej czesci skarga wnioskodawcy jest oczywiscie

bezzasadna merytorycznie.

W przypadku bowiem, gdy naktad byt poczyniony przez jednego
wspotwiasciciela tylko na te czesci rzeczy wspolnej, z ktérej korzystat on
samodzielnie, z wytgczeniem innych wspdétuprawnionych, to do rozliczenia takiego
naktadu nie ma zastosowania art. 207 k.c. Pozostali wspotwiasciciele, ktorzy
naktadow tych nie dokonali i nie pokryli ich w cenie nabycia udziatéw, nie mogg byc¢

przy zniesieniu wspoétwtasnosci bezpodstawnie wzbogaceni kosztem ponoszgcego



11

naktady, jezeli warto§¢ nieruchomosci ustalona zostata z uwzglednieniem tych
naktadow i tak okreslona zostata wysokos¢ doptat wyrownujgcych te naktady
(por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 17 marca 2017 r., lll CSK 137/16,
nie publ.).

W dniu 14 pazdziernika 1977 r. A. G. i S. G. darowali cérce S. M. udziat w 2
czesci we wiasnosci nieruchomosci skfadajgcej sie z dziatki nr 157, przy czym
jeszcze przed zawarciem umowy darowizny S. M. wraz z mezem wybudowali na tej
dzialce z wilasnych $rodkéw parterowy budynek mieszkalny (co zostato
potwierdzone w umowie darowizny, w ktorej strony oswiadczyly, ze dom ten
stanowi ,wtasnos¢ S. M.” — k. (...)) i w tym budynku zamieszkali. Tym samym zostat
dokonany podziat quad usum nieruchomosci w ten sposob, ze S. M. objeta czesé
tej nieruchomosci w zakresie odpowiadajgcej obecnej dziatce nr 157/1
(zabudowanej wspomnianym domem murowanym), zas$ pozostatg z domem
drewnianym A. G. i S. G. (w paragrafie 4 aktu notarialnego strony umowy
darowizny oswiadczyty, iz wydanie nieruchomosci w zakresie darowanego udziatu
juz nastgpito, za$ w paragrafie 3 wyraznie wskazano, ze obdarowanej nie bedg

przystugiwaty prawa i roszczenia do zabudowan drewnianych - k. (...)).

Podziat quoad usum uchyla ustawowy model zarzgdzania nieruchomo$cig
i zwigzany z nim sposoéb rozliczen wydatkéw i nakladéw. Podziat rzeczy wspolnej
do korzystania nie jest definitywny, gdyz w zaleznosci od zmienionych okolicznosci
moze on ulec stosowej zmianie bgdz to w drodze porozumienia wspotwitascicieli,
wypowiedzenia przez jednego ze wspotwtascicieli, bgdz tez - w braku takiego
porozumienia - na podstawie orzeczenia sgdowego wydanego w trybie art. 201
zd. 2 k.c. (por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 1973 r.,
I CZP 15/73, OSNCP 1973 nr 12, poz. 208). Rzecz jasna, umowa o podziat
nieruchomosci do uzytkowania nie wylgcza uprawnienia wspotwtasciciela do
zgdania zniesienia wspotwtasnosci. W braku odmiennych postanowien, umowa ta
co do zasady wigze wspotwtascicieli do czasu zniesienia wspotwtasnosci
(por. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 12 czerwca 1950 r., C 98/50, PiP 1951,
nr 10, s. 629). Prawa i obowigzki z umowy okreslajgcej zarzad i sposob korzystania
Z rzeczy przez wspotwiascicieli, sg Scisle zwigzane z udziatem we wspotwlasnosci

inie gasng przez smierC wspotwilasciciela, w miejsce ktérego wstepujg
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spadkobiercy, zas w przypadku zbycia udziatu w drodze czynnosci prawnej inter
vivos, przechodzg one na nabywce (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
4 pazdziernika 2002 r., Il CKN 521/01, nie publ.).

W dniu 11 pazdziernika 1995 r. S. M. dokonata darowizny przystugujacego

jej udziatu w 2 czesci w tej nieruchomosci na rzecz syna A. M. i jego zony M. M.

Skoro skarzgcy wnioskodawca, ani jego poprzednicy prawni nie dokonali
naktadu w postaci budynku murowanego znajdujgcego sie na nowopowstatej
dziatce nr 157/1 o powierzchnie 276 m?, ktéra przypadta uczestnikom A. M. i M. M.

to oczywistym jest, ze nie moze sie domagac ich zwrotu.

Na marginesie wskazac tez nalezy, ze Sad pierwszej instancji popetnit btad
rachunkowy na korzy$¢ wnioskodawcy, gdyz % z kwoty 37 668 zt nie daje kwoty
34 008 zt.

Z powyzszych wzgledow, Sad Najwyzszy na podstawie art. 424° k.p.c. w zw.

z art. 13 § 2 k.p.c. odmowit przyjecia skargi do rozpoznania.

aj



