Sygn. akt Il CZP 59/17

UCHWALA

Dnia 19 pazdziernika 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Jacek Gudowski (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Grzegorz Misiurek
SSN Anna Owczarek

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z powoédztwa M. S.il. M.

przeciwko Fundaciji (...) z siedzibg w W.

0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym
w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym,

po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym

w dniu 19 pazdziernika 2017 r.,

zagadnienia prawnego przedstawionego

przez Sgd Okregowy w O.

postanowieniem z dnia 24 maja 2017 r., sygn. akt IX Ca (...),

"Czy w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym zachodzi po stronie biernej
wspotuczestnictwo konieczne wspotwtascicieli (art. 72 § 2 k.p.c.) w
sytuacji, gdy prawa jednego z nich nie sg kwestionowane przez
powoda domagajgcego sie usuniecia niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym tylko w zakresie udziatu innego
wspotwiasciciela?"

podjat uchwate:

W sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym, dotyczacej wylacznie udziatu we
wspolwitasnosci nieruchomosci w czesciach utamkowych, po
stronie pozwanej nie zachodzi wspobtuczestnictwo
wspotwiascicieli pozostalych udziatéw ujawnionych w dziale Il tej
ksiegi.



UZASADNIENIE

Powodowie M. S. i I. M. domagali sie uzgodnienia z rzeczywistym stanem
prawnym tresci ksiegi wieczystej nr (...)/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy w O.,
przez wpisanie w dziale |l tej ksiegi - w miejsce prawa wiasnosci przystugujgcego
pozwanej Fundacji (...) w W. - prawa wtasnosci przystugujgcego powodom w 2
czesci, oraz uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej nr (...)/8, prowadzonej przez ten
sam Sad, przez wpisanie w dziale Il tej ksiegi - w miejsce prawa wtasnosci
przystugujgcego stronie pozwanej - prawa wiasnosci przystugujgcego powodom w

Y2 czesci.

Sad Rejonowy w O. wyrokiem z dnia 3 sierpnia 2016 r. uwzglednit powodz-
two, a przy rozpoznawaniu apelacji strony pozwanej - zawierajgcej m.in. zarzut
naruszenia art. 72 i 195 k.p.c. polegajgcego na niewezwaniu do udziatu w sprawie
po stronie pozwanej wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci ujawnionych w
dziatach Il ksigg wieczystych, ktérych dotyczyto postepowanie - wytonito sie

zagadnienie prawne przytoczone na wstepie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W orzecznictwie sgdéw powszechnych oraz w judykaturze Sadu
Najwyzszego od dawna rysowata sie rozbieznos¢ dotyczgca uczestnictwa osob
zainteresowanych w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym. Na pytanie, kto musi bra¢ udziat w takiej sprawie, po
ktorej stronie i jaki rodzaj wspétuczestnictwa tgczy osoby biorgce udziat w sprawie
lub muszace ten udziat wzigé, sady nie udzielaty jednoznacznej, uniwersalnej
odpowiedzi. Wynikato to czesciowo z roznorodnosci zapatrywan prawnych
poszczegodlnych sktadow orzekajgcych, a czesciowo z réznych, nierzadko
skomplikowanych pod wzgledem przedmiotowym i podmiotowym standw
faktycznych (por. np. orzeczenie Sgdu Najwyzszego z dnia 4 lipca 1960 r., 1 CR
347/60, OSN 1962, nr 4, poz. 126, oraz wyroki Sadu Najwyzszego z dnia
23 grudnia 1988 r., Il CRN 434/88, OSNCP 1991, nr 1, poz. 12, z dnia
17 kwietnia 1998 r., Il CKN 695/97, nie publ., z dnia 6 pazdziernika 1998 r., Il CKU



28/98, nie publ., z dnia 27 lutego 2002 r., Il CKN 38/01, z dnia 9 czerwca 2005 r.,
[l CK 699/04, nie publ., z dnia 7 kwietnia 2006 r., Ill CSK 114/05, OSP 2007, nr 4,
poz. 46, i z dnia 31 stycznia 2014 r., Il CSK 254/13, nie publ.).

Swoistego przetomu w judykaturze dokonata uchwata Sgdu Najwyzszego
z dnia 26 lipca 2017 r., lll CZP 31/17 (,Biuletyn SN” 2017, nr 7, s. 5), podzielana
przez sktad rozstrzygajgcy niniejsze zagadnienie prawne, w ktorej przyjeto,
ze w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej powinny bra¢ udziat wszystkie
osoby uprawnione do ztozenia wniosku o dokonanie wpisu oraz osoby, ktorych
prawa mogg by¢ wpisem dotkniete lub podlegajg wpisaniu; jezeli nie sg, sgd wzywa
je do udziatu w sprawie w charakterze pozwanego na podstawie art. 195 k.p.c.
Sad Najwyzszy stwierdzit, i to nadaje tej uchwale uniwersalny charakter,
ze wspotuczestnictwo  osOb  zainteresowanych  jest  wspotuczestnictwem
szczegodlnym - specjalnym, nietypowym, nienazwanym - wynikajgcym wprost
ze szczegoblnego przepisu prawa materialnego, tj. z art. 10 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz. U. z 2017 r., poz. 1007),
wymagajgcego fgcznego udziatu wszystkich oséb majgcych okreslony interes
prawny. To ,przymusowe” wspotuczestnictwo gwarantuje skuteczng ochrone
interesdw prawnych stron (oséb zainteresowanych) oraz realizuje publicznoprawne

funkcje ksigg wieczystych.

Wskazana uchwata znalaztaby oczywiscie zastosowanie takze w sprawie ni-
niejszej, jednak — ze wzgledu na zadanie, odniesione tylko do okreslonego udziatu
we wspotwtasnosci w czesciach utamkowych - nie ma w niej w ogdle miejsca na
wspotuczestnictwo. Bierze w niej udziat osoba, ktéra ma by¢ do ksiegi wpisana
(powdd), oraz osoba, ktorej wpis ma zosta¢ wykreslony. Udziaty pozostatych wspot-
wiascicieli nie sg ani dotykane, ani zagrozone; osoby te nie majg tez jakiegokolwiek
wptywu na stan prawny udziatu objetego sprawg, podobnie jak zasadniczo -
z niewielkimi wyjagtkami, ktére nie wchodzg tutaj w gre - nie majg wptywu na to,
jaki jest los tego udziatu, a wiec kto jest jego wiascicielem, komu ma byé zbyty

lub kto rosci sobie do niego jakies inne prawa.

Rozstrzygajac przedstawione zagadnienie prawne, trzeba takze uwzglednia¢

ograniczenia rozpoznawcze sgdu orzekajgcego o uzgodnieniu tresci ksiegi



wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, wynikajgce z art. 321 § 1 k.p.c;
celem postepowania w takiej sprawie jest dokonanie weryfikacji zgodnosci wpiséw
w ksiedze wieczyste] z rzeczywistym stanem prawnym w zakresie oznaczonym
przez powoda (por. uchwata sktadu siedmiu sedzidw Sgdu Najwyzszego z dnia
18 maja 2010 r., lll CZP 134/09, OSNC 2010, nr 10, poz. 131, oraz uchwata Sgdu
Najwyzszego z dnia 28 sierpnia 2008 r., lll CZP 76/08, OSNC 2009, nr 7-8,
poz. 113).

W zwigzku z tym Sad Najwyzszy uchwalit, ze w sprawie o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, dotyczgcej - zgodnie z
zgdaniem pozwu - wylgcznie okreslonego wudzialu we wspotwtasnosci
nieruchomosci w czesciach utamkowych, po stronie pozwanej nie zachodzi
wspotuczestnictwo wspotwtascicieli pozostatych udziatow ujawnionych w dziale

Il tej ksiegi. Uchwate podjeto na podstawie art. 390 § 1 k.p.c.

w

r.g.



