Sygn. akt Il CZP 42/15

UCHWALA

Dnia 27 sierpnia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczacy)
SSN Anna Owczarek (sprawozdawca)
SSN Maria Szulc

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z nadzoru nad egzekucjg z nieruchomosci dtuznikow
A.G.iU.G.

prowadzonej przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Z.
z wniosku Z. Spotdzielni Mieszkaniowej

po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym

w dniu 27 sierpnia 2015 .,

zagadnienia prawnego przedstawionego

przez Sad Okregowy w t.

postanowieniem z dnia 28 kwietnia 2015 r.,

"Czy tytut wykonawczy obejmujgcy naleznosci z tytutu: optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ten lokal, eksploatacjig i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni zgodnie
z postanowieniami statutu, stanowi samodzielng podstawe do
wystgpienia na jego podstawie przez spotdzielnie mieszkaniowg
0 egzekucje z nieruchomosci dtuznika - wilasnos$ciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach tej
spotdzielni, czy tez spodtdzielnia mieszkaniowa chcgc prowadzic¢
egzekucje Swiadczenia pienieznego z  powyzszego tytutu
wykonawczego z nieruchomos$ci dtuznika - witasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach tej
spotdzielni musi uprzednio uzyskaé orzeczenie sgdu na podstawie art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali w zw. z art. 27
ust. 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spodidzielniach
mieszkaniowych nakazujgce sprzedaz lokalu mieszkalnego w drodze



licytacji prawa witasnosciowego w trybie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci?"

podijat uchwate:

Dopuszczalna jest egzekucja sSwiadczen pienieznych ze
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
znajdujacego sie w zasobach spétdzielni mieszkaniowej bedacej
wierzycielem, bez uzyskania orzeczenia sadu o jego sprzedazy
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, o ktérym
mowa w art. 17" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoétdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r.,
poz. 1222 ze zm.) w zw. z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903 ze zm.).



UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Z. postanowieniem z dnia 23 lutego 2015 r. uchylit
czynnos¢ Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Z. polegajgcg na
zajeciu, na podstawie wniosku wierzycielki Z. Spotdzielni Mieszkaniowej o
egzekucje swiadczen pienieznych, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nalezgcego do dtuznikéw A. G. i U. G., oraz umorzyt postepowanie

egzekucyjne w czesci dotyczgcej egzekuciji z tego prawa.

Wierzycielka - spotdzielnia mieszkaniowa wniosta o wszczecie egzekucji
ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, nalezgcego do
dtuznikdbw - cztonkdéw tej spodtdzielni. Podstawg egzekucji byt tytut wykonawczy
w postaci prawomocnego nakazu zaptaty, ktérym zasgdzono kwote 3.158,35 zi
z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu. Sgd Rejonowy, dziatajgc jako sad
egzekucyjny, ustalit w oparciu o akta sprawy, w ktorej wydano nakaz zaptaty,
ze wierzytelnos¢ obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, koszty
centralnego ogrzewania, wody i kanalizacji, ktore od 2010 r. dtuznicy uiszczali
czesciowo i z opdznieniem. Sad stwierdzit, ze art. 17*° ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych w zwigzku z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali sg, wzgledem ogolnej regulacji kodeksu
postepowania cywilnego dotyczgcej egzekucji z nieruchomosci, normami
szczegolnymi co do przestanek i sposobu doprowadzenia do sprzedazy w drodze
licytacji prawa do lokalu. Podnidst, Zze przyjecie dwoch trybdw sprzedazy
oznaczatoby, iz wskazane przepisy, zapewniajgce podmiotom, ktérym stuzy
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, szczegdlng ochrone
w relacjach ze spotdzielnig mieszkaniowg, sg martwe i zbedne. Zdaniem Sadu, do
prowadzenia egzekucji konieczne byto uzyskanie tytutu wykonawczego uzyskanego
w oparciu o art. 17* ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych w zwigzku z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wiasnosci lokali, a wobec jego nie przedstawienia przez wierzycielke egzekucja
byta niedopuszczalna, co skutkowato umorzeniem postepowania egzekucyjnego na
podstawie art. 824 § 1 pkt 2 k.p.c..



Sad Okregowy w L., rozpoznajgc zazalenie dtuznika na postanowienie
0 umorzeniu postepowania egzekucyjnego, przedstawit na podstawie art. 390 § 1
wzw. z art. 397 § 2 i art. 13 § 2 k.p.c. Sagdowi Najwyzszemu do rozstrzygniecia
zagadnienie prawne, sformutowane jako pytanie o tresci: ,Czy tytut wykonawczy
obejmujgcy naleznosci z tytutu: optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich Iokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni  zgodnie
z postanowieniami statutu, stanowi samodzielng podstawe do wystgpienia na jego
podstawie przez spétdzielnie mieszkaniowg o egzekucje z nieruchomosci dtuznika -
witasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach tej
spoétdzielni, czy tez spédtdzielnia mieszkaniowa chcac prowadzi¢ egzekucje
Swiadczenia pienieznego z powyzszego tytutu wykonawczego z nieruchomosci
dtuznika - wilasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
w zasobach tej spotdzielni musi uprzednio uzyskac¢ orzeczenie sgdu na podstawie
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali w zw. z art. 27 ust. 5
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych nakazujgce
sprzedaz lokalu mieszkalnego (w) drodze licytacji prawa wtasnosciowego w trybie

przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci?”.

Zdaniem Sadu drugiej instancji, nie ulega watpliwosci, Zze egzekucja
prowadzona przeciwko dtuznikom dotyczy naleznosci okreslonych w art. 4 ust. 1,
1'i 5, a wiec takich jakie mogag stanowi¢ podstawe roszczenia okreslonego
w art. 17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Wierzyciel na etapie
postepowania zazaleniowego wprawdzie wskazat, ze Rada Nadzorcza Spoétdzielni
podjeta w dniu 25 marca 2014 r. uchwate w przedmiocie sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, ale bez uzyskania orzeczenia sgdu o zarzgdzeniu przymusowej sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnoéci lokali (dalej: u.w.l.) w zw. z art. 17*°, u.s.m. bytaby ona niewystarczajaca
do przeprowadzenia egzekucji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Zachodzi pytanie, czy art. 17*° u.s.m. uchyla regulacje kodeksu
postepowania cywilnego dotyczgcg egzekucji z nieruchomosci, ktéra przyznaje
wierzycielowi uprawnienie wskazania sposobu egzekucji i umozliwia egzekucje

ze spotdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie



tytutlu wykonawczego zasadzajacego naleznosé¢ pieniezng. Przyjecie, ze art. 17%°
us.m. w zw. z art. 16 u.w.l. wprowadza szczegolne gwarancje ochrony praw
cztonka w relacjach ze spoéfdzielnig powodowatoby trudnosci w jego stosowaniu,
gdyz organ egzekucyjny nie jest uprawniony do badania zasadnosci
i wymagalnosci obowigzku objetego tytutem wykonawczym (art. 804 k.p.c.).
Oznaczatoby to zatem koniecznos¢ przeprowadzenia dodatkowego postepowania
procesowego, w ktérym podlegatyby badaniu ciezar gatunkowy i konsekwencje
przewinienia cztonka spoétdzielni oraz oceniano by zasadno$¢ domagania sie
licytacyjnej sprzedazy lokalu w indywidualnych okolicznosciach sprawy. W ocenie
Sadu, celem omawianej regulacji nie byto ograniczenie realizacji ustawowych
i statutowych obowigzkéw spotdzielni, tylko przyznanie instrumentu prawnego
pozwalajgcego na sprzedaz lokalu oséb, ktorych naganne zachowanie negatywnie

wptywa na jej funkcjonowanie.
Sad Najwyzszy zwazyt:

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
(tekst jedn. Dz.U. 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm. - dalej: ,u.w.l.) jezeli wiasciciel
lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, wspodlnota mieszkaniowa moze
w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. W mysl art. 17%°
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U. 2013 r., poz. 1222 ze zm. - dalej: u.s.m.) przepis ten stosuje sie odpowiednio
wobec o0so6b, ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego bez wzgledu na to, czy sg cztonkami spoétdzielni, w przypadku
powstania dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
1' i 5, razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym z tym, ze z zgdaniem wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek

rady nadzorczej. Tozsame rozwigzanie przewidziano w odniesieniu do oséb,



ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu w budynkach, ktérych zarzad
wykonywany jest przez spotdzielnie mieszkaniowg, wowczas z zgdaniem wystepuje
zarzad spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci (art. 27 ust. 11 5 u.s.m.).
,Optatami naleznymi” w rozumieniu art. 16 ust. 1 uw.l. w zw. z art. 17*° u.s.m.
w odniesieniu do cztonkéw spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do
lokali sa: koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, koszty zwigzane z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi (art. 4 ust. 1 i 5 u.s.m.), a w odniesieniu do oséb
niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali: koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomo$ci stanowigcych mienie spétdzielni (art. 4 ust. 1! u.s.m.).

Przypomnie¢ nalezy, ze tytut wykonawczy dotyczy wierzytelnosci objetych
dyspozycjg art. 16 ust. 1 uw.l. w zw. z art. 17*° u.s.m., dluznicy sg cztonkami
spotdzielni mieszkaniowej i przystuguje im spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, ktory znajduje sie w zasobach wierzycielki. Wierzycielka jako
spos6b egzekucji swiadczenia pienieznego wskazata we wniosku egzekucje
ze spdldzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu, do ktérej zgodnie z art. 17%
u.s.m. stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci, a komornik
zajat wskazane prawo. Sad Okregowy zatem, zamiast relewantnego art. 17*° u.s.m.,
btednie powotat w tredci art. 27 ust. 5 u.s.m. odnoszgcy sie do prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu oraz postuzyt sie nieprawidtowym nazewnictwem (,sprzedaz lokalu
mieszkalnego (w) drodze licytacji prawa wilasnosciowego”). Niemniej Sad
Najwyzszy uznat, ze wobec réwnolegtego prawidtowego przedstawienia watpliwosci
w formie opisowej i wobec wagi problemu, niebedgcego dotgd przedmiotem jego
wypowiedzi, zachodzi potrzeba udzielenia odpowiedzi na przedstawione
zagadnienie prawne. Rozwazania zostang ograniczone do probleméw powstatych

W rozpoznawanej sprawie i niezbednych dla jej rozstrzygniecia.



Sankcyjny charakter normy zawartej w art. 16 u.w.l. jest oczywisty,
ale lakonicznos¢ jego tresci wywoluje istotne problemy orzecznicze.
W pismiennictwie i judykaturze rozwaza sie, czy jest on zrédtem roszczenia
materialno-prawnego, prawa podmiotowego czy tez kreuje swego rodzaju skarge
procesowq. Nie rozstrzygnieto dotgd takze watpliwosci co do tresci zgdania pozwu,
W szczegolnosci czy powinno ono dotyczy¢ nakazania podmiotowi, ktoremu
przystuguje prawo do lokalu, jego sprzedazy i wydania, czy zarzadzenia sprzedazy
przystugujgcego mu prawa bez wskazania osoby upowaznionej (wierzyciela),
czy zezwolenia powodowi na sprzedaz prawa do lokalu przystugujgcego osobie
trzeciej. Przewaza poglad, ze zgdanie powinno by¢ oznaczone jako ,zezwolenie na
sprzedaz licytacyjng przez powoda w jego wilasnym imieniu”, ale praktyka
orzecznicza nie jest jednolita. Rozstrzygniecie przedstawionego zagadnienia
prawnego nie wymaga zajecia stanowiska w przedmiocie tych rozbieznosci.
Wystarczajgce jest stwierdzenie, ze wprawdzie orzeczona sprzedaz prawa do
lokalu nastepuje w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, ale nie jest to klasyczna egzekucja
regulowana przepisami kodeksu postepowania cywilnego, polegajgca na
zastosowaniu przez wilasciwy organ egzekucyjny Srodkdw  przymusu
przewidzianych przez ustawe procesowg celem spetnienia $wiadczenia
przystugujgcego wierzycielowi od dtuznika. Legitymowana czynnie spoétdzielnia nie
ma bowiem w postepowaniu licytacyjnym statusu wierzycielki, co potwierdza tres¢
art. 16 ust. 1 u.w.l., ktéry wprowadza odstepstwo od zasad wynikajgcych z art. 799
§ 1 k.p.c., gdyz wskazuje i nakazuje sposéb wykonania wydanego orzeczenia
sgdowego nie czynigc nikogo wierzycielem. Kwoty uzyskane z licytacyjnej
sprzedazy sg wptacane na rachunek depozytowy sgdu. Samodzielna egzekucja
Swiadczen pienieznych z tych wierzytelnosci moze by¢ prowadzona jedynie na
podstawie tytutu wykonawczego uzyskanego przez wierzyciela w innym
postepowaniu, a pozostatg kwote komornik zwraca podmiotowi, ktérego prawo
byto przedmiotem sprzedazy. Przepis ten byt przedmiotem wyktadni m.in. w nie
publikowanych wyrokach Sadu Najwyzszego z dnia 16 czerwca 2009 r. V CSK
442/08, z dnia 26 lutego 2013 r., | CSK 480/12, z dnia 6 listopada 2013 r., IV CSK

132/13 w ktérych wskazano, ze uprawnienie przyznane w art. 16 u.w.l. jest



przyktadem najdalej idgcego uprawnienia wspoélnoty mieszkaniowej do ingerowania
w prawo wiasnosci lokalu, co powinno jg sktania¢ do korzystania z tego srodka
ochrony w ostatecznosci. W wyroku z dnia 13 lutego 2014 r., V CSK 170/13
(nie publ.) przyjeto, ze przewidziana w tym przepisie sankcja powinna doprowadzi¢
do wyeliminowania pozwanego ze wspolnoty, a zatem obja¢ wszystkie jego lokale.
Podkreslono, ze kazdorazowo powdd zobowigzany jest wykazac ciezar gatunkowy
przewinienia i jego konsekwencje dla wspodlnoty, a sad dokonywac¢ oceny
zasadnosci domagania sie licytacyjnej sprzedazy lokalu w indywidualnych
okolicznosciach sytuacji faktycznej pozwanego oraz badaé, czy nie zachodzi
naduzycie prawa podmiotowego. Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 29 lipca
2013 r., SK 12/12 (OTK-A 2013, nr 6, poz. 87), odwotujgc sie do stanowiska
judykatury w zakresie stosowania tego przepisu i uznajgc je za prawidiowe
stwierdzit, ze mozliwos¢ Zagdania przez wspolnote mieszkaniowg licytacyjnej
sprzedazy lokalu ze wzgledu na dlugotrwate zaleganie przez jego wiasciciela
z naleznymi optatami jest nie tylko przydatna, ale wrecz konieczna na pewnym
etapie rozwoju stosunkéw we wspodlnocie, a ostateczny charakter powédztwa na
podstawie art. 16 ust. 1 u.w.l. wskazuje, ze prawodawca ustanowit takie
ograniczenie prawa wiasnosci, ktore jest niezbedne w demokratycznym panstwie
prawnym dla ochrony wolnosci i praw innych osob oraz dla porzgdku publicznego

(art. 31 ust. 3 Konstytucji).

Powyzsze stanowisko zachowuje aktualnos¢ w odniesieniu do spotdzielni
mieszkaniowej zarowno gdy lokal znajduje sie w jej zasobach, a uprawnieni
korzystajg z niego na podstawie spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego bez wzgledu na to, czy sg czlonkami spétdzielni (art. 17*° u.s.m.) jak
i gdy wykonuje ona zarzad nieruchomoscia, w ktorej ustanowiono prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu (art. 27 ust. 1 i 5 u.s.m.). ZauwazyC jedynie nalezy, ze art. 27
ust. 1 i 5 u.s.m. wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 5 lutego 2015 r.,

K 60/13 (OTK-A 2015, nr 2, poz. 11) zostat uznany za zgodny z Konstytucjg.

Zakres hipotez art. 17*° u.s.m., art. 16 ust. 1 u.w.l. oraz art. 4 ust. 1 i 5
u.s.m. w zakresie odnoszgcym sie do powstania zalegto$ci w optatach czesciowo
sie pokrywa (w art. 17'° u.s.m. dodatkowo opatrzony jest kwantyfikatorem

.<dtugotrwatych” zalegtosci), ale wynikajgce z nich roszczenia o zezwolenie na



sprzedaz prawa do lokalu oraz o zaptate mogg by¢ dochodzone samodzielnie.
Wygasniecie jednego z nich nie prowadzi do wygasniecia drugiego, bowiem
orzeczenie licytacyjnej sprzedazy nie oznacza ani nie prowadzi do zaspokojenia
wierzytelnoSci pienieznej, a zadnemu z tak konkurujgcych roszczen nie mozna
przyznac¢ priorytetu wynikajgcego z regut preferencyjnych systemu prawnego.
Z tych wzgledow nalezy uznaé, ze powddztwa oparte na wskazanych podstawach
majg charakter samodzielny i niezalezny, stgd stanowig alternatywne srodki

ochrony prawnej przystugujgce spotdzielni mieszkaniowe;.

Istota problemu sprowadza sie do oceny czy dopuszczalne jest prowadzenie
egzekucji swiadczen pienieznych (obejmujgcych ,optaty nalezne” w znaczeniu
wyzej wskazanym) ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przez
wierzycielke - spétdzielnie mieszkaniowg, w ktorej zasobach znajduje sie lokal, na
podstawie tytutu wykonawczego wydanego w sprawie o zaptate, bgdz czy cigzy na
niej dodatkowy obowigzek przedstawienia orzeczenia sgdu o sprzedazy lokalu
w drodze licytacji wydanego w oparciu o art. 16 ust. 1 u.w.l. w zw. z art. 17*° u.s.m.
Sad Najwyzszy wskazuje, ze obowigzku takiego nie mozna wywiesc
wprost ani posrednio z przepisébw regulujgcych przedmiotowe ograniczenia
odpowiedzialnosci dtuznika w postepowaniu rozpoznawczym (art. 319 k.p.c.)
i egzekucyjnym (art. 829-839 k.p.c.). Zatozenia racjonalnego i prawidtowego
dziatania ustawodawcy oraz przyjecie spéjnosci systemu prawa przemawiajg
przeciwko domniemaniu, ze zachodzi w tym wypadku luka w prawie, gdyz
nie mozna jej domniemywaé, a brak argumentéw sSwiadczgcych o jej istnieniu
(por. uchwale Sgdu Najwyzszego z dnia 9 lipca 1992 r., | PZP36/92, OSNC 1992,
nr 10, poz. 182).

Podstawowe znaczenie przypisaC nalezy charakterowi zasgdzajgcego
wyroku sgdowego, ktory w nastepstwie prawomocnosci staje sie samodzielng
indywidualno-konkretng normg prawng, oderwang od tresci wygastego pierwotnego
stosunku prawnego, z wyznaczonym trescig art. 365 k.p.c. skutkiem zwigzania
stron, sadow, organdw panstwowych i organow administracji publiczne;j.
Po nadaniu klauzuli wykonalnosci stanowi on dokument bedacy podstawg
egzekucji sgdowej (art. 776 k.p.c.). Zgodnie z art. 803 k.p.c., tytut wykonawczy

stanowi podstawe do prowadzenia egzekucji o cate objete nim roszczenie i ze
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wszystkich czesci majgtku dtuznika, chyba ze z tresci tytutu wynika co innego.
Oczywisty jest brak kompetencji organu egzekucyjnego do badania zasadnosci
i wymagalnosci obowigzku objetego tytutem wykonawczym (art. 804 k.p.c.).
Moze by¢ on pozbawiony skutecznosci w catoéci Ilub w czesci
na podstawie orzeczenia sadu wydanego na skutek powodztwa
przeciwegzekucyjnego lub wyjatkowo z mocy prawa. Takze ograniczenia
jego wykonania muszg mie¢ wprost podstawe ustawowg Ilub wynikajgcg
Z orzeczenia sgdowego. Zgodnie z zasadg exceptiones non sunt
extendae przepisy o0 ograniczeniach przedmiotowych dotyczgce egzekucji
Swiadczen pienieznych (art. 829-839 k.p.c.) nie podlegajg wyktadni rozszerzajgce;j.
Ponownie podkresli¢ nalezy, Zze zasadg postepowania egzekucyjnego jest,
iz 0 sposobie egzekucji decyduje wierzyciel dysponujgcy tytutem wykonawczym.
Wyklucza to dopuszczalno$¢ natozenia na niego pozaustawowego obowigzku
przeprowadzenia dodatkowego postepowania warunkujgcego skorzystanie
z jednego z jej sposobdw (tu: egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego) i to w odniesieniu do niektorych wierzytelnosci
pienieznych, gdyz co do innych przystugujgcych temu samemu wierzycielowi oraz
wszystkich przystugujgcych innym wierzycielom takie przeszkody by nie istniaty.
Wprowadzenie jedynie ze wzgledow celowosciowych ograniczen uprawnienia
wierzyciela, ktorego korelatem bytby przywilej diuznika, stanowitoby zagrozenie
porzadku prawnego, a wymogu legitymowania sie przez wierzyciela dwoma
tytutami prowadzitoby do wydtuzenia egzekucji. Zauwazy¢ nalezy, ze dostateczng
ochrone dtuznika zapewni¢ mogg art. 799 k.p.c., gdyz przewidziana w nim zasada
najmniejszej ucigzliwosci egzekucji obejmuje takze wybor sposobu egzekuciji, oraz
mozliwos¢ wskazania innego majgtku bgdz spetnienia Swiadczenia az do
zamkniecia przetargu (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 9 sierpnia
2000 r., I CKN 761/00, BSN 2000, nr 10). Paradoksalnie prowadzenie egzekucji
Swiadczen pienieznych ze spoéfdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego moze by¢ dla niego bardziej korzystne takze z tego wzgledu,
ze wwypadku wielosci praw do lokali dla zaspokojenia wierzyciela moze
wystarczy¢ juz kwota uzyskana ze sprzedazy jednego prawa, podczas gdy

zezwolenie na sprzedaz licytacyjng wydane w oparciu o art. 16 ust. 1 u.w.l. w zw.
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z art. 17*°u.s.m. obejmuje wszystkie wskazane prawa do lokali i prowadzi do
pozbawienia czionkostwa w spotdzielni. Dysproporcja kwoty naleznosci z tytutu
wskazanych optat i wartosci nieruchomosci jest irrelewantna z punktu widzenia
wskazanych przepiséw. Takze w postepowaniu egzekucyjnym nie obowigzuje

zasada proporcjonalnosci.

Bez watpienia sg argumenty przemawiajgce za ograniczeniem uprawnien
spoétdzielni, ale o charakterze celowosciowym. Zaliczy¢ do nich nalezy interes
dtuznika wynikajacy ze szczegdlnego znaczenia dobra jakim jest prawo do lokalu
mieszkalnego, interes publiczny wyrazajgcy sie w potrzebie sgdowej kontroli
stosunkdw wewnetrznych i eliminowania ewentualnych naduzy¢ organu
wykonawczego spotdzielni (zarzadu) w wypadku powodztwa o zapfate i wyboru
sposobu egzekucji nie wymagajgcego zgody organu nadzoru (Rady Nadzorczej).
Nie bez znaczenia jest takze gwarancyjny charakter sgdowej kontroli przestanki
szczegdlnie waznych powodéw, gdy wytoczono powodztwo oparte na art. 17°
us.m. wzw. z art. 16 u.w.l. Niemniej nie sg one wystarczajgce do ograniczenia
uprawnienia wierzyciela do prowadzenia egzekucji naleznosci pienieznych na
zasadach ogolnych przy zastosowaniu kazdego z jej sposobdw, nie wytgczajgc
egzekucji ze spoidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Uznac je mozna jedynie za wnioski de lege ferenda.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy na podstawie art. 390 k.p.c. orzekt jak

w uchwale.
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