Il CZP 105/22

POSTANOWIENIE

6 kwietnia 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczacy)
SSN Pawet Grzegorczyk (sprawozdawca)

SSN Dariusz Zawistowski

na posiedzeniu niejawnym 6 kwietnia 2023 r. w Warszawie,

w sprawie z wniosku S.R.

przy uczestnictwie miasta stotecznego Warszawy, B.J. i N.H.

o stwierdzenie zasiedzenia,

na skutek przedstawienia przez Sgd Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie
postanowieniem z 9 marca 2022 r., IV Ca 2359/21,

zagadnienia prawnego:

"Czy w okresie obowigzywania na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej kodeksu Napoleona dopuszczalne byto ustanowienie
przez wspotwtascicieli nieruchomosci zabudowanej budynkiem
wielomieszkaniowym odrebnej wiasnosci lokali w tym budynku, a jesli
tak, to czy dopuszczalne byto ustanowienie odrebnej witasnosci lokali,
z ktérg zwigzane bytyby udzialy we wspotwtasnosci czesci budynku
przeznaczonych do wspolnego uzytku przez wiascicieli lokali?"

odmawia podjecia uchwaty.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 17 wrzesnia 2019 r. Sad Rejonowy dla Warszawy
Pragi — Pétnoc w Warszawie oddalit wniosek S.R. o stwierdzenie, ze nabyt on przez
zasiedzenie wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego numer [...] w budynku numer [...] przy

ulicy [...]w W..
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Sad Rejonowy ustalit, ze w dniu 9 marca 1920 r. wtasnos¢ nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie powotany lokal, nabyto od L. T. Spétdzielcze Stowarzyszenie
Mieszkaniowe Urzednikdw Ministerstwa [...]. W dniu 30 maja 1923 r. przed K.H.,
notariuszem w W., zostata zawarta w formie aktu notarialnego umowa miedzy
Spotdzielczym Stowarzyszeniem Mieszkaniowym Urzednikow [...] a wymienionymi
w tym akcie mieszkancami budynku przy ul. [...] nr [...] w W., na mocy ktorej
Stowarzyszenie sprzedato na rzecz wymienionych w akcie mieszkancéw
nieruchomos$¢ przy ulicy [...] wraz ze znajdujgcym sie na niej budynkiem, przy czym
nabywcy oswiadczyli m.in., ze kazdy z nich nabywa na wytgczng wtasnos¢ z
powyzszej nieruchomosci oddzielny lokal z przynaleznosciami do niego, przy czym
W.M. nabyt lokal numer [...], potozony na 2 pietrze, skfadajgcy sie z 3 pokoi z
kuchnig. Lokal nr [...] (Iokal) jest jednym z kilku lokali znajdujgcych sie na 2 pietrze
budynku przy ul. [...].

Whnioskodawca wprowadzit sie do lokalu w 1942 r. Nastepnie lokal zostat
zapisany mu w testamencie przez A.Z., ktéra zamieszkiwata w nim od 1938 r. Po
Smierci A.Z. i jej meza wnioskodawca pozostat w lokalu i od tego czasu nadal

nieprzerwanie w nim mieszka.

W ocenie Sadu Rejonowego posiadanie wnioskodawcy miato charakter
zalezny i z tego wzgledu, wobec niespetnienia przestanki zasiedzenia, Sgd uznat
wniosek za bezzasadny. W apelacji wnioskodawca zarzucit btedng ocene materiatu

dowodowego przez uznanie, ze byt on posiadaczem zaleznym.

Sad Okregowy, rozpoznajgc apelacje, zwrdcit uwage, ze warunkiem nabycia
przez zasiedzenie odrebnej wtasnosci lokalu jest jej wczesniejsze ustanowienie.
Zachodzi w zwigzku z tym watpliwosc¢, czy na tle Kodeksu Napoleona (dalej — ,KN”),
przed wejsciem w zycie rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
24 pazdziernika 1934 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. nr 94, poz. 848, dalej — ,r.w.l.”),
dopuszczalne byto ustanowienie przez wspotwiascicieli  nieruchomosci
zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym odrebnej wtasnosci lokali w tym
budynku, a jesli tak, to czy dopuszczalne byto ustanowienie odrebnej witasnosci
lokali, z ktérg zwigzane bytyby udziaty we wspdtwtasnosci czesci budynku

przeznaczonych do wspolnego uzytku przez wiascicieli lokali.
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Zdaniem Sadu Okregowego, Kodeks Napoleona nie zawierat Zadnych
przepisow, ktére bezposrednio odnosityby sie do odrebnej witasnosci czesci
budynkoéw w postaci lokali, a jednak juz w latach 20. XX wieku zawierano umowy,
ktérych celem bylo ustanowienie odrebnej witasnosci lokali w budynkach
mieszkaniowych. Uzasadnienia tej praktyki wspotczesnie upatruje sie w art. 664 KN,
ktory stanowit jedyng regulacje prawng na ziemiach polskich do 1934 r.,
dopuszczajgca dzielenie budynkéw na czesci. Przepis ten zaktadat jednak podziat
budynku na pietra jako odrebne przedmioty wtasnosci, przy czym z wiasnoscig
kazdego pietra byt zwigzany kompleks stuzebnosci umozliwiajgcych korzystanie
z innych pieter, gruntu i dachu. Istote tego rozwigzania stanowit catosciowy podziat
budynku, niepozostawiajgcy zadnej jego czesci we wspotwtasnosci. W literaturze
wskazano wprost, ze przepis ten zostat przedwojenng doktryne ,dointerpretowany”
jako podstawa prawna podziatu budynkéw na odrebne lokale wediug modelu
dualistycznego. W ocenie Sgdu Okregowego podejscie to powinno jednak mieé

wyrazng podstawe normatywng, ktorej brak byto w miarodajnym stanie prawnym.

W ocenie Sgdu Okregowego problem ten budzi powazne watpliwosci,
poniewaz praktyka obrotu poszta w innym kierunku, na co wskazujg nie tylko
okolicznosci sprawy, ale i przypadki wskazywane w piSmiennictwie. Sad zauwazyt
tez, ze dopuszczalno$¢ ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali w budynkach
wielomieszkaniowych w okresie obowigzywania art. 664 KN nie byta przedmiotem
orzecznictwa Sgdu Najwyzszego, a wypowiedzi wspoétczesnej nauki prawa sg
lakoniczne i sprowadzajg sie w istocie do stwierdzen, ze odrebna wtasnos¢ lokali
byta sporadycznie ustanawiana, przy czym jedyng normatywng podstawe w tym

wzgledzie stanowita rozszerzajgca interpretacja art. 664 KN.

Watpliwosciom tym Sagd Okregowy dat wyraz w przedstawionym zagadnieniu

prawnym.

Prokurator Generalny wnidst o rozstrzygniecie przedstawionego zagadnienia
przez podjecie uchwaty nastepujgcej tresci: ,W okresie obowigzywania na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej Kodeksu Napoleona dopuszczalne byto ustanowienie
przez wspotwiascicieli nieruchomosci zabudowanej budynkiem

wielomieszkaniowym odrebnej witasnosci lokali w tym budynku, z ktérg zwigzane
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byty udziaty we wspdtwtasnosci czesci budynku przeznaczonych do wspolnego

uzytku przez wiascicieli lokali.”.

Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Instytucja pytan prawnych, prowadzgca do zwigzania sgdéw powszechnych
w danej sprawie poglagdem Sadu Najwyzszego, zawartym w podjetej uchwale, jest
wyjatkiem od konstytucyjnej zasady podlegtosci sedziow tylko Konstytucji oraz
ustawom (art. 178 ust. 1 Konstytucji RP). W zwigzku z tym, w utrwalonym
orzecznictwie wskazuje sie na potrzebe Scistej, deklaratywnej wyktadni art. 390 § 1
k.p.c., dokonywanej bez zbednych koncesji na rzecz argumentéw o nastawieniu
celowosciowym lub utylitarnym (por. uchwata sktadu siedmiu sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 30 marca 1999 r., lll CZP 62/98, OSNC 1999, nr 10, poz. 166
oraz postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 19 listopada 2008 r., Ill CZP 21/08,
z dnia 29 pazdziernika 2009 r., Il CZP 79/09 i z dnia 12 stycznia 2010 r.,
[l CZP 106/09).

Wyrazem tego podejscia jest m.in. konsekwentnie respektowane
w judykaturze zatozenie, ze przedstawiane Sadowi Najwyzszemu zagadnienie
prawne musi nie tylko implikowac istotne, powazne watpliwosci interpretacyjne, lecz
takze mieC rzeczywiste znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy w Swietle dokonanych
w sprawie ustalen i rozwazan prawnych. Jezeli zaleznosc¢ ta nie ma miejsca albo jej
wystgpienie nie jest pewne w S$wietle dotychczasowych ustalen faktycznych,
wzglednie przedstawione zagadnienie ma warunkowy charakter w tym sensie, ze
jego waga dla rozstrzygniecia sprawy zalezy od dokonania okre$lonych ustalen
faktycznych lub przyjecia jednego z kilku mozliwych stanowisk prawnych, do
ktorych sad pytajgcy sie nie ustosunkowat, podjecie uchwaty nie jest dopuszczalne,
poniewaz prowadzitoby do rozstrzygania zagadnien prawnych, ktorych znaczenie
z punktu widzenia wyniku postepowania miatoby jedynie hipotetyczny charakter
(por. np. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 27 sierpnia 1996 r.,
[l CZP 91/96, OSNC 1997, nr 1, poz. 9, z dnia 24 lipca 2013 r., lll CZP 37/13
i z dnia 24 sierpnia 2017 r., lll CZP 32/17 oraz powotane tam dalsze orzecznictwo).
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Z materiatu sprawy wynikato, ze Sgd Rejonowy, oddalajgc wniosek, kierowat
sie przekonaniem, ze posiadanie wnioskodawcy, podobnie jak jego ciotki A.Z., nie
miato samoistnego charakteru. Wskazat m.in., ze wnioskodawca w pismach
kierowanych do organéw administracji powotywat sie na to, iz jest najemcg lokalu i

nie manifestowat w pozniejszym czasie zmiany charakteru posiadania.

Jakkolwiek Sad Okregowy nie wskazat wprost, jaki akt prawny uwaza za
relewantny dla badania materialnoprawnych przestanek zasiedzenia, zaréwno
w Swietle art. 50 i n. w zwigzku z art. 296 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. —
Prawo rzeczowe (Dz. U. nr 57, poz. 319), jak i art. 172 i n. k.c., nieruchomos¢ moze
naby¢ w drodze zasiedzenia wytgcznie posiadacz, ktéry wtada rzeczg jak wtasciciel
(zob. tez art. XXXIlI dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Przepisy
wprowadzajgce prawo rzeczowe i prawo o ksiegach wieczystych, Dz. U. nr 57, poz.
321 i art. XLI p.w.k.c.). Sad Okregowy nie zanegowat ustalen Sgdu Rejonowego,
w Swietle ktérych wiadanie lokalem ze strony wnioskodawcy nie miato takiego
charakteru; nie poczynit w tej mierze takze Zzadnych dodatkowych ustalen lub
witasnych rozwazan. W tym stanie rzeczy znaczenie przedstawionego zagadnienia
prawnego dla wyniku postepowania miato jedynie hipotetyczny charakter, zalezato
bowiem od tego, czy zarzuty powotane w apelacji w ptaszczyznie oceny dowodow
pozwolityby na wykazanie, Zze posiadanie lokalu przez wnioskodawce miato
wiascicielski charakter. Rozstrzygniecie zasadnosci tych zarzutow stanowi
wylgczng domene Sadu Okregowego, ktéry — przed przystgpieniem do
sformutowania i przedstawienia zagadnienia prawnego — powinien wstepnie ocenié
podniesione w apelacji argumenty w celu wykazania, ze rozstrzygniecie
przedstawionego problemu prawnego jest rzeczywiscie niezbedne do podjecia

decyzji o istocie sprawy.

Sad Najwyzszy nie moze zastepowa¢ Sgdu Okregowego w tej materii ani tez
czyni¢ w niej okreslonych zatozen, przeciwnych do wyniku postepowania
dowodowego przed Sgdem pierwszej instancji. Wbrew sugestii Sgdu Okregowego
nie jest rowniez tak, aby uprzednie rozstrzygniecie przedstawionego problemu
prawnego warunkowato dokonywanie ustalen co do charakteru wtadztwa

sprawowanego przez wnioskodawce.
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Brak stanowczych ustalen faktycznych i rozwazan prawnych co do cech
posiadania po stronie wnioskodawcy wykluczat przyjecie, aby zwigzek miedzy
przedstawionym zagadnieniem prawnym a trescig majgcej zapas¢ decyzji co do
istoty sprawy zostat wykazany w sposob dostatecznie pewny. Uzasadniato to

odmowe podjecia uchwaty.

Odmowa podjecia uchwaty wynikata rowniez z innych powodow. W Swietle
motywdéw postanowienia obejmujgcego zagadnienie prawne Sagd Okregowy
domagat sie od Sadu Najwyzszego weryfikacji legalnosci praktyki notarialnej
stosowanej w latach 20. ubiegtego wieku, opartej o fragment ustawodawstwa
obowigzujgcego wéwczas na czesci terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktory
utracit moc obowigzujgcag przed blisko stu laty, z powotaniem sie na argument, ze
funkcjonowanie tej praktyki, w postaci przyjetej w umowie zawartej
w okolicznosciach sprawy, wymagatoby wyraznej podstawy prawnej, ktorej

zdaniem pytajgcego Sadu nie mégt stanowic art. 664 KN.

Nalezato w zwigzku z tym podnies¢, ze instytucja zagadnien prawnych
przedstawianych Sagdowi Najwyzszemu przy rozpoznawaniu apelacji jest jednym
z elementéw nadzoru judykacyjnego sprawowanego przez Sad Najwyzszy nad
orzecznictwem sadow powszechnych (art. 1 pkt 1 lit. a in fine ustawy z dnia
8 grudnia 2017 r. o Sadzie Najwyzszym, jedn. tekst: Dz. U. z 2021 r., poz. 1904).
Jako taka stuzy przede wszystkim rozstrzyganiu problemoéw prawnych o biezgcym
i abstrakcyjnym charakterze, mogacych mie¢ z tej racji donioste znaczenie dla
innych toczgcych sie lub przysztych postepowan sgdowych. Nie stanowi natomiast
drogi do rozstrzygania zagadnien — nawet watpliwych i interesujgcych dla nauki
prawa — ale z punktu widzenia wspoétczesnego obrotu prawnego jednostkowych,
wymagajgcych egzegezy regulacji prawnych nieaktualnych od blisko wieku,
w Swietle wiasciwych im metod interpretacji, a przez to majgcych dzis znaczenie
przede wszystkim dla nauk historycznoprawnych, nie za$ aktualnej praktyki
stosowania prawa. Poszukiwanie rozwigzania takich problemdw, jesli wystgpig
w konkretnej sprawie, nalezy do sgdu wiasciwego w toku instancji, z zastrzezeniem

ewentualnej kontroli kasacyjnej ze strony Sgdu Najwyzszego (por. mutatis mutandis
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postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 28 marca 2019 r., lll CZP 92/18, OSNC
2019, nr 12, poz. 127).

W tym stanie rzeczy, jedynie ubocznie nalezato zwrociC uwage, ze
dostrzezona przez Sad Okregowy praktyka wyodrebniania lokali w budynkach
wielomieszkaniowych, wedtug modelu zblizonego lub odpowiadajgcego regutom,
ktore znalazty wyrazne legislacyjne odzwierciedlenie w rozporzgdzeniu z dnia
24 pazdziernika 1934 r. o wiasnosci lokali, cho¢ nierozwazana blizej
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. jednak orzeczenie Wydziatu
Hipotecznego Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 31 sierpnia 1928 r.,
zatwierdzajgce notarialny akt sprzedazy oddzielnych mieszkan przez Spoétdzielcze
Stowarzyszenie Mieszkaniowe pracownikom Pocztowej Kasy Oszczednosci
w Warszawie, powotane przez M. Kurmana, Przeglad Notarialny 1928, nr 3, s. 1),
byta akceptowana w 6wczesnym pismiennictwie, w ktérym podkreslano celowos¢
odpowiadajgcej aktualnym wowczas spotecznym potrzebom wyktadni art. 664 KN.
Juz w drugiej potowie XIX w. wskazywano, Ze regulacja ta uznaje wyraznie prawng
skutecznos¢ podziatu pieter jednego domu, a ,(...) z tej samej zasady
i pojedynczych lokali.”. Nabywcow okreslano jako ,zupetnych i wytgcznych”
wiascicieli lokali pojedynczych, a zarazem niepodzielnych wspétwtascicieli domu
w zakresie niedajgcym sie podzieli¢, tj. bramy, komindéw, dachu, podwoérza itp.
Z odwotaniem sie do art. 52 ust. 1 Ustawy hipotecznej z 1818 r. (Dz. Praw
Krélestwa Polskiego, t. V, s. 324) i art. 2204 KN wskazywano rowniez, ze kazdy
z takich lokali z przynalezgcym do niego udziatem we wspotwtasnosci niepodzielnej
moze stanowi¢ osobny przedmiot hipoteki (zob. Rozbiér pytan z prawa cywilnego,
Gazeta Sgdowa Warszawska 1873, nr 35, s. 275-276 i zawarte tam odwofania do

wczesniejszej praktyki hipotecznej).

W wyktadzie prawa rzeczowego obowigzujgcego w Krolestwie Polskim
stwierdzano, akcentujgc zarazem szczgtkowy charakter regulacji tej materii, ze
wspotwiasnosé poszczegdlnych pieter lub, co istotne, pojedynczych mieszkan —
dopuszczalna na tle art. 664 KN — powinna by¢ traktowana jako odrebna
nieruchomos$¢; podkreslano réwniez, ze wobec powszechnego niedostatku

mieszkan art. 664 KN nabiera szczegolnie istotnego spotecznego znaczenia dla
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instytucji (spétdzielni i spotek, a tym samym rowniez stowarzyszen), zmierzajgcych
do tego, aby nie tylko poszczegolne pietra, lecz takze oddzielne mieszkania
stanowity wtasnos¢. Wskazywano réwniez, ze dwczesnie, odmiennie niz w dobie
promulgacji Kodeksu Napoleona, wiekszg spoteczng wage uzyskata odrebna
wilasnos¢, zwilaszcza mieszkan, niz wspolnos¢ muru lub ogrodzenia, ktorych
bezposrednio dotyczy art. 664 KN (H. Konic, Prawo rzeczowe. Wykiad ustaw
obowigzujgcych w b. Krolestwie Kongresowym z uwzglednieniem przepisow innych
dzielnic oraz kodeksu szwajcarskiego, Warszawa 1927, s. 29 i s. 485 i n.). Zbiezne
poglady byty wyrazane w owczesnych przyczynkach, w ktorych wnioskowano
a maiori ad minus — odwotujgc sie do art. 664 KN — o dopuszczalnosci
przyporzadkowania odrebnym witascicielom nie tylko pieter, lecz takze mieszkan
w budynku, przy czym kazdemu z wtascicieli przystugiwata wspolna wiasnosc¢ placu
(gruntu) i niektorych czesci budynku, stanowigca niepodzielne accesorium
wzgledem wiasnosci mieszkania (M. Kurman, W sprawie mieszkan na wfasnosc,
Gazeta Sgdowa Warszawska 1925, nr 32, s. 503-504, J. Tatarkiewicz, Mieszkania
na wtasnosc¢, Gazeta Sgdowa Warszawska 1925, nr 26, s. 411, a takze — juz po
wejsciu w zycie rozporzgdzenia z dnia 24 pazdziernika 1934 r. o wiasnosci lokali —
S. Cichosz, O wfasnosci lokali, Notariat-Hipoteka 1934, nr 27-28 s. 265, S. Szer,
WtasnoS¢ lokali. Przyczynki do wykfadni prawa z 24.X.1934, Przeglad Notarialny
1934, nr 23, s. 535).

Przedstawiona przez Sad Okregowy semantyczna wyktadnia art. 664 KN,
sprowadzajgca role tego przepisu do zrodta odrebnej wilasnosci opierajgcej sie
o tzw. model serwitutowy, tym bardziej, jezeli wtasnos¢ ta mogtaby odnosic¢ sie
wytgcznie do pieter, nie byta zatem powszechnie akceptowana. Przeciwnie, giéwny
nurt interpretacyjny tego przepisu na ziemiach polskich zmierzat w odmiennym,
elastyczniejszym kierunku. Z tezg tg koresponduje uznanie za ,zupehie
dopuszczalne” — pod rzgdami art. 664 KN i ustawy hipotecznej z 1818 r. —
wyodrebniania mieszkan przez ustanowienie ich indywidualnej wtasnosci
w pozniejszych wytycznych Ministerstwa Sprawiedliwosci do uzasadnienia projektu
rozporzgdzenia o wiasnosci lokali, w ktérych podniesiono jednoczesnie, ze projekt
ma wychodzi¢ naprzeciw trudnosciom wynikajgcym z niedostatecznego charakteru

obowigzujgcej regulacji prawnej (Przeglad Notarialny 1934, nr 17, s. 388).
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Rozporzgdzenie z dnia 24 pazdziernika 1934 r. o wiasnosci lokali nie
odnosito sie do wyodrebnien mieszkan dokonanych przed jego wejsciem w zycie na
podstawie przepiséw Kodeksu Napoleona, uchylato natomiast — w zakresie
zastosowania tego aktu — art. 664 KN (art. 23 r.w.l.). Nalezy zatem przyjaé, ze
ocena skutecznosci aktow wyodrebnienia lokali i treSci praw powstatych na ich
podstawie powinna nastepowac¢ wedtug reguty tempus regit actum (por. art. XXVI,
XXVIII i XXX dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Przepisy wprowadzajgce
prawo rzeczowe i prawo O ksiegach wieczystych; w orzecznictwie odpowiednio
uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 29 grudnia 1995 r., Il CZP 181/95, OSNC 1996,
nr 4, poz. 50). Brak w Kodeksie Napoleona regulacji odnoszgcych sie bezposrednio
do odrebnej wiasnosci lokali w przyjetym dzisiaj modelu nie moze zarazem, przy
jednoczesnym braku kategorycznego podejscia do zasady superficies solo cedit
(art. 518 i n. KN; art. 553 KN; zob. orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia 8 lutego
1934 r., | C 1305/33, Zb. Orz. 1934, nr 8, poz. 529 i z dnia 6 listopada 1956 r.,
| CR 566/55 oraz wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 20 stycznia 1970 r., Il CRN
476/69), stanowi¢ rozstrzygajgcego argumentu na rzecz niedopuszczalnosci
rozwazanych czynnosci prawnych, zwtaszcza, jezeli wpisywaty sie one trescig

w model zaakceptowany nastepnie przez polskiego prawodawce.

Mechaniczne przenoszenie wspoétczesnych standardéw legislacyjnych
i odpowiadajgcych im metod interpretacji tekstu prawnego na ocene skutecznosci
czynnosci prawnych dokonanych przed blisko stu laty, na podstawie regulaciji
prawnych z poczatku XIX w., z pominieciem twoérczej roli bwczesnej praktyki, takze
pozasgdowej, w przystosowywaniu do spotecznych potrzeb rozwigzan, ktére byty
archaiczne juz w chwili dokonywania tych czynnosci prawnych, bytoby btedne
i — wbrew intencjom — mogtoby prowadzi¢ do licznych negatywnych skutkow.
Uwzglednienia wymaga natomiast, ze w procesie uwspotczesniania przepiséw
Kodeksu Napoleona wiodgca role od potowy XIX w. odgrywata — w Slad za wzorami
francuskimi — jurysprudencja prawnicza, nawigzujgca zazwyczaj do lokalnych
tradycji prawnych i miejscowych potrzeb spoteczno-gospodarczych. Potrzeby te, na
réwni z innymi czynnikami tworzgcymi kontekst funkcjonalnej wykfadni prawa,
powinny stanowic¢ istotny wyznacznik przy badaniu dopuszczalnosci ustanowienia

odrebnej wtasnosci lokalu w miarodajnym stanie prawnym.
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Niezaleznie zatem od koniecznej oceny zarzutow apelacyjnych, Sad
Okregowy winien dokona¢ wykfadni umowy sprzedazy z dnia 30 maja 1923 r.
i oceni¢ jej prawnorzeczowe skutki z uwzglednieniem wskazanych wczesnigj

czynnikow.
Z tych wzgledow, Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentencji.
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