Il CZ 220/24

POSTANOWIENIE

31 stycznia 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Kamil Zaradkiewicz

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 31 stycznia 2025 r. w Warszawie
zazalenia Z.C.

na wyrok Sadu Okregowego w Swidnicy

z 29 maja 2024 r., 1l Ca 520/23,

w sprawie z powodztwa Z.C.

przeciwko C. spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig w S,

o zaptate,

oddala zazalenie.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 3 kwietnia 2023 r. Sgd Rejonowy w Kilodzku w sprawie
z powoddztwa Z.C. przeciwko C. sp. z 0.0. W S. o zaptate zasgdzit od pozwanej na
rzecz powoda kwote 5900,52 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
liczonymi w sposéb wskazany w sentencji wyroku (pkt 1), umorzyt postepowanie w
pozostatym zakresie (pkt Il), zasgdzit od pozwanej na rzecz powoda 817,07 z
tytutem zwrotu kosztow procesu wraz odsetkami ustawowymi za opoznienie w
spetnieniu swiadczenia pienieznego liczonymi od dnia uprawomocnienia sie wyroku

do dnia zaptaty (pkt IlI).

Sad a quo ustalit, ze powdd i strona pozwana w dniu 16 maja 2019 r. zawarli
umowe najmu lokalu uzytkowego nr [...] (numeracja hotelowa 309) potozonego

w S. wraz z udziatem w czesciach wspdlnych budynku w celu jego dalszego
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podnajmowania osobom trzecim. Strony ustality miesieczny czynsz najmu nalezny
powodowi na kwote 3663,75 zt powiekszong o podatek VAT, ptatny miesiecznie
w terminie do 28. dnia miesigca na wskazany w umowie numer rachunku

bankowego.

W dniu 1 stycznia 2018 r. strona pozwana zawarta z S. sp. k. (woéwczas C.
spétka z 0.0. H. sp. k. w S.) umowe o $wiadczenie ustug operatora najmu, ktérej
przedmiotem byto zarzgdzanie wynajmem lokali, bedgcych w dyspozycji pozwanej,

za co strona pozwana pobierata okreslone w umowie wynagrodzenie.

Zarzagdzeniami z 6 listopada 2020 r., z 11 lutego 2021 r., z 20 marca 2021 r.
128 maja 2021 r. spotka S. sp. k. podjeta decyzje o zamknieciu obiektu [...],
nastepnie wznowieniu prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej od 12 lutego 2021 r. do
19 marca 2021 r. i dalszego wstrzymania dziatalnosci w okresie od 20 marca
2021 r. do 31 maja 2021 r. w zwigzku ze zmieniajgca sie sytuacjg epidemiologiczng

w Polsce.

Powyzsze w konsekwencji doprowadzito do znacznego spadku przychodow

w okresie od listopada 2020 r. do maja 2021 r.

W dniu czerwcu 2021 r. powod wezwat strone pozwang do uregulowania

naleznosci wskazanych na wystawionych przez strone powodowg fakturach.

Pismem z 20 sierpnia 2022 r. powdd cofngt czesciowo pozew zrzekajgc sie
roszczenia co do kwoty 4986,40zt i wskazat sposéb zarachowania wptat pozwanej

powotanych w sprzeciwie od nakazu zaptaty, w tym na naleznosci odsetkowe.

W ocenie Sadu | instancji ograniczone powddztwo zastugiwato na

uwzglednienie w catosci.

W uzasadnieniu swojego wyroku Sad ten wskazat, ze przeciwko zgdaniu
pozwu strona pozwana podniosta zarzut nadzwyczajnej zmiany stosunkéw wobec
pojawienia sie pandemii koronawirusa i zwigzanego z tym przymusowego
okresowego zawieszenia dziatalnosci i zgdanie obnizenia czynszu dzierzawnego
do 0 zt podnoszac, ze przedmiot dzierzawy nie przyniost pozwanej we wskazanych

okresach przychodu.
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Sad stanagt na stanowisku, ze umowa zawarta przez strony byla umowag
najmu. Strona pozwana podpisata tak zatytutowang umowe jako profesjonalista, od
ktérego oczekiwa¢ nalezy podwyzszonej starannosci w dziataniu w ramach
prowadzonych czynnosci gospodarczych. Ponadto, jak podkreslit Sad | instanciji, co
do zasady, przedmiotem dzierzawy moze by¢ tylko rzecz lub prawo, ktore
przynoszg pozytki ze swej natury lub przeznaczenia. Sad ten zauwazyt rowniez, ze
istotne jest rozréznienie pozytkdw rzeczy lub prawa od pozytkéw - dochodow, ktore
przynosi dana dziatalnoS¢ gospodarcza, wykonywana przy uzyciu tej rzeczy.
Zgodnie ze stanowiskiem Sadu | instancji art. 700 k.c. nie znajduje zastosowania
W niniejszej sprawie, poniewaz tgczgca strony umowa nie byta umowg dzierzawy,
a umowg najmu. Niezaleznie jednak od tego powotany przepis jest szczegdlnym
przypadkiem klauzuli rebus sic stantibus. Strona pozwana chcac wykazac istnienie
nadzwyczajnej zmiany stosunkéw, mogtaby to uczyni¢ jedynie w procesie
wytoczonym z jej zadania przeciwko powodowi, a wyrok wydany w tej sprawie

miatby charakter konstytutywny.

Apelacje od wyroku Sadu | instancji wniosta pozwana, zaskarzajgc ten wyrok

w catosci i formutujgc w apelacji m.in. zarzut naruszenia art. 700 k.c.

Wyrokiem z 29 maja 2024 r. Sagd Okregowy w Swidnicy uchylit wyrok Sadu

| instanc;ji i przekazat temu Sgdowi sprawe do ponownego rozpoznania.

Sad ad quem, odmiennie niz Sad | instancji, uznat, ze umowa z dnia 16 maja
2019 r. byta umowg dzierzawy. Umowa taka, podobnie jak umowa najmu, nalezy
do umow o korzystanie z cudzej rzeczy i jest kwalifikowana jako umowa
dwustronnie zobowigzujgca, odptatna, wzajemna i konsensualna. Podstawowg
réznicg wzgledem najmu jest dalej idgce uprawnienie dzierzawcy, obejmujgce poza
mozliwoscig uzywania rzeczy dzierzawionej takze pobieranie z niej pozytkow - lege
non distinguente — zaréwno naturalnych, jak i cywilnych, a w przypadku, gdy
przedmiotem dzierzawy jest prawo - pozytkéw tego prawa. Tak uksztattowane
uprawnienia dzierzawcy determinujg jednoczesnie odmienng od najmu funkcje
umowy dzierzawy, w ktérej dominuje element ekonomiczny czerpania zyskow przez

dzierzawce.
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W ocenie Sadu Il instancji analiza umowy tgczacej strony prowadzi do
wniosku, ze zasadniczym celem jej zawarcia bylo wtasnie umozliwienie stronie
pozwanej czerpania zyskow z najmu lokalu powoda. Wskazuje na to jednoznacznie
§ 1 ust. 4 umowy z dnia 16 maja 2019 r. Stanowi on, ze strona pozwana jest
uprawniona do dalszego podnajmu lokalu uzytkowego oraz pobierania ptyngcych
z tego tytutu pozytkéw, w tym do odptatnego zawierania umow najmu z klientami

w imieniu wkasnym oraz do zarzgdu dalszym podnajmem.

Sad ad quem doszedt w konsekwencji do przekonania, ze Sad | instancji
btednie uznat, Ze na gruncie niniejszej sprawy nie jest dopuszczalne zgtoszenie
przez strone pozwang zarzutu z art. 700 k.c., co skutkowato niepoczynieniem
ustalen faktycznych niezbednych dla wustalenia ziszczenia sie podstaw
zastosowania art. 700 k.c. Uchybienie to zostato zakwalifikowane przez Sad

Il instancji jako nierozpoznanie istoty sprawy.

Powdd wniost zazalenie na wyrok kasatoryjny wydany przez Sad |l instanciji,
formutujgc w nim zarzut naruszenia art. 386 § 4 k.p.c. W swoim zazaleniu strona
powodowa podniosta, ze Sad | instancji zajgt jasne stanowisko, co do zarzutu
pozwanej zgtoszonego na podstawie art. 700 k.c., wyjasniajgc, ze wobec
nieztozenia przez strong pozwang wniosku o dopuszczenie i przeprowadzenie
dowodu z opinii biegtego i tak nie byloby podstaw do uwzglednienia zarzutu

pozwanej.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:
Zazalenie nie zastugiwato na uwzglednienie.

Kontrola dokonywana przez Sad Najwyzszy na skutek zazalenia
przewidzianego w art. 394! § 1! k.p.c. ma charakter formalny, skupiajgcy sie na
przestankach uchylenia orzeczenia sadu pierwszej instancji, bez wkraczania
w kompetencje merytoryczne sgdu drugiej instancji. W postepowaniu toczgcym sie
na skutek zazalenia na orzeczenie o uchyleniu wyroku sgdu pierwszej instancji
i przekazaniu sprawy do ponownego rozpoznania na podstawie art. 386 § 2 k.p.c.
Sad Najwyzszy poddaje kontroli prawidtowo$¢é stwierdzenia niewaznosci
postepowania przez sad drugiej instancji, a jezeli przyczyng orzeczenia

kasatoryjnego byty przestanki okreslone w art. 386 § 4 k.p.c., bada, czy sad drugiej
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instancji prawidtowo pojmowat wskazane w tym przepisie przyczyny uzasadniajgce
uchylenie orzeczenia sgdu pierwszej instancji i czy jego merytoryczne stanowisko
uzasadniato takg ocene postepowania sgdu pierwszej instancji. Innymi stowy, bada,
czy sad pierwszej instancji rzeczywiscie nie rozpoznat istoty sprawy albo czy
rzeczywiscie wydanie wyroku wymaga przeprowadzenia postepowania
dowodowego w catosci. Dokonywana kontrola ma charakter czysto procesowy,
gdyz Sad Najwyzszy nie moze wkracza¢ w merytoryczne kompetencje sgdu drugiej
instancji rozpoznajgcego apelacje (postanowienia SN z 25 pazdziernika 2012 r.,
| CZ 136/12; z 6 marca 2014 r., V CZ 13/14; z 29 maja 2020 r., | CSK 431/19).

Przyczyng wprowadzenia zazalenia, o ktérym mowa w art. 394! § 1% k.p.c.,
byto umozliwienie kontroli prawidtowosci stosowania przepisdéw dopuszczajgcych
uchylenie orzeczen zaskarzonych apelacjg, motywowane dgzeniem do utrzymania
zakfadanej wyjgtkowosci rozstrzygnie¢ kasatoryjnych (postanowienie SN z 21 maja
2020 r., V CZ 10/20).

Zazalenie przewidziane w art. 394 § 1! k.p.c. nie moze by¢ przy tym
utozsamiane ze skargg kasacyjng jak rowniez z zazaleniem z art. 394 k.p.c.,
rozumianym jako zwyczajny srodek odwotawczy. Zazalenie na orzeczenie
kasatoryjne sadu drugiej instancji ma stuzyC jedynie skontrolowaniu, czy to
orzeczenie zostato prawidtowo wydane. Przy jego rozpoznawaniu Sgd Najwyzszy
nie bada istoty sprawy, lecz jedynie ocenia, czy stwierdzone przez sgd odwotawczy
okolicznosci sg tymi, ktére w Swietle art. 386 § 2 i 4 k.p.c. usprawiedliwiajg wydanie
orzeczenia kasatoryjnego, zamiast — co powinno by¢ regutg — orzeczenia

reformatoryjnego (postanowienie SN z 15 grudnia 2021 r., 1l CZ 30/21).

Kognicja Sgdu Najwyzszego, jako sgdu rozpoznajgcego zazalenie na
podstawie art. 394§ 11k.p.c., jest waska, ograniczajgc sie wytgcznie do ustalenia,
czy istniaty procesowe podstawy do wydania wyroku kasatoryjnego czy tez sad
odwotawczy popetnit btagd przy kwalifikowaniu okreslonej sytuacji procesowej, jako
odpowiadajgcej jednej z podstaw orzeczenia kasatoryjnego i poszukiwat podstaw
uchylenia orzeczenia poza katalogiem wskazanym w art. 386 § 2 i 4 k.p.c. Oznacza
to, iz Sad Najwyzszy rozpatrujgc zazalenie weryfikuje jedynie, czy doszto do

nierozpoznania przez sgd pierwszej instancji istoty sprawy albo wydanie wyroku
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wymaga przeprowadzenia postepowania dowodowego w catosci (art.
386 § 4 k.p.c.), badz tez czy miata miejsce niewaznos¢ postepowania (art.
386 § 2 k.p.c.).

W niniejszej sprawie Sad Il instancji uchylit zaskarzone orzeczenie z uwagi
na zaistnienie przestanki z art. 386 § 4 k.p.c., wskazujgc ze Sad | instancji nie
rozpoznat istoty sprawy, btednie przyjmujgc niedopuszczalno$¢ zgtoszenia przez

pozwang zarzutu na podstawie art. 700 k.c.

W ocenie Sgdu Najwyzszego uchylenie wyroku Sadu | instancji i przekazanie

w tym zakresie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi a quo byto zasadne.

Pojecie istoty sprawy odnosi sie do jej aspektu materialnego, zas
nierozpoznanie tak rozumianej istoty ma miejsce wowczas, gdy rozstrzygniecie
sgdu pierwszej instancji nie odnosi sie do tego, co byto przedmiotem sprawy, gdy
sgd zaniechat zbadania materialnej podstawy Zzgdania albo merytorycznych
zarzutow  strony, bezpodstawnie przyjmujgc, ze istnieje  przestanka
materialnoprawna lub procesowa unicestwiajgca roszczenie (zamiast wielu zob.

postanowienie Sgdu Najwyzszego z 1 marca 2023 r., |ll CZ 285/22).

Z nierozpoznaniem istoty sprawy mamy rowniez do czynienia, jezeli sgd
rozstrzygngt o zgdaniu powoda na innej podstawie faktycznej i prawnej niz
zgtoszona w pozwie lub nie rozwazyt wszystkich zarzutéw pozwanego dotyczacych
kwestii faktycznych czy prawnych rzutujgcych na zasadnos¢ roszczenia bedacego
przedmiotem sprawy. Innymi stowy, nierozpoznanie istoty sprawy polega na
zaniechaniu zbadania materialnej podstawy Zzgdania pozwu, tj. niewyjasnieniu
i pozostawieniu poza oceng okolicznosci faktycznych, stanowigcych przestanki

zastosowania normy prawa materialnego, bedacej podstawg roszczenia.

Okoliczno$ci wskazane w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku mieszczg sie

w tak rozumianym pojeciu ,nierozpoznania istoty sprawy”.

Sad | instancji przyjmujgc btedng, w ocenie Sgdu ad quem, kwalifikacje
tgczacej strony umowy, nie rozpoznat zgtoszonego przez strone pozwang zarzutu,
ktérego podstawe stanowit art. 700 k.c. Sgd a quo przyjgt bowiem, ze przepis ten
nie moze mie¢ zastosowania w niniejszej sprawie, z uwagi na to, ze w jego ocenie

strony zawarty umowe najmu.
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Sad Najwyzszy nie podziela stanowiska skarzacego, ze Sad | instancji
odniost sie w istocie do tego zarzutu wskazujgc, ze w przypadku obnizania czynszu
ewentualna ocena spadku dochodowosci nalezy do biegtego, ktéry wskazatby
amplitude wahan przychodowosci w okresach kilkuletnich, a dowod taki nie zostat
powotany w sprawie. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze niniejsza sprawa byla
rozpoznawana w postepowaniu uproszczonym. W ramach tego postepowania
odrebnego, ilekro¢ ustalenie zasadnosci lub wysokosci Swiadczenia powinno
nastgpi¢ przy zastosowaniu wiadomosci specjalnych, od uznania sgdu zalezy
powziecie samodzielnej oceny opartej na rozwazeniu wszystkich okolicznosci
sprawy albo zasiegniecie opinii biegtego (art. 505’ § 1 k.p.c.). Ponadto, opinii
biegtego nie zasiega sie, jezeli jej przewidywany koszt miatby przekroczy¢ wartos¢
przedmiotu sporu, chyba ze uzasadniajg to wyjgtkowe okolicznosci (art.
505’ § 2 k.p.c.). W $wietle powyzszego rozpoznanie zgtoszonego przez pozwang
zarzutu nie byto uzaleznione od dopuszczenia i przeprowadzenia dowodu z opinii

biegtego.

Jednoczesnie, stusznie Sad Il instancji wskazat, ze art. 700 k.c. moze byc¢
zarébwno podstawg dla wystgpienia z powddztwem, jak i podstawg dla zarzutu
zgtoszonego w toku postepowania (wyrok SN z 6 pazdziernika 2004 r., | CK
156/04).

Z tych wzgledéw, na podstawie art. 394! § 11 i 3 k.p.c. w zw. z art.

398%4k.p.c., orzeczono jak w sentencji postanowienia.

SSN Kamil Zaradkiewicz

(R.N.)

r.g.
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