Il CZ 189/23

POSTANOWIENIE

11 lipca 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Roman Trzaskowski

SSN Agnieszka Piotrowska

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 11 lipca 2023 r. w Warszawie
zazalenia J.G.

na postanowienie Sgdu Okregowego w Opolu

z 21 lutego 2023 r., Il Ca 1041/22,

w sprawie z wniosku J.G.

z udziatem Gminy P. i A.N.

o ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspélnej,

uchyla zaskarzone postanowienie i pozostawia
rozstrzygnigcie o kosztach postepowania zazaleniowego

w orzeczeniu konczacym postepowanie w sprawie.

(E.C.)

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 15 pazdziernika 2021 r. Sad Rejonowy w Opolu ustalit
sposbéb korzystania z nieruchomosci gruntowej niezbudowanej sktadajgcej sie
z dziatki ewidencyjnej nr [...], potozonej w P. przy ul. [...], objetej ksiega wieczystg

nr [...], w ten sposdb, ze przyznat: wnioskodawczyni J.G. (aktualnie J.G.2) do
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wytgcznego korzystania czes¢ tej nieruchomosci oznaczong literg C, jak na mapie
podziatu do korzystania z nieruchomosci wspodlnej autorstwa biegtego geodety
M.K., stanowigcej zatgcznik do opinii uzupetniajgcej biegtego z 10 grudnia 2019 r.;
uczestniczce Gminie [...] do wytgcznego korzystania cze$¢ oznaczong literg D na
opisanej wyzej mapie podziatu; uczestniczce A.N. do wytacznego korzystania czesé
oznaczong literg E na mapie podziatu. Pozostawit do wspdlnego korzystania
whnioskodawczyni i uczestniczek czesci tej nieruchomosci oznaczone na mapie
podziatu literami A (stuzebnosc¢ przejazdu dla nieruchomosci sgsiednich) i B (droga
dojazdowa do czesci nieruchomosci wydzielonych do wytgcznego korzystania, a

oznaczonych literami C, D i E).

W uzasadnieniu ustalit, ze Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. [...] w P.
(wojewodztwo opolskie), ktorej cztonkiem jest m.in. wnioskodawczyni sklada sie z
czterech wyodrebnionych lokali. Z wtasnoscig tych lokali sg zwigzane udziaty w
nieruchomosci wspdlnej. Relacje pomiedzy wiascicielami lokali w zakresie
dotyczgcym nieruchomosci wspdlnej nie zostaty uregulowane umownie. Pierwotnie
udziat wnioskodawczyni w nieruchomosci wspélnej wynosit 36,69%, uczestnikéw
Gminy [...] 28,62%, A.L. 13,37% i A.N. 21,32%. W dniu 13 lipca 2013 r. Sad
Rejonowy w Opolu przysadzit na rzecz wnioskodawczyni do jej majgtku osobistego
wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego nr 2, potozonego w P. przy ul. [...], o powierzchni
80,24 m? wraz z udziatem wynoszgcym 3591/10000 czesci w nieruchomosci
wspolnej, za cene 108 525 zt. W dniu 10 lipca 2017 r. wnioskodawczyni nabyta od
uczestniczki A.L. prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 1, objetego ksiegg
wieczystg nr [...] wraz zudziatem w nieruchomosci wspdinej wynoszgcym
1337/10000 czesci, objetej ksiegg wieczystg nr [...]. Po tych transakcjach udziat

wnioskodawczyni w nieruchomosci wspolnej powiekszyt sie do 50,84%.

W dniu 3 czerwca 2011 r. wtasciciele lokali mieszkalnych w nieruchomosci
przy ul. [...] w P. podjeli uchwate nr 6/2011 w sprawie zatwierdzenia mozliwosci
uzytkowania fragmentdéw nieruchomosci gruntowej przez poszczegdlnych
lokatoréw. Z kolei 10 listopada 2014 r. podijeli uchwate w formie aktu notarialnego o

wyrazeniu zgody na zmiane udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.



Il CZ 189/23 3

Uczestniczka A.N. uzytkuje najdalej potozong czes¢ dziatki nr [...] w gtebi od
strony ogrodow plebanii. Czes¢ dziatki po prawej stronie jest uzytkowana przez
najemcow lokalu komunalnego. Pomieszczenie gospodarcze z metalowej
konstrukcji jest uzytkowane przez wnioskodawczynie. Uczestniczka A.N. uzytkuje
takze drugie, stojgce obok, pomieszczenie, ktére jest jej potrzebne do sktadowania
opatu i mebli ogrodowych. Do lokalu tej uczestniczki nalezy piwnica, w ktérej mozna
zesktadowac dwie tony wegla i czes¢ drewna. Uczestniczka od czasu zamieszkania
na tej nieruchomosci korzysta z udostepnionej jej przez H.F i J.F. czesci dziatki w
gtab, ktérg urzadzita jako ogrodek. Gdyby pomieszczenie gospodarcze byto w gtebi

dziatki, to zdaniem uczestniczki nie mogtaby dojechaé do niego samochodem.

Obecne pomieszczenia gospodarcze - blaszaki znajdujg sie na tej czesci
gruntu, ktéra w przesztosci byta uzytkowana przez H.F i J.F. Wnioskodawczyni
dopiero po zakupie lokalu mieszkalnego w drodze licytacji dowiedziata sie, ze garaz
w podwdrzu nie jest garazem panstwa F., zas pomieszczenie gospodarcze to jedno
Z pomieszczen w gtebi o takiej powierzchni, nie zas pomieszczenie na miejscu, na
ktérym obecnie stojg dwa pomieszczenia gospodarcze, wnioskodawczyni i
uczestniczki A.N. Po nabyciu lokalu przez wnioskodawczynie J.F. porozumiat sie z
A.L. i przekazat jej klucze od murowanego pomieszczenia gospodarczego.
Whioskodawczyni planuje postawienie altanki na czesci dziatki i uwaza, ze istnieje
mozliwos¢ przesuniecia garazu uczestniczki A.N. w gtgb dziatki. Wnioskodawczyni
zamierza tez w nabytym lokalu mieszkalnym najpierw urzgdzi¢ gabinet

stomatologiczny, a nastepnie - po zakonczeniu tej dziatalnosci - tam zamieszkac.

W celu wydzielenia z przedmiotowej nieruchomosci czesci do uzytkowania
Sad Rejonowy zlecit biegtemu geodecie sporzgdzenie stosownej mapy podziatu.
Dla umozliwienia dojscia i dojazdu do wydzielonych czesci dziatek biegly sadowy
zaprojektowat drogi oznaczone literami A i B, a nastepnie ustalit, ze z dziatki nr [...]
pozostata powierzchnia 289 m? i majgc na wzgledzie zwigzane z wiasnoscig
poszczegolnych lokali udziaty wskazat, ze wnioskodawczyni przystuguje
powierzchnia 147m? (dziatka C), a uczestniczce A.N. 59 m? (dziatka E), za$
uczestniczce Gminie [...] 83 m? (dziatka D). Przedstawiony projekt podziatu
uwzglednia aktualny zakres uzytkowania nieruchomosci przez wnioskodawczynie i

uczestnikbw oraz zapewnia mozliwos¢ dojazdu samochodem do wszystkich
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wydzielonych w tym celu czesci nieruchomosci. Ostatecznie po uwzglednieniu

zarzutéw dziatka C ma powierzchnie 141 m?, dziatka D 80 m?, zas dziatka E 57 m>.

Sad pierwszej instancji powotujgc sie na art. 206 k.c. oraz art. 199 k.c. uznat,
ze wniosek o podziat nieruchomosci do korzystania zastugiwat na uwzglednienie,
bowiem na skutek zmian w stosunkach wtasnosciowych zmianie ulegta

przystugujgca wtascicielom lokali wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspaolnej.

Na skutek apelacji uczestniczki A.N. Sad Okregowy w Opolu uchylit
postanowienie Sgdu Rejonowego i przekazat sprawe temu Sgdowi do ponownego
rozpoznania. Sad drugiej instancji stwierdzit, ze Sad pierwszej instancji nie
rozpoznat istoty sprawy, gdyz zaprezentowana wyktadnia art. 206 i art. 199 zd. 2
k.c. nie uwzglednia tych przestanek, ktérych rozwazenie miato fundamentalny
charakter i w pierwszej kolejnosci powinno prowadzi¢ do poczynienia prawidtowych
ustalen faktycznych. Sgd Rejonowy pomingt, ze w stanie faktycznym sprawy
istnieje wspodtwtasnos¢ przymusowa zwigzana z wiasnoscig lokali uregulowang
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (dalej: ,u.w.l.”). Zgodnie
z art. 3 ust. 2 tej ustawy nie mozna zgdac¢ zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci
wspolnej dopoki trwa odrebna witasnosc lokali. Wnioskodawczyni jest wiascicielkg
dwoch z czterech lokali, natomiast podziat do korzystania zaproponowany przez
Sad Rejonowy odnosi sie tylko do 3 wspotwtascicieli imiennie wymienionych
w zaskarzonym postanowieniu, co juz stanowi o0 nierozpoznaniu istoty sprawy,
zwazywszy na subsydiarny charakter udziatow w nieruchomosci wspodlnej kazdego
wiasciciela odrebnej nieruchomosci lokalowej. Udziaty w nieruchomosci wspdinej
dzielg los kazdego z odrebnych lokali i to zarébwno w zakresie funkcjonalnym, jak
i Scisle prawnym, gdzie rozporzgdzenie jednym z wydzielonych lokali wptywa
bezposrednio na sposéb funkcjonowania wiascicieli tego lokalu w stosunku do
nieruchomosci wspdlnej, w tym co do podziatu quoad usum, co zostato pominiete
przez Sad Rejonowy. W konsekwencji - w ocenie Sgdu odwotawczego - doszto do
naruszenia art. 206 k.c. Poza tym, kierowanie sie przez Sad meriti wielkoscig
udziatu jednego ze wspotwtascicieli, tj. wiekszosciowym udziatem wnioskodawczyni
nie zastuguje na aprobate, gdyz przy tego rodzaju podziale chodzi o odstepstwo od
umownego sposobu korzystania z rzeczy zagwarantowanego wszystkim

wspotwiascicielom, przy czym w stanie faktycznym sprawy koniecznym jest
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zapewnienie dostepu do budynku wszystkim wspoétwiascicielom przymusowym.
Sad Rejonowy pomingt czes¢ dowodow, z ktorych bezposrednio wynikat stan
nieruchomosci, gruntu, jego poziomu i brak mozliwosci dokonania podziatu w taki
sposb6b, aby przenies¢ garaz blaszany w miejsce wskazane przez biegtego
sgdowego. W ustaleniach faktycznych zastata tez pominieta kwestia naktaddéw
koniecznych poniesionych przez uczestniczke, aby podziat do korzystania byt
mozliwy do wykonania. Sad Rejonowy nie rozwazyt catoksztattu istotnych
okolicznosci majgcych znaczenie przy dokonywaniu podziatu, w tym:
dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci wspolnej, interesu
pozostatych wspotwtascicieli, wptywu dokonanego podziatu na dotychczasowe
funkcjonowanie, mozliwosci zagospodarowania wydzielonych czesci, koniecznosci
poniesienia naktaddw na ich zagospodarowanie oraz ich wysokos¢, realnej
mozliwosci dokonania podziatu zgodnie z zatozeniami wynikajgcymi z opinii
biegtego sgdowego, przy uwzglednieniu charakteru danej czesci nieruchomosci.
Ponadto Sad Rejonowy nie uwzglednit, ze skarzgca uczestniczka zgodzita sie na
podziat do korzystania, ale za wynagrodzeniem. Na podstawie odpowiednio
stosowanego art. 206 k.c. i art. 199 k.c. wspotwiasciciel moze domagac sie od
pozostatych wspotwiascicieli, korzystajgcych z rzeczy wspdlnej z naruszeniem
art. 206 k.c. wynagrodzenia za korzystanie z takiej nieruchomosci z zachowaniem

przestanek okreslonych w art. 224 § 2 k.c. lub art. 225 k.c.

W zazaleniu wnioskodawczyni domaga sie uchylenia postanowienia Sagdu
drugiej instancji i przekazania temu Sgdowi sprawy do ponownego rozpoznania.
Zarzucita naruszenie prawa procesowego, tj. art. 386 § 4 k.p.c. przez jego wadliwe
zastosowanie, w sytuacji gdy wydanie wyroku przez Sad drugiej instancji nie
wymagato przeprowadzenia postepowania dowodowego w catosci, przy
jednoczesnym nieprawidtowo wyprowadzonym przez Sad odwotawczy wniosku, ze
Sad pierwszej instancji nie rozpoznat istoty sprawy; art. 381 k.p.c. w zw. z art. 232
k.p.c. na skutek wskazania przez Sad drugiej instancji, ze Sgd Rejonowy powinien
przeprowadzi¢ dodatkowe dowody m.in. z opinii biegtego z zakresu budownictwa
na okoliczno$¢ koniecznych naktadéw finansowych i zakresu prac, ktére nalezy
wykonaé, aby przeniesC garaz blaszany uczestniczki A.N. oraz kosztu tego

przeniesienia, w sytuacji gdy zadna ze stron nie sktadata wnioskow dowodowych w
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tym zakresie, a co do zasady ciezar udowodnienia faktu spoczywa na stronie, ktora
chce z tego dowodu wywiesc¢ skutki prawne; art. 378 § 1 k.p.c. w zw. z art. 3 ust. 1
uw.l. przez jego nieprawidtowe zastosowanie, podczas gdy przedmiotem
niniejszego postepowania nie bylo zniesienie wspotwlasnosci, ale ustalenie

sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej.
Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:

W obowigzujgcym modelu apelacji petnej rola sgdu drugiej instancji nie
ogranicza sie jedynie do samego aktu kontroli zaskarzonego rozstrzygniecia (w tym
postanowienia co do istoty sprawy wydanego w postepowaniu nieprocesowym), ale
obejmuje takze powinnos¢ merytorycznego rozpoznania sprawy. Celem
postepowania apelacyjnego jest bowiem ponowne i wszechstronne merytoryczne
rozpoznanie sprawy (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 27 kwietnia
2017 r., IV CZ 10/17, nie publ.). Merytoryczne rozpoznanie sprawy przez sgd
drugiej instancji odbywa sie przy zastosowaniu wiasciwych przepisow
postepowania, tj. przepisow regulujgcych postepowanie apelacyjne, a gdy brak
takich przepisow, przy zastosowaniu unormowan dotyczgcych postepowania przed
sgdem pierwszej instancji (art. 391 § 1 k.p.c.). Zgodnie z art. 382 k.p.c. (w zw. z art.
13 § 2 k.p.c.) sad drugiej instancji orzeka na podstawie materialu zebranego
w postepowaniu w pierwszej instancji oraz w postepowaniu apelacyjnym. Z tak
uksztatowanego zakresu kompetencji sadu drugiej instancji oraz tresci
art. 386 § 2 i 4 k.p.c. wynika, ze postepowanie to - co do zasady - powinno

zakonczy¢ sie wydaniem orzeczenia konczgcego postepowanie.

W postepowaniu wywotanym zazaleniem strony, skierowanym na podstawie
art. 394" § 1" k.p.c. (w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.) przeciwko uchyleniu przez sad
drugiej instancji wyroku (postanowienia co do istoty sprawy wydanego
w postepowaniu nieprocesowym) sgdu pierwszej instancji i przekazaniu sprawy do
ponownego rozpoznania, ocenie podlega jedynie prawidtowos¢ zakwalifikowania
przez sad odwotawczy okreslonej sytuacji procesowej jako odpowiadajgcej
powotanej przez ten sad podstawie orzeczenia kasatoryjnego. Ocena ta nie
obejmuje natomiast zarébwno merytorycznego stanowiska prawnego sgdu drugiej

instancji, jak i prawidtowosci zastosowania przepiséw prawa procesowego, ktore
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nie odnoszg sie do kwalifikacji powstatej sytuacji procesowej w kontekscie
przestanek z art. 386 § 4 k.p.c. Oznacza to, ze Sgd Najwyzszy sprawdza jedynie,
czy rzeczywiscie doszto do nierozpoznania przez sad pierwszej instancji istoty
sprawy, albo czy wydanie wyroku wymaga przeprowadzenia postepowania
dowodowego w catosci (zob. postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada
2013 r., I CZ 79/13, nie publ., z dnia 24 stycznia 2014 r., V CZ 87/13, nie publ.,
z dnia 22 lipca 2015 r. | UZ 6/15, nie publ.). Wszelkie inne wady, dotyczgce
naruszen prawa materialnego, czy tez procesowego (poza niewaznoscig
postepowania - art. 386 § 2 k.p.c.), nie uzasadniajg uchylenia orzeczenia
i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania. Wszystkie tego rodzaju braki, jak
wspomniano wyzej, powinny by¢ w systemie apelacji petnej zatatwiane
bezposrednio w postepowaniu apelacyjnym (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego:
z dnia 19 grudnia 2012 r., Il CZ 141/12, nie publ.; z dnia 2 pazdziernika 2014 r.,
IV CZ 68/14, nie publ.).

Pojecie nierozpoznania istoty sprawy interpretowane jest jako wadliwosé
rozstrzygniecia, polegajgca na wydaniu przez sad pierwszej instancji orzeczenia,
ktére nie odnosi sie do tego, co byto przedmiotem sprawy, bgdz na zaniechaniu
zbadania przez ten Sgd materialnej podstawy zgdania albo oceny merytorycznych
zarzutdw strony przy bezpodstawnym przyjeciu, ze istnieje przestanka
materialnoprawna lub procesowa unicestwiajgca roszczenie (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrzesnia 1998 r., [l CKN 897/97, OSNC 1999
nr 1, poz. 22; wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2002 r., | CKN 486/00,
OSP 2003 nr 3, poz. 36 oraz z dnia 12 listopada 2007 r., | PK 140/07, OSNP 2009,
nr 1-2, poz. 2).

Nierozpoznanie istoty sprawy ma miejsce takze w razie dokonania przez sad
pierwszej instancji oceny prawnej zgdania bez ustalenia podstawy faktycznej,
co wymagatoby czynienia kluczowych ustalen po raz pierwszy w instanciji
odwotawczej; respektowanie uprawnien stron wynikajgcych z  zasady
dwuinstancyjnosci postepowania sgdowego uzasadnia w takich wypadkach
uchylenie orzeczenia (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 5 grudnia
2012 r., 1 CZ 168/12, OSNC 2013, nr 5, poz. 68, z dnia 23 wrzesnia 2016 r.,
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Il CZ 73/16, nie publ., z dnia 8 marca 2017 r., IV CZ 126/16 nie publ. i z dnia
8 marca 2017 r., IV CZ 130/16, nie publ.).

Uchylenie wyroku z powodu nierozpoznania istoty sprawy bedzie zatem
uzasadnione miedzy innymi wtedy, gdy sad pierwszej instancji nie zbada
podstaw pozwu (wniosku w postepowaniu nieprocesowym), nie przeprowadzi
w tym zakresie postepowania dowodowego inie dokona oceny materialno-
prawnych przestanek zgdania w ustalonym stanie faktycznym. Nieuprawniona jest
jednak teza, iz o nierozpoznaniu istoty sprawy, sSwiadczy potrzeba poczynienia
nowych ustalen, co do okolicznosci faktycznych sprawy, chocby decydujgcych
z punktu widzenia kierunku jej rozstrzygniecia. (zob. postanowienia Sagdu
Najwyzszego z dnia 9 sierpnia 2016 r., Il CZ 113/16, nie publ., z dnia 20 stycznia
2015 r., V CZ 91/14 nie publ. oraz z dnia 5 marca 2015 r., V CZ 126/14, nie publ.).

Majgc na wzgledzie ustalenia faktyczne i ocene prawng Sadu pierwszej
instancji przedstawione w pisemnych motywach orzeczenia, brak podstaw do
przyjecia, ze nie doszto do rozpoznania istoty sprawy w przedstawionym wyzej
rozumieniu. Odmienna ocena prawna Sgdu odwotawczego, nawet jesli tgczy sie
z potrzebg poczynienia uzupetniajgcych ustalen w oparciu o zgromadzony materiat
dowodowy, nie upowaznia do przypisania Sadowi pierwszej instancji
nierozpoznania istoty sprawy, a dowodzi jedynie, ze istota sprawy zostata
rozpoznana nieprawidtowo. W takim zas przypadku, Sgd drugiej instancji orzekajac
na podstawie art. 382 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. zobowigzany jest naprawic

dostrzezone wadliwosci i nalezycie zastosowac prawo materialne.

Z kolei ocene, czy sprawa wymaga przeprowadzenia postepowania
dowodowego w catosci, nalezy odnies¢ do tych dowoddw, ktére dla rozpoznania
istoty sprawy miatyby zasadnicze znaczenie, za$ przeprowadzone przez Sad
pierwsze] instancji dowody nie byly istotne dla rozstrzygniecia sprawy
(por. postanowienia Sagdu Najwyzszego z dnia 17 kwietnia 2013 r., V CZ 129/12,
nie publ. i z dnia 20 lutego 2015 r., V CZ 119/14, nie publ.).

Z pisemnych motywéw rozstrzygniecia Sgdu Okregowego nie sposob takze
wyprowadzi¢ wniosku, ze zachodzi potrzeba przeprowadzenia postepowania

dowodowego w catosci. Nie ma wiec przeszkdéd prawnych, by w zakresie
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koniecznym do prawidlowego zastosowania prawa materialnego Sad drugiej
instancji przeprowadzit uzupetniajgce postepowanie dowodowe i dokonat
stosownych ustalen faktycznych, a nastepnie zastosowat wiasciwe prawo

materialne.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy orzekt na podstawie art. 3981 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 394! § 3 k.p.c., a orzeczenie o kosztach postepowania zazaleniowego
pozostawit, zgodnie z art. 108 § 2 kp.c. w zw. z art. 398 Kk.p.c.
i art. 394" § 3 k.p.c., sgdowi, ktéry wyda orzeczenie konczace postepowanie
w sprawie.
(R.N.)

[t.n]



