Sygn. akt lll CZ 162/22

POSTANOWIENIE

Dnia 18 maja 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Jacek Grela (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Ewa Stefanska
SSN Mariusz Zatucki

w sprawie z wniosku E. L.

z udzialem W. Z. i K. Z.

o rozstrzygniecie o uprawnieniu do zawarcia umowy spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 18 maja 2022 r.,

zazalenia uczestnika postepowania W. Z.

na postanowienie Sgdu Okregowego w W.

z dnia 12 pazdziernika 2021 r., sygn. akt Il Ca (...),

1. oddala zazalenie;
2. zasgdza od uczestnika W. Z. na rzecz wnioskodawczyni E.
L. kwote 180 (sto osiemdziesiat) ztotych tytutem zwrotu kosztow

postepowania zazaleniowego.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 3 marca 2020 r. Sagd Okregowy w W. oddalit apelacje

uczestnika postepowania W. Z. w sprawie z wniosku E. L. przy udziale W. Z. i K.



Z. orozstrzygniecie o uprawnieniu do zawarcia umowy spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu.

Od tego orzeczenia skarge kasacyjng wywiodt uczestnik postepowania W. Z.,

zaskarzajgc je w catosci.

Postanowieniem z 12 pazdziernika 2021 r. Sgd Okregowy w W. odrzucit
skarge kasacyjng uczestnika jako niedopuszczalng, poniewaz od postanowienia z 3

marca 2021 r. skarga taka nie przystuguje.

Powyzsze orzeczenie zaskarzyt zazaleniem W. Z., zarzucajgc naruszenie
przepisdw postepowania majgce wptyw na jego wynik, tj. art. 5191 § 1 k.p.c. przez
uznanie, ze W niniejszej sprawie nie jest dopuszczalna skarga kasacyjna z uwagi
na fakt, iz postepowanie nie miesci sie w kategorii spraw wymienionych w
powyzszym przepisie, a takze brak jest przepisu szczegdlnego, ktéry umozliwiatby
wniesienie skargi kasacyjnej w niniejszej sprawie, podczas gdy sprawy z tytutu
roszczenia o zawarcie umowy ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu sg sprawami z zakresu prawa rzeczowego.
We wnioskach domagat sie uchylenia zaskarzonego postanowienia.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Zazalenie okazato sie nieuzasadnione.

Zgodnie z art. 519 § 1 k.p.c. od wydanego przez sad drugiej instancji
postanowienia co do istoty sprawy oraz od postanowienia w przedmiocie
odrzucenia wniosku i umorzenia postepowania konczgcych postepowanie
w sprawie - w sprawach z zakresu prawa osobowego, rzeczowego i spadkowego -
przystuguje skarga kasacyjna do Sadu Najwyzszego, chyba ze przepis szczegdlny

stanowi inaczej.

W kolejnych paragrafach cytowanego artykutu wskazane sg szczegdlne
sytuacje, w ktérych w postepowaniu nieprocesowym przystuguje skarga kasacyjna.
W przedmiotowej sprawie nie wystepujg takie przypadki, zatem kwestia
dopuszczalnosci skargi kasacyjnej powinna by¢ rozwazona tylko i wytgcznie

w kontekscie tresci art. 519 § 1 k.p.c.



Tlumaczac znaczenie rodzajéw spraw, do jakich odwotuje sie art. 519 k.p.c.,
nalezy postugiwaC sie systematykg i nazewnictwem kodeksu postepowania
cywilnego; sprawami z zakresu prawa osobowego, rzeczowego i spadkowego sg
zatem te sprawy, ktore tak wtasnie zakwalifikowano w kodeksie postepowania

cywilnego (art. 526 i n., art. 606 i n. oraz art. 627 i n.).

Problemy interpretacyjne mogg natomiast powstaC przy ocenie spraw
nalezgcych do postepowania nieprocesowego, normowanych poza kodeksem.
W tym wypadku nalezy mie¢ na wzgledzie, ze prawo osobowe to dziat prawa
cywilnego, a takze w pewnym zakresie prawa publicznego, normujgcy zdolno$¢
prawng osob fizycznych i oséb prawnych, ich status, zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, a ponadto chronigce dobra osobiste w ujeciu art. 23, 24 i 43 k.c. Z kolei
prawo rzeczowe reguluje prawa podmiotowe do rzeczy, a prawo spadkowe to ogot
przepisow normujgcych stosunki majgtkowe o0séb na skutek ich $mierci
(por.J Gudowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom IV.
Postepowanie rozpoznawcze. Postepowanie zabezpieczajgce, wyd. V, red.
T. Erecinski, Warszawa 2016, teza 2 do art. 519%).

W ocenie skarzgcego sprawy z tytutu roszczen o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wskazanych w art. 15 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r., poz. 1208 ze zm. — dalej: ,u.s.m.”)
nalezg do kategorii spraw z zakresu praw rzeczowych, w rozumieniu art. 519 § 1

k.p.c.
Otéz nalezy zauwazyé w pierwszej kolejnosci, ze w polskim systemie
prawnym wystepuje zamkniety katalog praw rzeczowych. Obejmuje on: prawo

wiasnosci, prawo uzytkowania wieczystego oraz ograniczone prawa rzeczowe,

ktorych katalog réwniez ma charakter zamkniety.
Zgodnie z art. 244 k.c.:

§ 1. Ograniczonymi prawami rzeczowymi sg: uzytkowanie, stuzebno$g¢,

zastaw, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz hipoteka.

§ 2. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz hipoteke regulujg

odrebne przepisy.



Niewatpliwie zatem, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie jest
prawem rzeczowym. Jest to prawo obligacyjne i jako prawo do uzywania lokalu jest
ono niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
Cztonek nie moze wiec podejmowacé zadnych decyzji dotyczacych zmiany osob,
ktérym prawo to przystuguje, ani dokonywac obcigzen, ktérych skutkiem miatoby

by¢ przejscie lokatorskiego prawa do lokalu na inne osoby.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje, zgodnie
z art. 9 ust. 4 u.s.m., w chwili zawarcia pisemnej umowy miedzy czionkiem
a spotfdzielnig (por. E. Bonczak-Kucharczyk [w:] Spoétdzielnie mieszkaniowe.
Komentarz, wyd. IV, WKP 2018, art. 9, art. 9%).

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostato uksztattowane jako
bezterminowe prawo obligacyjne na rzeczy cudzej, niezbywalne i niedziedziczne,
zas wierzyciele cztonka nie mogg z niego zaspokoi¢ swej wierzytelnosci (...);
mozna go jednak przeksztatcic w odrebng wiasno$¢ lokalu na warunkach
okreslonych w art. 12 u.s.m. (por. A. Stefaniak [w:] Komentarz do ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych [w:] Prawo spoétdzielcze. Ustawa o spotdzielniach

mieszkaniowych. Komentarz, wyd. XIV, Warszawa 2018, art. 9).

W istocie, zgodnie z art. 9 ust. 6 u.s.m. do ochrony spodidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
0 ochronie wiasnosci. Wbrew jednak stanowisku skarzgcego, wprowadzenie w tym
wypadku zasad ochrony petytoryjnej nie oznacza, ze spoéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego uzyskato przymiot prawa rzeczowego. Wrecz
przeciwnie, z uwagi na brak cechy prawa rzeczowego, w tym przede wszystkim
cechy podmiotowego prawa bezwzglednego skutecznego wobec wszystkich (erga
omnes), ustawodawca na mocy przepisu szczegdlnego wprowadzit ochrone
prawnorzeczowg omawianego prawa spoétdzielczego, bedgcego prawem

obligacyjnym.

Podobne rozwigzanie zawarto w art. 690 k.c., w mysl ktérego do ochrony
praw najemcy do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie
wiasnosci. W celu wzmocnienia uprawnienia najemcy do uzywania lokalu

komentowany przepis rozszerza skutecznos¢ wierzytelnosci najemcy, odsytajgc do



odpowiedniego stosowania przepiséw o ochronie wiasnosci. Z uwagi na zasade
zamknietej listy praw rzeczowych (art. 244 k.c.) nie dochodzi tu jednak do
wykreowania kolejnego ograniczonego prawa rzeczowego (por. A. Sylwestrzak
[w:] Kodeks cywilny. Komentarz, red. M. Balwicka-Szczyrba, Warszawa 2022, art.
690).

Zgodnie z zasadg exceptiones non sunt extendendae wyjgtkow nie nalezy
interpretowac rozszerzajgco. Zatem ochrona petytoryjna przewidziana w art. 9 ust.
6 u.s.m. badz w art. 690 k.c., dotyczy tylko i wytgcznie sytuacji wskazanych w tych
przepisach.

W rezultacie, brak jest jakichkolwiek przekonujgcych argumentéw, aby
rozstrzyganie przez sgd w postepowaniu nieprocesowym 0O roszczeniu 0 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, na podstawie art. 15 ust. 4 u.s.m.,
kwalifikowac¢ jako sprawe z zakresu prawa rzeczowego, w rozumieniu art. 519* § 1
k.p.c. Stad trafne jest stanowisko Sgdu ad quem, ze w tego rodzaju sprawach nie

przystuguje skarga kasacyjna.

Z przedstawionych powodow orzeczono, jak w sentencji, na podstawie art.
39814 w zwigzku z art. 3941 § 1i § 3 k.p.c.

O kosztach postepowania zazaleniowego rozstrzygnieto na podstawie art.
520 § 3w zw. z art. 108 § 1, art. 397 § 3, art. 391 § 1 i art. 3982 w zw. z art. 13 § 2
k.p.c.



