Sygn. akt Il CSK 98/15

POSTANOWIENIE

Dnia 8 lipca 2015 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Krzysztof Pietrzykowski

w sprawie z powoédztwa "G." sp. j. w K.

przeciwko L. K. i S. K.

o zapfate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 8 lipca 2015 r.,

na skutek skargi kasacyjnej pozwanych

od wyroku Sgdu Okregowego w Krakowie

z dnia 22 pazdziernika 2014 r., sygn. akt Xl Ga 189/14,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;
2. zasadza od pozwanych na rzecz powoddki kwote 1800
(tysigc osiemset) ziotych tytulem kosztéow postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c., Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do
rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje
potrzeba wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub
wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sadow, zachodzi niewaznosc¢
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. W niniejszej
sprawie pozwany ztozyt skarge kasacyjng i jako uzasadnienie wniosku o przyjecie
jej do rozpoznania powotat sie na wystepowanie na jej tle istotnego zagadnienia
prawnego oraz oczywistg zasadnos¢ skargi. Istotne zagadnienie prawne w ocenie
pozwanego ma dotyczy¢ potrzeby oceny, czy dopuszczalne jest odstgpienie przez
najemce od umowy najmu na podstawie art. 493 k.c., gdy umowa zostata zawarta
jeszcze przed wybudowaniem budynku i po wybudowaniu okaze sie,
ze powierzchnia obiecywanego lokalu jest inna niz przewidywata to umowa.
Trafnie w odpowiedzi na skarge kasacyjng podniesiono, ze jest to watpliwos$é
subsumpcyjna, a nie interpretacyjna, co w Swietle orzecznictwa Sgdu Najwyzszego
nie uzasadnia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania. Trzeba dodac,
ze skarzgcy nie wskazat w skardze kasacyjnej ani rozbieznosci w judykaturze,
ani w poglagdach doktryny co do tej kwestii. Oznacza to, ze watpliwos¢ ma
wytgcznie subiektywny, a nie obiektywny charakter - istnieje tylko po stronie
skarzgcego. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze brzmienie art. 493 k.c. jest jakby wprost
dopasowane do takiego stanu faktycznego - jedno ze swiadczen wzajemnych stato
sie niemozliwe do wykonania, bo wynajmujgcy nie moze zaoferowa¢ najemcy
takiego lokalu, ani nawet o wielkosci przyblizonej, bo rdznice w powierzchni
przekraczajgce 10% catosci trudno uznac¢ za przyblizone, jak obiecat w umowie.
W ocenie skarzgcego skarga jest oczywiscie uzasadniona, co ma polegac
na uznaniu, ze sama zmiana powierzchni lokalu przeznaczonego do wynajecia
pozwala na odstgpienie od umowy na podstawie art. 493 k.c., gdy tymczasem
strony w samej umowie w wielu aspektach, np. co do wysokosci naleznego czynszu,
uregulowaty konsekwencje innej powierzchni lokalu od uméwionej. Skarzacy nie
ma racji, bowiem w tym przypadku nie chodzito o zmiane powierzchni lokalu, ktéra

nie ingerowataby w cel, na jaki miat by¢ przeznaczony, a niewatpliwie takiej zmiany



powierzchni lokalu dotyczyly regulacje umowne stron, bowiem od poczatku byto
jasne, ze powod chce w lokalu prowadzi¢ apteke, zatem lokal musi by¢ do tego
zdatny. Przyjeta przez Sgd meriti wykladnia prawa i jego zastosowanie w tej

sprawie sg co najmniej dopuszczalne.

W skardze kasacyjnej wniesionej w niniejszej sprawie nie zostata wykazana
zadna z okolicznosci wskazanych w art. 398° § 1 k.p.c., dlatego Sad Najwyzszy

odmowit przyjecia skargi do rozpoznania.



