Sygn. akt Il CSK 58/19

POSTANOWIENIE

Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Monika Koba

w sprawie z powoédztwa ,,M.” sp. z 0.0. w K.
przeciwko Gminie Miejskiej K.

0 zaptate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 30 lipca 2019 .,

na skutek skargi kasacyjnej strony pozwanej
oraz skargi kasacyjnej strony powodowe;j

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...].

z dnia 26 czerwca 2018 r., sygn. akt | ACa [...],

Dnia 30 lipca 2019 .

1) odmawia przyjecia obu skarg kasacyjnych do rozpoznania,

2) koszty postepowania kasacyjnego miedzy stronami

wzajemnie znosi.

UZASADNIENIE



Wyrokiem z dnia 26 czerwca 2018 r. Sad Apelacyjny w [...]. na skutek
apelacji pozwanej Gminy Miejskiej K. od wyroku Sgdu Okregowego w K. z dnia 24
marca 2016 r. zmienit zaskarzone orzeczenie w ten sposob, ze zasagdzit od
pozwanej na rzecz powodki ,,M.” spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.
kwote 1.106.598,93 zt wraz z ustawowymi odsetkami, a w pozostatym zakresie

powodztwo i apelacje oddalit.

Orzeczenie to zostato zaskarzone skargg kasacyjng przez obie strony.
Powoddka zaskarzyta wyrok w czesci zmieniajgcej wyrok Sadu pierwszej instancji
i oddalajgcej jej powodztwo o zasgdzenie kwoty 1.329.556,48 zt z ustawowymi
odsetkami. Wnoszac o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania wskazata
na potrzebe wyktadni przepisow budzgcych powazne watpliwosci, podnoszac, ze
umowa najmu nieruchomosci gruntowej zabudowanej zawarta na czas
nieokreslony z jednostkg samorzadu terytorialnego, ktéra polega na urzgdzeniu
samodzielnego lokalu w miejsce czesci wspolnych nieruchomosci lub pomieszczen
przynaleznych do innych lokali, gdzie wartos¢ nakltadéw najemcy polegajgcych na
wykonaniu robét budowlanych przekracza progi przewidziane do zastosowania
przepisow o zamoéwieniach publicznych jest niewazna w zakresie wytgczajgcym
odptatno$¢ robdét budowlanych i uregulowania sytuacji prawnej stron w oparciu
0 najem, a w miejsce uregulowan umownych najmu wchodzg uregulowania
ustawowe robot budowlanych i ogdlne zasady rozliczania naktadow. W takich
okolicznosciach do czasu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, umowa powinna
by¢ kwalifikowana, jako odptatna umowa o roboty budowlane polegajgca na
remoncie budynku, bowiem najem nie moze by¢ wykonywany. Jezeli nie dochodzi
natomiast do utworzenia samodzielnego lokalu mieszkalnego naktady powinny by¢
rozliczone odnosnie do wartosci catej nieruchomosci metodg poréwnawczg
lub dochodowg. Gmina nie powinna bowiem kosztem najemcow obiektow
o charakterze zabytkowym dokonywac ich finansowania z obejsciem przepiséw
0 zamowieniach publicznych. W konsekwencji w przekonaniu skarzgcej do oceny
terminédw przedawnienia nie powinny mie¢ zastosowania przepisy o0 najmie
lecz o robotach budowlanych, wzglednie o bezpodstawnym wzbogaceniu. Z tych
przyczyn, a takze przedstawionych w uzasadnieniu skargi, skarga kasacyjna jest,

zdaniem skarzgcej, oczywiscie uzasadniona.



W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwana wniosta 0 odmowe przyjecia jej

do rozpoznania oraz zasgdzenie kosztow postepowania kasacyjnego.

Pozwana zaskarzyta wyrok w zakresie oddalajgcym jej apelacje co do kwoty
1.106.598,93 zt z ustawowymi odsetkami. Wnoszgc o przyjecie skargi kasacyjnej
do rozpoznania stwierdzita, Ze jest ona oczywiscie uzasadniona. Sgd Apelacyjny
uznat bowiem za stuszne roszczenie powddki, pomimo ze ulegto ono
przedawnieniu, a zasgdzona na rzecz powodki na podstawie art. 663 i 676 k.c.
kwota obejmuje naktady i ulepszenia wykonane poza przedmiotem najmu i koszty,
ktérych najemca nie poniést. Wskazata réwniez, ze w sprawie przed Sgdami
obu instancji doszto do niewaznosci postepowania, powoddka byta bowiem

reprezentowana przez cztonka zarzadu, ktéremu uptynat okres kadenciji.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng powodka wniosta o jej odrzucenie
ewentualnie odmowe przyjecia skargi do rozpoznania oraz zasgdzenie kosztéw

postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Sad Najwyzszy nie znalazt Zzadnych podstaw do odrzucenia skargi
kasacyjnej pozwanej, skarga zostala bowiem wniesiona w terminie -
15 pazdziernika 2018r. (k. 2718) i nie zawiera brakéw formalnych wskazujgcych na

jej niedopuszczalnosé.

Skarga kasacyjna jest nadzwyczajnym sSrodkiem zaskarzenia, ktérego
rozpoznanie przez Sad Najwyzszy musi by¢ uzasadnione wzgledami o szczegdlnej
doniostosci, wykraczajgcymi poza indywidualny interes skarzgcego, a majgcymi
swoje zrodto w interesie publicznym. Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sgd Najwyzszy
przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne
zagadnienie prawne, potrzeba wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne
watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie saddw, zachodzi
niewaznos$¢ postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Sad
Najwyzszy w ramach przedsgdu bada tylko wskazane w skardze kasacyjnej
okolicznosci uzasadniajgce jej przyjecie do rozpoznania, a nie podstawy kasacyjne
i ich uzasadnienie. Cel wymagania okreslonego w art. 3984 § 2 k.p.c. moze by¢

osiggniety tylko przez powotanie i uzasadnienie istnienia przestanek o charakterze



publicznoprawnym, ktore bedg mogty stanowi¢ podstawe oceny skargi kasacyjnej

pod katem przyjecia jej do rozpoznania.

Oparcie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania na tym, ze
istnieje potrzeba wyktadni przepiséw prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub
wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgdow wymaga wykazania, ze
okreslony przepis prawa, mimo ze budzi powazne watpliwosci, nie doczekat sie
wyktadni albo niejednolita wykfadnia wywotuje wyraznie wskazane przez
skarzgcego rozbieznosci w orzecznictwie w odniesieniu do identycznych Ilub
podobnych stanéw faktycznych. Skarzgcg obcigzat obowigzek przedstawienia
odrebnej i pogtebionej argumentacji jurydycznej wskazujgcej na zaistnienie
powotanej okolicznosci uzasadniajgcej przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania,
zawierajgcej szczegotowy opis tego, na czym polegajg powazne watpliwosci
interpretacyjne wraz z podaniem doktrynalnego lub orzeczniczego zrodta tych
watpliwosci. Ponadto, ze wzgledu na publiczne cele, jakie ma do spetnienia
rozpoznanie przez Sad Najwyzszy skargi kasacyjnej, skarzgca powinna takze
wykazac celowos¢é dokonania wykfadni przepisu przez Sad Najwyzszy ze wzgledu
na potrzeby praktyki sgdowej (por. m.in. postanowienia Sgdu Najwyzszego
z dnia 17 marca 2015 r., | PK 4/15, nie publ., z dnia 23 kwietnia 2015 r.,
| CSK 691/14, nie publ., z dnia 17 marca 2015 r., | PK 4/15, nie publ., i z dnia
12 grudnia 2008 r., Il PK 220/08, nie publ.).

Przestanka z art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c. nie zostata w sposéb wiasciwy
uzasadniona. Powoddka nie sprecyzowata przepiséw, ktorych wyktadnia ma budzic¢
powazne watpliwosci. Nie wskazata zadnych rozbieznych pogladéw judykatury
i doktryny dotyczgcych zagadnien, ktére miaty staC sie podstawg przyjecia skargi
do rozpoznania ani nie wykazata, ze nie staly sie one przedmiotem wyktadni
Sadu Najwyzszego, a jest to konieczne z uwagi na powazne watpliwosci, co do
ich znaczenia powstajgce w procesie ich interpretacji i miesci sie w zakresie
problematyki, ktdra podlega badaniu w postepowaniu kasacyjnym. Argumentacja
skarzgcej jest jednostronna i ogranicza sie do przedstawienia wtasnego pogladu
prawnego w opozycji do stanowiska Sgdu drugiej instancji. Ponadto wskazane
przez skarzgcg zagadnienia, nie majg charakteru abstrakcyjnego, syntetycznego

i uniwersalnego, lecz sg osadzone w okolicznosciach konkretnej sprawy i dotyczg



powstatych in casu watpliwosci skarzgcej dotyczgcych kwalifikacji umow taczgcych
strony i zwigzanych z tym konsekwencji w zakresie zasad rozliczenia naktaddw i ich
przedawnienia. Oderwane sg przy tym od stanowiska powddki prezentowanego
w toku postepowania przed Sgdami obu instancji odnosnie do kwalifikacji umow
taczacych strony i wigzgcej Sad Najwyzszy podstawy faktycznej zaskarzonego
rozstrzygniecia z ktérej wynika, ze strony zawarty umowy najmu (art. 3983 § 3
i 398138 2 k.p.c.).

Ponadto problematyka naktadow, ktére ponosi wynajmujgcy celem
przystosowania obiektu do swoich potrzeb, zasad ich rozliczen, w tym
dopuszczalnosci stosowania w tym zakresie przepisow o0 bezpodstawnym
wzbogaceniu, a takze problematyki przedawnienia zaréwno naktadéw koniecznych
jak i uzytecznych byta wielokrotnie przedmiotem wypowiedzi Sgdu Najwyzszego
(por. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 4 listopada 1980 r., || CR 394/80,
OSNC 1981, nr 7, poz. 134, z dnia 12 listopada 1982 r., Il CRN 269/82, nie publ.,
z dnia 17 pazdziernika 1988 r., IV CR 258/88, IV CR 258/88, Biul. S.N. 1989, nr 2,
str. 19, z dnia 12 listopada 1997 r., | CKN 318/97, nie publ., z dnia 22 kwietnia
1999r., Il CKN 296/98, nie publ.,, z dnia 9 listopada 2000 r., II CKN 339/00,
nie publ., z dnia 30 listopada 2000 r., | CKN 924/98, OSNC 2001, nr 6, poz. 92,
z dnia 21 stycznia 2004 r., IV CK 362/02, nie publ., z dnia 19 listopada 2004 r.,
Il CK 158/04, nie publ., z dnia 7 kwietnia 2005 r., Il CK 431/04, nie publ., z dnia
7 kwietnia 2005 r., Il CK 565/04, nie publ., z dnia 29 czerwca 2005 r., V CK 751/04,
M. Prawn. 2005, nr 17, poz. 828, z dnia 26 czerwca 2008 r., Il CSK 69/08, nie publ.,
i z dnia 12 stycznia 2012 r., Il CSK 283/11, | C 2013, nr 1, str. 45).

Z kolei zgodnie z utrwalonym stanowiskiem Sagdu Najwyzszego przez
oczywistg zasadno$¢ skargi kasacyjnej (art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c.) nalezy rozumie¢
sytuacje, w ktorej skarga jest uzasadniona w sposéb ewidentny, wskazujgc na
razgce i powazne uchybienia zaskarzonego orzeczenia, ktére sg mozliwe do
stwierdzenia bez koniecznosci prowadzenia bardziej ztozonych rozumowan.
Jedynie w takim wypadku mozliwa jest kontrola prawomocnego orzeczenia sadu
drugiej instancji w postepowaniu kasacyjnym. Obcigzenie go oczywistg i istothg
wadg wskazuje, ze usuniecie tego orzeczenia z obrotu lezy w interesie publicznym

— a tym samym, ze moze dojs¢ do realizacji celu skargi kasacyjnej, jako



nadzwyczajnego srodka zaskarzenia (tak np. Sad Najwyzszy w postanowieniach
z dnia 10 kwietnia 2013 r., lll CSK 67/13, nie publ. i z dnia 29 wrzesnia 2017 r.,
V CSK 162/17, nie publ.). Sytuacja taka w analizowanym przypadku nie wystepuije.

Odnosnie do skargi kasacyjnej powodki to kwestie, ktére majg budzi¢
powazne watpliwosci skarzgca obejmuje jednoczesnie wnioskiem o przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania z uwagi na jej oczywistg zasadnos¢. Tymczasem nie
jest mozliwe réwnoczesne wykazywanie, ze w sprawie wystepuje potrzeba
wyktadni przepiséw prawnych budzgcych powazne watpliwosci i ze skarga oparta
na naruszeniu tych przepiséw jest oczywiscie uzasadniona. Albo jest tak, ze
wyktadnia danych przepiséw jest prosta i w zwigzku z tym, ich naruszenie jest
oczywiste albo tak, ze wyktadnia ta rodzi istotne zagadnienie prawne, wobec czego
naruszenie przepisbw nie moze by¢ oczywiste (por. m.in. postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 29 lipca 2015 r., | CSK 980/14, nie publ. i z dnia
26 listopada 2013 r., | UK 291/13, nie publ.). Ponadto w lakonicznym uzasadnieniu
wniosku brak argumentacji wykazujgcej, ze sposob rozstrzygniecia problemoéw
materialnoprawnych i procesowych przez Sad Apelacyjny przemawia za oczywistg
zasadnoscig skargi. Skarzgca nie uwzglednita, ze skarga kasacyjna winna by¢ tak
zredagowana i skonstruowana by Sgd Najwyzszy nie musiat poszukiwa¢ w jej
podstawach Ilub ich uzasadnieniu elementéw kreatywnych skargi. Skarzgca
powinna byta poda¢ argumenty wykazujgce, ze rzeczywiscie skarga kasacyjna jest
oczywiscie uzasadniona i w czym — w jej ocenie — wyraza sie ta ,oczywisto$¢”,

a czego nie uczynita.

Odnosnie do skargi kasacyjnej pozwanej z motywéw zaskarzonego
orzeczenia nie wynika by Sgd Apelacyjny dochodzac do wniosku, ze roszczenie
powodki w zakresie ostatecznie uwzglednionym nie ulegto przedawnieniu z uwagi
na skuteczne objecie go wnioskiem o zawezwanie do préby ugodowej, uczynit to
W sposob sprzeczny ze stanowiskiem prezentowanym w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego. Stwierdzono w nim, ze przerwanie biegu przedawnienia dotyczy
tej czesci roszczenia w znaczeniu materialnoprawnym ktéra zostata zgtoszona
w zawezwaniu do préby ugodowej, ktdre nie musi by¢ tak Scisle sprecyzowane
jak pozew (art. 187 k.p.c.). Wnioskodawca na tym etapie nie ma obowigzku

wykazywania swojego zgdania. Istotna jest przy tym podstawa faktyczna zgdania



objetego zawezwaniem do préby ugodowej, a nie jego podstawa prawna w mysl
zasady dabo tibi factum dabo tibi ius (por. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego
z dnia 10 sierpnia 2006 r., V CSK 238/06, nie publ., z dnia 25 listopada 2009 r.,
[l CSK 259/09, nie publ., z dnia 14 lipca 2010 r., V CSK 30/10, nie publ., z dnia
19 marca 2012 r., Il PK 175/11, nie publ. oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego
z dnia 17 czerwca 2014 r., V CSK 586/13, nie publ.). Wniosek o przyjecie skargi do
rozpoznania ma w tym zakresie charakter polemiczny i nie uwzglednia, ze stron

poza umowami najmu nie fgczyty inne stosunki prawne.

Stanowisko skarzgcej kwestionujgce zakres naktadéw uwzglednionych przez
Sad Apelacyjny zmierza natomiast do zakwestionowania opinii biegtego na ktoérej
Sad Apelacyjny opart rozstrzygniecie oraz oceny przeprowadzonych w sprawie
dowododw, w oparciu o ktére Sad ten przyjat, ze powddka wykazata poniesienie
naktadow o okreslonej wartosci. Kwestie te jako usuwajgce sie spod kontroli Sgdu
Najwyzszego nie mogg by¢ podstawg wniosku o przyjecie skargi do rozpoznania
(art. 398°§ 3i3982§ 2 k.p.c.).

Nie stanowi kwalifilkowanego naruszenia prawa uwzglednienie w nakfadach,
takze tych prac, ktore zostaty wykonane poza lokalami bedgcymi przedmiotem
najmu, skoro pozostawaty one w scistym zwigzku z umowami najmu i miaty na celu
zapewnienie prawidiowego funkcjonowania wynajmowanych lokali. O oczywistej
zasadnosci skargi nie przekonuje takze dokonana przez Sad Apelacyjny wyktadnia
umow najmu w zakresie zawartych w nich postanowien dotyczacych zasad
ponoszenia i zwrotu nakfadow. Kwestionujgc stanowisko Sgdu Apelacyjnego w tym
przedmiocie pozwana pomija, ze tekst dokumentu nie stanowi wytgcznej podstawy
wyktadni ujetych w nim oswiadczen woli, waznym kryterium sg bowiem okolicznosci
w jakich zostato ztozone, czyli kontekst sytuacyjny pozostajgcy w zwigzku ze
znaczeniem wyrazen jezykowych, w tym przebieg negocjacji, dotychczasowe;j
wspotpracy stron, zachowanie stron, sposdb wykonania zobowigzania oraz inne
zachowania przejawiane przez strony ex post, ktére mogg wskazywaé na
rzeczywisty sposéb rozumienia ztozonego o$wiadczenia woli (por. m.in. uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 29 czerwca 1995 r., lll CZP 66/95, OSNC 1995,
nr 12, poz. 168 oraz wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r., V CK
670/03, OSNC 2005, nr 9, poz. 162, z dnia 29 kwietnia 2009 r., Il CSK 614/08,



nie publ., z dnia 15 pazdziernika 2010 r., V CSK 36/10, nie publ., z dnia 17 czerwca
2009 r., V CSK 90/09, nie publ., z dnia 8 stycznia 2010 r., IV CSK 269/09, nie publ.,
i z dnia 21 grudnia 2011 r., lll CSK 47/10, nie publ.).

Sad Apelacyjny w motywach rozstrzygniecia dokonujgc wykiadni uméw
najmu zwrocit uwage, Zze pozwana w zakresie rozliczenia naktadéw nie
zachowywata sie w sposob konsekwentny, z jednej strony wykluczajgc uprawnienie
powodki w tym zakresie, a z drugiej strony przyznajgc, ze jej ono przystuguje pod
warunkiem zweryfikowania nakfadéw i ustalenia ich wartosci oraz nie traktujgc

naktadow, jako dokonanych bez jej zgody.

Analiza zatem wnioskbw na tle podstaw obu skarg oraz motywow
zaskarzonego orzeczenia, nie prowadzi do oceny, ze Sad Apelacyjny ferujgc
wyrok dopuscit sie kardynalnych btedéw, w stopniu przemawiajgcym za oczywistg

zasadnoscig skarg.

Nie zastuguje rowniez na podzielenie zgtoszony przez pozwang we wniosku
0 przyjecie skargi do rozpoznania zarzut niewaznosci postepowania przed Sgdami
obu instancji (art. 379 pkt 2 w zw. z art. 398°§ 1 pkt 3 k.p.c.). Zdaniem skarzgcej
skoro w umowie powodowej spotki nie oznaczono kadencji zarzgdu to zgodnie z art.
202 § 1 k.s.h. mandaty cztonkéw zarzgdu wygasty z dniem odbycia zgromadzenia
wspolnikéw  zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za pierwszy rok
obrachunkowy, ktére miato miejsce jeszcze przed ztozeniem przez powodke
wnioskdw o zawezwanie pozwanej do proby ugodowej. Ocena tego zarzutu
dokonana przez Sad Apelacyjny jest zgodna ze stanowiskiem zajetym przez Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 12 pazdziernika 2011 r., Il CSK 29/11 (nie publ.).
Stwierdzono w nim, ze w razie powotania czionka zarzgdu na czas nieoznaczony
nie znajdujg zastosowania przepisy art. 202 § 1-2 k.s.h., lecz § 4 tego przepisu, co
oznacza, ze cztonek zarzadu powotany na czas nieoznaczony bedzie petni¢ swojg
funkcje tak dtugo, dopoki nie spefini sie ktorakolwiek z przestanek wygasniecia
mandatu w nim okreslona, w szczegolnosci zas, dopoki nie zostanie
uchwatg wspolnikbw odwotany. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego jest takze
prezentowany poglad przeciwny (por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 21 lipca
2010 r., Il CZP 23/10, OSNC 2011, nr 1, poz. 6). Rozstrzyganie tej rozbieznosci



w orzecznictwie w okolicznosciach rozpoznawanej sprawy nie jest jednak
niezbedne. Pozwana nie wykazata bowiem dostatecznie, ze niezaleznie od
problematyki wygasniecia mandatu cztonka zarzadu z przyczyn do ktoérych sie
odwotuje, jej przeciwniczka procesowa byta pozbawiona organu uprawnionego do

jej reprezentowania, co trafnie akcentuje powddka w odpowiedzi na skarge.
Z przytoczonych wzgledow Sad Najwyzszy na podstawie art. 398°§ 2 k.p.c.
odmowit przyjecia obu skarg kasacyjnych do rozpoznania, nie znajdujgc tez

okolicznosci, ktore w ramach przedsadu jest obowigzany bra¢ pod uwage z urzedu.

O kosztach postepowania kasacyjnego Sad Najwyzszy orzekt na podstawie
art. 100 w zw. z art. 391 § 1 w zw. z art. 398*' k.p.c. dokonujgc ich wzajemnego

Zniesienia.

aj



