Sygn. akt lll CSK 416/15

POSTANOWIENIE

Dnia 25 lutego 2016 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z powodztwa K. K.

przeciwko [...] Spotdzielni Mleczarskiej w K.

o zapfate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 25 lutego 2016 r.,

na skutek skargi kasacyjnej strony pozwanej
od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 30 czerwca 2015 r., sygn. akt | ACa [...],

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

UZASADNIENIE

Pozwana [...] Spoétdzielnia Mleczarska w K. wniosta skarge kasacyjng od
wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...] z dnia 30 czerwca 2015 r., zmieniajgcego wyrok
Sadu Okregowego w K. z dnia 26 listopada 2014 r. przez obnizenie zasgdzonej na
rzecz powoda K. K. kwoty 241 652,28 zt do kwoty 210 835,18 zi, oddalenie
powodztwo ponad te kwote, a ponadto przesuniecie daty, od ktérej powodowi
nalezg sie odsetki z 22 stycznia 2013 r. na 8 pazdziernika 2012 r. Dalej idace
zgdania apelacji nie zostaty uwzglednione. Zasgdzona kwota stanowita
odszkodowanie oraz zwrot swiadczen przekazanych przez powoda pozwanej na
podstawie zawartej przez strony umowy najmu budynku i znajdujgcego sie przed
nim placu. Powod odstgpit od tej umowy, kiedy okazato sie, ze wbrew jej
postanowieniom pozwana nie udostepni mu czesci placu znajdujgcego sie przed

pomieszczeniem przeznaczonym na biuro obstugi klientéw warsztatu powoda, w



ktorym zamierzat montowa¢ w samochodach instalacje gazowe. Niemoznosc¢
dysponowania tym fragmentem placu Sady uznaty za pozbawiajgcg umowe
gospodarczego znaczenia dla najemcy. Odszkodowanie obejmowato koszty
poniesione przez powoda na adaptacje pomieszczen, natomiast pozostata kwota
odpowiadata sumie przekazanej przez niego pozwane;j z tytutu naleznosci z umowy
najmu. Odstgpienie przez powoda od umowy Sagdy uznaty za skuteczne na
podstawie art. 491 k.c. Roszczenia, w czesci, ktérg ostatecznie Sgd Apelacyjny

uznat za uzasadniong, zostaty zasadzone na podstawie art. 494 i art. 471 k.c.

W skardze kasacyjnej pozwana zarzucita naruszenie prawa materialnego
przez niewtasciwe zastosowanie art. 494 k.c. oraz wadliwe niezastosowanie
art. 677 k.c. w zw. z art. 675 k.c. Jako naruszony przepis postepowania wskazata
art. 292 k.p.c. Wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i przekazanie
sprawy Sgdowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania, ewentualnie o uchylenie
w catosci zaskarzonego orzeczenia i zmiane wyroku Sgadu Okregowego przez
oddalenie powodztwa i zasgdzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow procesu

za catosc¢ postepowania.
Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuje.

Skarga kasacyjna uksztaltowana zostata w przepisach kodeksu
postepowania cywilnego jako nadzwyczajny srodek zaskarzenia, nakierowany na
ochrone interesu publicznego przez zapewnienie rozwoju prawa i jednolitosci
wyktadni oraz usuniecie z obrotu prawnego orzeczeh wydanych w postepowaniu
dotknietym niewaznoscig lub oczywiscie wadliwych, nie zas jako ogdlnie dostepny
srodek zaskarzenia orzeczen nie satysfakcjonujgcych stron. Koniecznej selekcji
skarg pod katem realizacji tego celu stuzy instytucja tzw. przedsadu, ustanowiona
w art. 398° k.p.c., w ramach ktorej Sad Najwyzszy dokonuje wstepnej oceny sprawy
przedstawionej mu ze skargg kasacyjng. Zakres przeprowadzanego badania jest
ograniczony do kontroli, czy w sprawie ujawnity sie przewidziane w art. 398° § 1
pkt 1 - 4 k.p.c. okolicznosci przemawiajgce za przyjeciem skargi do rozpoznania.

Skarzgca uzasadnita potrzebe rozpatrzenia jej skargi przestankami

przewidzianymi w art. 398°§ 1 pkt 1 i 4 k.p.c., to znaczy wystgpieniem w sprawie



istotnych zagadnien prawnych oraz oczywistg zasadno$cig wniesionego Srodka

zaskarzenia. Zagadnienia ujeta w pytaniach:

1. czy skoro przepisy kodeksu cywilnego, dotyczgce umowy najmu,
zarowno w odniesieniu do umow zawartych na czas oznaczony, jak i nieoznaczony,
w zadnym przypadku nie przewidujg mozliwosci odstgpienia od umowy, to czy do
umowy najmu mozna stosowaé ogolne przepisy o odstgpieniu od umowy
wzajemnej, pomijajgc okolicznos¢, ze ustawodawca uregulowat odpowiedzialnosc

za wady rzeczy najetej w art. 664 § 2 k.c.?

2. czy strona umowy najmu moze dowolnie wybieraé¢, z ktérych instytucji
prawa cywilnego korzysta, chcgc rozwigzac realizowang umowe najmu - wigczajgc

w to réwniez odstgpienie?

3. czy mozna uznac, ze umowa hajmu nie byta wykonywana w sytuacji,
gdy najemca, ktory podpisat umowe, objat lokal, rozpoczagt prace adaptacyjne oraz
ptacit regularnie czynsz w petnej wysokosci i czy w takiej sytuacji mozliwe jest

stosowanie przepisdéw o odstgpieniu od umowy z pominieciem przepiséw o najmie.

4. czy podmiot realizujgcy aktywnie swoje obowigzki umowne strony
umo najmu - moze wylaczy¢ sie od ustawowych regulacji dotyczacych tej
Wy naj ytgczy € y g ] yCcZgcy ]

instytucji przez ztozenie oswiadczenia o odstgpieniu od umowy najmu.

5. czy dopuszczalne jest aby dokonujgc czynnos$¢ procesowg ogledzin,
Sad stosujgc site fizyczng osobiscie przetamat dokonane przez powoda zamkniecie
wejscia do pomieszczen przedmiotu najmu, a nastepnie zobowigzat pozwang do
zabezpieczenia wejscia i uznat, ze nastgpito wydanie lokalu na rzecz pozwanej
i tym samym zmienit stan faktyczny przedmiotu sporu.

Istotnym zagadnieniem prawnym w rozumieniu art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. jest
problem nowy i dotychczas niewyjasniony, dotyczgcy waznego abstrakcyjnego
zagadnienia jurydycznego, ktérego rozpatrzenie przyczyni sie do rozwoju mysli
prawnej i bedzie miato znaczenie nie tylko do oceny konkretnej, jednostkowe;j
sprawy, ale takze znajdzie zastosowanie przy rozstrzyganiu innych podobnych
spraw. Skarzgcy powinien to zagadnienie sformutowaé oraz przedstawic
argumentacje jurydyczng uzasadniajgcg teze o mozliwosci rozbieznych ocen

prawnych w zwigzku ze stosowaniem przepiséw, na tle ktérych powstaty



watpliwosci. Zagadnienie powinno by¢ istotne ze wzgledu na wage problemu
interpretacyjnego dla systemu prawa. Tak kwalifikowane zagadnienie nie wystepuje
w sprawie, jezeli Sad Najwyzszy w danej kwestii wyrazit swdj poglad
we wczesniejszym orzecznictwie, a nie zachodzg okolicznosci uzasadniajgce
zmiane tego stanowiska. Ten ostatni wypadek dotyczy kwestii prawnej przytoczonej
przez skarzgcego. W wyroku z dnia 15 maja 2007 r., (V CSK 30/07,
OSP 2008/12/127) Sad Najwyzszy przyjat, ze art. 491 k.c. ma zastosowanie takze
do zobowigzan ciggtych. W doktrynie wyjasnione juz tez zostato, ze w wypadkach,
kiedy ustawodawca w przepisach normujgcych okreslone rodzaje zobowigzan
ciggtych z umow wzajemnych dopuszcza mozliwos¢ wypowiedzenia stosunku
bez zachowania terminbw wypowiedzenia, ze skutkiem na przysziosc
(jako przykfad przytaczane sg np. art. 664 § 2, art. 667 § 2, art. 672, 687, 7642 k.c.),
art. 491 k.c. nie stosuje sie. Te mysl respektuje powotane przez skarzgca
orzeczenie Sadu Najwyzszego, nawigzuje tez do niej Sad Apelacyjny
w zaskarzonym rozstrzygnieciu, wskazujgc na odmiennos$¢ stanéw faktycznych
polegajgcg na tym, ze pozwana w ogole nie wydata powodowi catego przedmiotu
umowy, powdd zas nie podjgt planowanej dziatalnosdci i nie wyszedt poza etap
adaptacji pomieszczen.

Z kolei ostatnie zagadnienie nie dotyczy postepowania przed Sadem drugiej
lecz przed Sgdem pierwszej instancji, nie byto tez przedmiotem zarzutéw apelacyjnych,
wobec czego nie miesci sie w zakresie podlegajgcym kontroli w postepowaniu
kasacyjnym.

Zdaniem pozwanej jej skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona, poniewaz
,zarowno Sad | jak i Il instancji w sposéb jednoznaczny oparty swoje orzeczenia na
instytucji odstgpienia, pomingwszy okoliczno$¢ zawarcia umowy najmu miedzy
przedsiebiorcami, nadto w przypadku prawidtowego rozpoznania w oparciu 0 przepisy
dotyczgce instytucji najmu - powodztwo winno zosta¢ oddalone juz na etapie | instancji
wobec potwierdzonej w toku postepowania okolicznosci braku wydania lokalu przez
najemce - a tym samym wystgpienia z roszczeniem, ktdre nie mogto powstac”. Takie
uzasadnienie wskazuje na tozsamos¢ probleméw prawnych, ktére — zdaniem
skarzagcej wymagajg rozwikfania i okolicznosci, ktére uwaza za przesgdzajgce

0 oczywistej stusznosci swojego srodka zaskarzenia. Przytoczona argumentacja jest



jednak wewnetrznie sprzeczna, w wypadku, kiedy wystepuje istotne zagadnienie
prawne, naruszenie wymagajacych wyjasnien przepiséw nie moze by¢ oczywiste (por.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 29 lipca 2015 r., | CSK 980/14, LEX
1770903). Oczywista zasadnos$¢ skargi kasacyjnej zachodzi tylko wtedy, kiedy dla
przecietnego prawnika z samej tresci skargi - bez pogtebionej analizy i jurydycznych
dociekan - w sposob jednoznaczny wynika, ze wskazane w niej podstawy zastugujg na
uwzglednienie, a zaskarzone orzeczenie jest jaskrawo nieprawidiowe (por. np.
postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 15 lipca 2015 r., IV CSK 17/15, LEX nr
1770910). Przytoczone przez skarzacg argumenty sg ogolnikowe i nie przekonujg
0 oczywistej zasadnosci jej skargi

Z tych przyczyn powotane przez skarzgcg podstawy przyjecia skargi kasacyjnej
do rozpoznania nie potwierdzajg zasadnosci jej wniosku O rozpoznanie sprawy.
Okolicznosci sprawy nie wskazujg tez, aby zachodzity inne przestanki przewidziane
w art. 398°§ 1 k.p.c.

W tym stanie rzeczy Sad Najwyzszy odmoéwit przyjecia tej skargi do

rozpatrzenia.



