Sygn. akt 1l CSK 315/17

POSTANOWIENIE

Dnia 6 kwietnia 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak

w sprawie z powodztwa M. G., G. G.i E.G.

przeciwko Gminie K.

0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli ewentualnie o zaptate,
na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 6 kwietnia 2018 r.,

na skutek skargi kasacyjnej powodow

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w K.

z dnia 7 marca 2017 r., sygn. akt | ACa .../16,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. zasadza od kazdego z powodow na rzecz strony pozwanej
kwoty po 1800 (jeden tysigc osiemset) zi, tytutem kosztow
postepowania kasacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa - Saqdu Apelacyjnego w K. na
rzecz adw. M. M. wynagrodzenie w kwocie 5400 (pie¢ tysiecy
czterysta) zt, powiekszonej o stawke podatku od towarow i ustug,
za nieoptacong pomoc prawng udzielong powodom z urzedu w

postepowaniu kasacyjnym.



UZASADNIENIE

W zwigzku ze skargg kasacyjng powoddéw [...] od wyroku Sadu
Apelacyjnego w K. z dnia 7 marca 2017 r., sygn. akt | ACa .../16 Sad Najwyzszy

zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne,
istnieje potrzeba wyktadni przepiséw prawnych budzacych powazne watpliwosci
lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznosé
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Tylko na tych
przestankach Sad Najwyzszy moze oprzec¢ rozstrzygniecie o przyjeciu lub odmowie

przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

Dopuszczenie i rozpoznanie skargi kasacyjnej ustrojowo i procesowo jest
uzasadnione jedynie w tych sprawach, w ktérych mogg by¢ zrealizowane jej funkcje
publicznoprawne. Zatem nie w kazdej sprawie, skarga kasacyjna moze bycC przyjeta
do rozpoznania. Sgd Najwyzszy nie jest trzecig instancjg sgdowg i nie rozpoznaje
sprawy, a jedynie skarge, bedacg szczegdélnym $rodkiem zaskarzenia.
W judykaturze Sgdu Najwyzszego, odwotujgcej sie do orzecznictwa Europejskiego
Trybunatu Praw Cztowieka w Strasburgu, jeszcze w okresie obowigzywania kasacji
zostato utrwalone stanowisko, Zze ograniczenie dostepnosci i dopuszczalnosci
kasacji nie jest sprzeczne z Konstytucjg RP, ani z wigzgcymi Polske
postanowieniami konwencji miedzynarodowych (por. uzasadnienie uchwaty sktadu
siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 2001, Il CZP 49/00, OSNC
2001, nr 4, poz. 53).

Podstawowym celem postepowania kasacyjnego jest ochrona interesu
publicznego przez zapewnienie jednolitosci wyktadni oraz wktad Sgdu Najwyzszego
w rozwdj prawa i jurysprudencji (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
4 lutego 2000 r., Il CZ 178/99, OSNC 2000, nr 7 - 8, poz. 147).

W skardze kasacyjnej powodowie zarzucili naruszenie art. 34 ust. 1 pkt 3

w zw. z art. 36 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami



(u.g.n.), przez ich niezastosowanie, pomimo wystgpienia obiektywnych przestanek

do zasgdzenia odszkodowania.

Whniosek o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania skarzgcy oparli
na przestance uregulowanej w art. 398°§ 1 pkt 1 k.p.c. Przestanka ta nie zostata

jednak spetniona.

Wedilug ugruntowanego orzecznictwa Sadu Najwyzszego, przedstawienie
okolicznosci uzasadniajgcych rozpoznanie skargi kasacyjnej ze wzgledu na
przestanke istothego zagadnienia prawnego polega na sformutowaniu tego
zagadnienia i wskazaniu argumentow, ktére prowadzg do rozbieznych ocen. Musi
przy tym chodzi¢ o zagadnienie nowe, dotychczas nierozpatrywane w judykaturze,
ktore zarazem ma znaczenie dla rozpoznania wniesionej skargi kasacyjnej oraz
innych podobnych spraw (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 10 maja
2001, Il CZ 35/01, OSNC 2002, nr 1, poz. 11, z dnia 11 stycznia 2002, Il CKN
570/01, OSNC 2002, nr 12, poz. 151, z dnia 21 czerwca 2016 r., V CSK 21/16,
nie publ., z dnia 15 czerwca 2016 r., V CSK 4/16, nie publ.).

Istotnego zagadnienia prawnego skarzgcy upatrujg w koniecznosci
wyjasnienia, czy w swietle art. 34 ust. 1 pkt 3 u.g.n. najemcy przystuguje prawo
pierwszenstwa w nabyciu udziatu w nieruchomosci, na ktoérej znajduje sie budynek

mieszkalny, a w nim wyodrebnione lokale mieszkalne.

W pierwszej kolejnosci nalezy zwrdci¢ uwage, iz przedstawione zagadnienie
prawne wykracza poza granice zgdania pozwu i podstawe faktyczng powddztwa.
Mianowicie, powodowie w ostatecznie sprecyzowanym pozwie domagali sie
zobowigzania strony pozwanej Gminy K. do bezptatnego przeniesienia na ich rzecz
wiasnosci lokalu o powierzchni réwnej wczesniej zajmowanemu lokalowi nr 5 przy
ul. Z. 1A o powierzchni 63 m?, ewentualnie zasgdzenie na ich rzecz kwoty 500 000
zt celem wykupienia innego mieszkania. Powyzsze zgdania wywodzili z czynu
niedozwolonego jakiego miata sie dopusci¢ strona pozwana, a zarazem
nienalezytego wykonania umowy najmu, na skutek niedoprowadzenia lokalu nr 13
przy ul. O. 4/6 do stanu przydatnego do umoéwionego uzytku wynikajgcego ze
stosunku najmu. Zatem, zrodtem zgtoszonych przez powodow roszczen byto

nienalezyte wykonanie umowy najmu i niezapewnienie im lokalu o odpowiednim



standardzie. Tymczasem zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 u.g.n. w przypadku zbywania
nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z
zastrzezeniem art. 216a, przystuguje m.in. osobie, ktéra jest najemcag lokalu
mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony. W zwigzku z tym,
powofany w skardze kasacyjnej przepis na ktérym oparto zarzuty nie przystaje do
tego, co stanowito przedmiot sporu i rozstrzygniecia. Twierdzenia oparte na
powotanym wyzej przepisie znalazty sie wprawdzie w apelacji, jednak nie zostato
sformutowane przez profesjonalnego petnomocnika zgdanie (pomijajgc juz jego
skutecznos¢ w Swietle art. 383 k.p.c.). Roszczenie oparte na tym przepisie ma
niewatpliwie inny charakter anizeli roszczenie wywodzone z czynu niedozwolonego,
czy nienalezytego wykonania umowy najmu wskutek wydania lokalu obarczonego

wadami fizycznymi uniemozliwiajgcymi zamieszkanie w nim.

Niezaleznie od powyzszych uwag, powodowie z chwilg opuszczenia lokalu
potoznego w budynku przy ul. Z. 1A w K. i zawarcia w dniu 30 pazdziernika 2006 r.
z pozwang Gming umowy najmu lokalu nr 13 potoznego w budynku przy ul. O. 4/6
w K., utracili prawa najemcéw lokalu przy ul. Z. 1A w K. i w konsekwencji nie mogg
wywodzi¢ zwigzanych z nim roszczen, opartych na przepisie art. 34 ust. 1 pkt 3
u.g.n. Poza tym, powodowie nie wykazali, zeby w czasie istnienia stosunku najmu
lokalu mieszkalnego przy ul. Z. 1A przystugiwato im roszczenie o jego wykup, w
szczegolnosci, aby w tym czasie nieruchomos¢ ta zostata przeznaczona
do sprzedazy w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, na co zwrécit uwage Sad Apelacyjny w uzasadnieniu

zaskarzonego wyroku.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 2 k.p.c. odmowit

przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1
i3 k.p.c., art. 99 k.p.c., art. 398*" k.p.c., art. 391 § 1 k.p.c., art. 108 § 1 k.p.c.
Na zasgdzone Kkoszty sktada sie wynagrodzenie za zastepstwo procesowe
ustalone wedtug minimalnej stawki taryfowej (§ 2 pkt 7 w zw. z § 10 ust. 4
pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie optat za czynnosci radcéw prawnych, Dz. U. poz. 1804, ze zm.,



w zw. z § 2 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016 r.

zZmieniajgce rozporzgdzenie w optat za czynnosci radcéw prawnych,
Dz. U. poz. 1667).

O kosztach nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej skarzacym z urzedu
orzeczono na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. - Prawo
0 adwokaturze (j. t. Dz. U z 2016 r., poz. 1999, ze zm.)w zw. § 2 pkt 1, § 4 ust. 1 3,
§ 8 pkt 7, § 16 ust. 4 pkt 2 i § 22 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa

kosztow nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu
(Dz. U. poz. 1714 ze zm.).
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