Sygn. akt Ill CSK 273/16

POSTANOWIENIE

Dnia 8 grudnia 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Jozef Frgckowiak (przewodniczacy)
SSN Krzysztof Strzelczyk

SSN Kazimierz Zawada (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku Syndyka masy upadtosci Hurtowni Opon "K." B. sp.j. w
upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w K.

przy uczestnictwie Firmy Oponiarskiej D.S.A. z siedzibg w D.

0 wpis w ksiedze wieczystej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilngj

w dniu 8 grudnia 2017 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 25 lutego 2016 r., sygn. akt Il Ca .../15,

1) uchyla zaskarzone postanowienie i oddala apealcje,
2) obcigza wnioskodawce kosztami  postepowania
apelacyjnego oraz kasacyjnego i powierza ich obliczenie

referendarzowi sgdowemu.



UZASADNIENIE

Hurtownia Opon ,K." B. Spétka jawna z siedzibg w K. wniosta o dokonanie w
ksiegach wieczystych [...] na rzecz uczestniczki, Firmy Oponiarskiej ,D.” Spétki
Akcyjnej w D., wpisu hipoteki tgcznej umownej (art. 76 ust. 3 u.k.w.h.) do kwoty 5
746 427 zt w celu zabezpieczenia wierzytelnosci uczestniczki w kwocie 11 302
028,06 zt, wynikajgcej z ugody wnioskodawczyni z uczestniczkg zawartej w dniu 1
kwietnia 2015 r. Wniosek zostat zawarty w akcie notarialnym ustanowienia hipoteki
z dnia 8 kwietnia 2015 r.

Sad Okregowy w K. postanowieniem z dnia 25 lutego 2016 r. zmienit na
skutek apelacji wnioskodawczyni postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z dnia 25
sierpnia 2015 r. w ten sposoéb, ze uchylit utrzymany nim w mocy wpis z dnia 29
czerwca 2015 r. dokonany zgodnie z wnioskiem przez referendarza sgdowego w
ksiegach wieczystych [...] oraz oddalit wniosek i rozstrzygngt o kosztach
postepowania. W uzasadnieniu wyjasnit, ze objete aktem notarialnym wskazanym
jako podstawa wpisu oswiadczenie wnioskodawczyni o ustanowieniu hipoteki
tacznej obejmuje takze nieruchomos¢ wpisang do ksiegi wieczystej nr [...],
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w N. Postanowieniem z dnia 24 wrzesnia 2015 r.
Sad Okregowy w N. na skutek apelacji Hurtowni Opon ,K.” B. od postanowienia
Sadu Rejonowego z dnia 31 lipca 2015 r. zmienit zaskarzone postanowienie i
uchylit wpis hipoteki tacznej w ksiedze wieczystej nr [...Joraz oddalit wniosek o
dokonanie tego wpisu. To postanowienie Sgdu Okregowego w N. zostato uznane

przez Sad Okregowy w K. za wigzgce w rozpoznawanej sprawie zgodnie z art. 365
§1k.p.c. .

Niezaleznie od tego, Sad Okregowy w K. w postanowieniu z dnia 25 lutego
2016 r. podzielit argumentacje, na ktorej byto oparte postanowienie  Sadu
Okregowego w N. z dnia 24 wrzesnia 2015 r. Uznat, ze obowigzkiem Sgdu
Rejonowego byto zweryfikowanie, czy w ugodzie z dnia 1 kwietnia 2015 r. zawarto
zobowigzanie do ustanowienia hipoteki, a nastepnie, czy ta ugoda zostata zawarta
w stosownej formie, tj. w formie aktu notarialnego (art. 158 w zwigzku z art. 245 § 2

i art. 73 § 2 k.c.). Zbadanie waznosci umowy zobowigzujgcej byto zdaniem Sgdu



Okregowego szczegodlnie istotne ze wzgledu na obowigzujgcg w prawie polskim w
odniesieniu do ustanowienia hipoteki zasade kauzalnosci (art. 156 w zwigzku z art.
245 § 1 k.c.). Sad pierwszej instancji dysponowat jedynie aktem notarialnym, w
ktorym wskazano na istnienie umowy zobowigzujgcej do ustanowienie hipoteki.
Wobec zatem niedotgczenia do wniosku o wpis dokumentu tej umowy, Sad
Rejonowy nie mogt ustali¢, czy umowe te zawarto w odpowiedniej formie i czy
umowa ta jest wazna. Tym samym w sprawie nie bylo wymaganych przez art. 626°
§ 2 k.p.c. podstaw do dokonania zgdanego wpisu, co uzasadniato oddalenie

wniosku (art. 626°k.p.c.).

W skardze kasacyjnej uczestniczka zarzucita Sgadowi Okregowemu w K.
wydanie postanowienia z dnia 25 lutego 2015 r. z naruszeniem przepisow art. 245
§ 2 k.c. w zwigzku z art. 158 k.c. oraz art. 32 ust. 1 u.k.w.h. przez uznanie, iz
sporzadzone w formie aktu notarialnego oswiadczenie wnioskodawczyni o
ustanowieniu hipoteki na rzecz uczestniczki, w ktérym wnioskodawczyni powotata
sie na ugode zawartg z uczestniczkg i na swe zobowigzanie sie w tej ugodzie do
ustanowienia hipoteki w celu zabezpieczenia wierzytelnosci uczestniczki, nie

wystarczato do wpisu hipoteki objetej wnioskiem.

Uczestniczka wskazata tez na naruszenie przez Sgd Okregowy przepisow
art. 626° § 2 oraz art. 626° k.p.c. - przez ustalenie, ze sad wieczystoksiegowy
w przypadku ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia wiasciciela
nieruchomosci o ustanowieniu hipoteki zobowigzany jest badac¢ istnienie i forme
wczesniejszych uméw dotyczgcych wierzytelnosci zabezpieczanych hipoteka,
oraz przepisu art. 365 § 1 k.p.c. - przez ustalenie, ze postanowienie Sgdu
Okregowego w N. z dnia 24 wrzesnia 2015 r. wigzato Sgd Okregowy w K. przy
rozpoznawaniu apelacji od postanowienia Sagdu Rejonowego o0 oddaleniu skargi na

wpis hipoteki do ksigg wieczystych nr [...].

W konkluzji skarzgca wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia Sgdu
Okregowego w K. z dnia 25 lutego 2016 r., ewentualnie o zmiane tego

postanowienia i oddalenie apelaciji.

Sad Najwyzszy zawazyt, co nastepuje:



W postepowaniu wieczystoksiegowym, jezeli co innego nie wynika z art.
626-626" k.p.c, majg zastosowanie przepisy ogdlne postepowania
w sprawach z zakresu prawa rzeczowego rozpoznawanych w postepowaniu
nieprocesowym (art. 606-608 k.p.c.) oraz przepisy ogoélne postepowania
nieprocesowego (art. 506-525 k.p.c.), jak tez - na podstawie odestania
przewidzianego w art. 13 § 2 k.p.c., w ramach formuty ,odpowiedniego stosowania”
- przepisy o procesie (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 5 listopada
2010r., 1 CSK 73/10, i 23 lutego 2017 r., V CSK 382/16).

Na podstawie art. 13 § 2 k.p.c. ma w postepowaniu wieczystoksiegowym
odpowiednie zastosowanie m.in. dotyczgcy bezposrednio procesu art. 365 § 1 k.p.c.
Prawomocnos¢ materialna orzeczenia, ktdrg statuuje ten przepis, wyraza nakaz
przyjmowania przez osoby i instytucje w tym przepisie wskazane, ze w okreslone;j
sytuacji stan prawny przedstawia sie tak, jak to wynika z rozstrzygniecia zawartego
w danym orzeczeniu formalnie prawomocnym (por. np. wyroki Sgdu Najwyzszego
z dnia 26 czerwca 2003 r., V CKN 411/01 i 9 marca 2007 r., Il CSK 457/06). Tak
ujetg moc wigzgcg ma tylko sentencja orzeczenia. Zawarte w uzasadnieniu motywy
rozstrzygniecia sgdu nie wigzg na podstawie art. 365 § 1 k.p.c. Mogg one jedynie
stuzy¢ w niektorych przypadkach do sprecyzowania zakresu mocy wigzgcej
rozstrzygniecia sadu (por. orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia 8 grudnia 2016 r.,
[l CNP 29/15, i 21 kwietnia 2017 r., | CZ 46/17).

Skarzgca trafnie zarzucita brak podstaw do uznania w sprawie mocy
wigzgcej - w rozumieniu art. 365 § 1 k.p.c. - postanowienia Sgdu Okregowego w N.

z dnia 24 wrzesnia 2015 .

Hipoteka tgczna powstaje sukcesywnie wraz z jej wpisami w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla poszczegodlnych nieruchomosci majgcych stanowié
przedmiot tgcznego obcigzenia; z tego punktu widzenia nie ma znaczenia,
wbrew wyrazanym czesto odmiennym poglagdom, to jak ujmuje sie konstrukcje
hipoteki tagcznej (co do konstrukcji hipoteki tgcznej zob. np. postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 11 lutego 2005 r., lll CK 218/04). Kazdy wpis hipoteki tacznej
w kolejnej ksiedze wieczystej powoduje obcigzenie jedynie tej nieruchomosci,
dla ktérej prowadzona jest ta ksiega wieczysta. Jego znaczenie dla innych



nieruchomosci majgcych stanowi¢ przedmiot tgcznego obcigzenia przejawia
sie tylko w koniecznosci ujawnienia wynikajgcego z tego wpisu wspotobcigzenia
w ksiegach wieczystych prowadzonych dla tych innych nieruchomosci
(zob. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 16 stycznia 2014 r., IV CSK 207/13).
Skoro wiec postanowienie Sgdu Okregowego w N.z dnia 24 wrzesnia 2015 r.
zawierato tylko rozstrzygniecie w przedmiocie obcigzenia hipotekg taczng
nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w N. prowadzi ksiege wieczystg nr [...], to
negatywna w tym wzgledzie treS¢ sentencji tego postanowienia nie mogta
oczywiscie przesgdzi¢ na podstawie art. 365 § 1 k.p.c. o odmowie obcigzenia
hipotekg tgczng takze nieruchomosci w K., dla ktérych prowadzone sg ksiegi
wieczyste nr [...] (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 22 czerwca 2017 r.,
[l CSK 264/16, dotyczace stanu faktycznego tozsamego ze stanem faktycznym

niniejszej sprawy).

Zgodnie z wczesniejszymi wyjasnieniami, mocy wigzgcej na podstawie art.
365 k.p.c. nie mogly mieC oczywiscie w niniejszej sprawie tez motywy

postanowienia Sgdu Okregowego w N. z dnia 24 wrzesnia 2015 .

Zawarta w tych motywach argumentacja, podzielona przez Sad Okregowy
w niniejszej sprawie, jest jednoczesnie jak trafnie zarzucono w skardze kasacyjnej

btedna.

Umowa o ustanowienie hipoteki w ksztatcie odpowiadajgcym wymaganiom
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece jest czynnosScig prawng wytgcznie
rozporzgdzajgcy. Jej treS¢ wyraza jedynie wole ustanowienia okreslonej hipoteki -
obcigzenia nig  oznaczonej nieruchomosci (prawa podlegajgcego obcigzeniu
hipotekg). Nie mozna w tresci tej umowy dostrzec wyrazu woli zobowigzania sie
do ustanowienia hipoteki. Tres¢ umowy o ustanowienie hipoteki w ksztaicie
odpowiadajgcym wymaganiom ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece nie
wyraza takze woli zaciggniecia przez wierzyciela zabezpieczanej wierzytelnosci
zobowigzania do swiadczenia, ktore mogtoby by¢ - analogicznie jak w przypadku
umow zobowigzujgcych do przeniesienia wtasnosci jednoczesnie wywierajgcych
skutek rozporzadzajacy - odwzajemnieniem sie za uzyskanie przysporzenia

w postaci nabycia hipoteki.



W umowie o ustanowienie hipoteki nie mozna tez dostrzec wyrazu woli
witasciciela nieruchomosci ujmowania ustanowienia hipoteki jako aktu
szczodrobliwosci, ktéry pozwalatby zakwalifikowac te umowe jako czynnos¢ prawng
nieodptfatng (por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 5 maja 1993 r., Il CZP 52/93).

Wobec niemoznosci dostrzezenia w  umowie o ustanowienie hipoteki
w ksztatcie odpowiadajgcym wymaganiom ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece woli witasciciela nieruchomosci zobowigzania sie do ustanowienia
hipoteki, niemozliwe jest zastosowanie do ustanowienia hipoteki na zasadzie
odestania zawartego w art. 245 § 1 k.c. przyjetej w art. 155 § 1 k.c. konstrukcji
umowy o podwojnym skutku zobowigzujgco - rozporzgdzajgcym.

Podobnie, nie mozna z art. 156 k.c. na zasadzie odestania zawartego w art.
245 § 1 k.c. wywies¢ w odniesieniu do umowy o ustanowienie hipoteki w ksztatcie
odpowiadajgcym wymaganiom ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
ze tak jak umowa przeniesienia wiasnosci nieruchomosci o tresci wytgcznie
rozporzgdzajgcej, musi ona by¢ zawsze zawarta w wykonaniu okreslonego
zobowigzania do ustanowienia hipoteki. Umowa o0 ustanowienie hipoteki
w praktyce rzadko poprzedzana jest zobowigzaniem sie wiasciciela nieruchomosci
do ustanowienia hipoteki. Jezeli zas juz do takiego zobowigzania sie witasciciela
nieruchomosci dochodzi, to na og6t rézni sie ono zasadniczo od wynikajgcych
Z umowy zobowigzan do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci objetych hipotezg
art. 156 k.c. W szczegolnosci zobowigzaniu takiemu nie odpowiada moggce
usprawiedliwiaC uzyskanie przysporzenia w postaci hipoteki zobowigzanie
wierzyciela hipotecznego, ani tez nie ma podstaw, by wnosi¢, ze zobowigzanie
wiasciciela nieruchomosci jest wyrazem zamiaru ustanowienia hipoteki causa
donandi (pod tytutem darmym), z konsekwencjami w postaci niemoznosci
stosowania w takim przypadku przepisbw o rekojmi wiary publicznej ksigg
wieczystych. Jezeliby przyjac, ze na podstawie art. 156 w zwigzku z art. 245 § 1 k.c.
umowa o ustanowienie hipoteki, tak jak umowa przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci o tresci wylgcznie rozporzgdzajgcej, musi byé zawsze zawarta
causa solvendi, to wiekszos¢ spotykanych w praktyce uméw o ustanowienie
hipoteki musiataby by¢ uznana za czynnosci prawne bezwzglednie niewazne;

w konsekwencji  hipoteka utracitaby praktyczne znaczenie jako Srodek



zabezpieczenia kredytu (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika
2007 r., IV CSK 193/07, 13 maja 2010 r., IV CSK 565/09, i 27 marca 2013 r.,
V CSK 191/12, oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 22 czerwca 2017 r.,
[l CSK 264/16).

W okolicznosciach sprawy nie ma zgdnych przestanek do kwalifikowania
zobowigzania wywodzonego przez wnioskodawczynie z powotywanej przez nig
ugody jako wyjgtkowego przypadku zobowigzania podlegajgcego z mocy odestania
zawartego w art. 245 § 1 k.c. rygorom art. 156 i 158 oraz 73 § 2 k.c.

Tym samym w sprawie nie byto podstaw do uzaleznienia wnioskowanego
wpisu od przedtozenia, oprocz aktu notarialnego, obejmujgcego oswiadczenie
o ustanowieniu hipoteki, aktu notarialnego, obejmujgcego ugode powotang w akcie
notarialnym ustanowienia hipoteki. Uzaleznienie wnioskowanego wpisu od
zatgczenia tego dodatkowego dokumentu stanowito, jak trafnie zarzucita skarzgca,
naruszenie art. 245 § 2 k.c. w zwigzku z art. 158 k.c. oraz art. 32 ust. 1 u.k.w.h.,
i w konsekwencji - art. 626° § 2 oraz art. 626° k.p.c.

Bezzasadnos¢ nie tylko procesowych, ale i materialnoprawnych podstaw
zaskarzonego postanowienia, zmieniajgcego orzeczenie Sgdu pierwszej instancji,
uzasadniata, przy bezspornym stanie faktycznym sprawy w zakresie jej istotnych
okolicznosci, uwzglednienie skargi kasacyjnej przez wydanie orzeczenia
reformatoryjnego, tj. takiego, o jakim mowa w art. 398 k.p.c.

Z przedstawionych przyczyn Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c.

w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. orzekt jak w sentencji.
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