Sygn. akt Ill CSK 257/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 kwietnia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Dariusz Donczyk

SSN Kazimierz Zawada

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z powoddztwa Gminy Miejskiej K.

przy uczestnictwie interwenienta ubocznego K. C.

przeciwko A. J.

przy udziale Prokuratora Prokuratury Okregowej w K.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej

w dniu 17 kwietnia 2015 .,

skargi kasacyjnej Prokuratora Okregowego w K.

od wyroku Sgdu Okregowego w K.

z dnia 24 wrzesnia 2013 r.,

1) oddala skarge kasacyjna,

2) nie obcigza powoda kosztami postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powddka - Gmina Miejska K. wniosta o usuniecie niezgodnosci miedzy
stanem prawnym nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 672/7, jednostka
ewidencyjna K., obreb 41, o powierzchni 0,0513 ha, ujawnionym w prowadzonej dla
niej przez Sad Rejonowy w K. ksiedze wieczystej [...], a jej rzeczywistym stanem
prawnym poprzez wykreslenie z dziatu Il tej ksiegi A. J. i wpisanie w je] miejsce

Gminy Miejskiej K., jako wtasciciela.
Pozwana A. J. wniosta o oddalenie powddztwa.

Swoj udziat w postepowaniu zgtosit Prokurator Prokuratury Okregowej w K. i
popart zgdanie powaodki. Interwencje uboczng po jej stronie zgtosit tez K. C., ktory
swoje zainteresowanie rozstrzygnieciem ttumaczyt tym, ze aktualny stan wpiséw w
ksiedze wieczystej uniemozliwia mu zrealizowanie roszczenia zmierzajgcego do

uregulowania tytutu do garazu wybudowanego z jego srodkéw na dziatce nr 672/7.

Wyrokiem z 6 sierpnia 2012 r. Sad Rejonowy w K. oddalit powodztwo i
zasgdzit od powodki na rzecz pozwanej 3.617 zt tytutem zwrotu kosztow
postepowania. Sad ten ustalit, ze umowg sprzedazy zawartg 23 grudnia 1963 r. na
podstawie art. 6 ustawy z 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywtaszczania
nieruchomosci (Dz.U. Nr 17, poz. 70 ze zm.), S. K. zbyt na rzecz Skarbu Parnstwa
nieruchomos$¢ oznaczong jako parcela gruntowa I. kat. 1157/12 o powierzchni 513
m?, z przeznaczeniem pod zabudowe ,O. A.” Decyzjg z 17 grudnia 1990 r.
Kierownik Urzedu Rejonowego w K. stwierdzit, ze parcela ta nie zostata uzyta na
cel, na ktéry nastgpito jej nabycie. Prawomocnym wyrokiem z 29 listopada 1991 r.
Sad Wojewodzki w K. zobowigzat Gmine K. do zawarcia ze S. K. umowy
przenoszacej na niego wtasnos¢ parceli |. kat. 1157/12, o pow. 513 m2, objetej
ksiegg wieczystg nr [...]. Parceli te] w ewidencji gruntdw odpowiada w catosci
dziatka nr 672/7, o powierzchni 0,0513 ha. Na podstawie wyroku z 29 listopada
1991 r., w ksiedze wieczystej nr [...] wpisano na rzecz S. K. prawo wiasnosci
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr 672/7, o pow. 513 m?. Spadek po nim
nabyli L. K. i M. S. Umowg czeSciowego dziatu spadku stali sie oni



wspotwiascicielami spornej nieruchomosci w udziatach po 1/2 czeéci. Na podstawie
pozniejszych umow darowizny i sprzedazy jedynym wiascicielem nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 672/7, stata sie pozwana. Wojewoda [...] stwierdzit
niewaznos¢ decyzji Kierownika Urzedu Rejonowego w K. z 17 grudnia 1990 r., a
jego decyzja zostata utrzymana w mocy przez Ministra Infrastruktury. Skarga na

decyzje Ministra Infrastruktury zostata oddalona przez sgd administracyjny.

Sad Rejonowy uznat, Ze wyrok wydany przez Sgd Wojewddzki w K. zastgpit
oswiadczenie woli powddki prowadzgce do =zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci odpowiadajgcej granicom parceli I. kat. 1157/12 (art. 64
k.c.), i - wobec petnej zgodnosci z Zzgdaniem pozwu wniesionego w sprawie,
w ktorej zapadt - stat sie podstawg wpisu S. K. jako wiasciciela w ksiedze
wieczyste] prowadzonej dla tej nieruchomosci, jako ze jego oswiadczenie woli
ztozone zostato w pozwie. Zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c. orzeczenie prawomocne
wigze nie tylko strony i sad, ktéry je wydat, lecz réwniez inne sady iorgany
panstwowe. W tej sytuacji Sgd Rejonowy przyjat, Zze nie jest uprawniony do badania
waznosci i skutecznos$ci orzeczenia zastepujgcego umowe przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci. Za bezzasadny uznat tez zarzut powodki, ze nabycie wilasnosci
nieruchomosci przez pozwang nie byto chronione przez rekojmie wiary publicznej
ksigg wieczystych. Z uwagi na obowigzywanie w obrocie prawnym domniemania
dobrej wiary, na powddce spoczywat obowigzek wykazania, ze pozwana w chwili
dokonywania czynnosci prawnej z M. S. wiedziata, iz jej poprzednicy prawni w
rzeczywistosci nie byli wtascicielami spornej nieruchomosci, albo z tatwoscig mogta
sie o tym dowiedzieé. Wiedza o tym, Zze toczg sie postepowania, w ktorych
kwestionowane jest prawo wtasnosci osdb ujawnionych w ksiedze wieczystej jako
wtasciciele nie przesgdza o zilej wierze po stronie pozwanej jako nabywcy

nieruchomosci.

Wyrokiem z 24 wrzesnia 2013 r. Sad Okregowy w K. oddalit

apelacje powoda od wyroku Sgdu Rejonowego w K. z 6 sierpnia 2012 r.

Sad Okregowy zaaprobowat ustalenia faktyczne dokonane w sprawie przez
Sad Rejonowy i stwierdzit, ze bezpodstawne sg zarzuty pozwanej, jakoby nabycie
wiasnosci dziatki nr 672/7 przez S. K. byto ,niewazne, bezskuteczne a nawet



niewykonalne”. Majgce podstawe w art. 365 § 1 k.p.c. zwigzanie prawomocnym
wyrokiem wydanym w sprawie [...] polega na stworzeniu stanu zwigzania nim nie
tylko co do tresci oswiadczenia woli strony przenoszgcej wtasnosc, ale takze co do
tego, ze doszta do skutku umowa przeniesienia wiasnosci nieruchomosci ztozonej z
parceli . kat 1157/12 o powierzchni 513 m? objetej ksiegg wieczysta nr [...].
Zgodnie z art. 64 k.c. prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajgce obowigzek danej
osoby ztozenia oznaczonego oswiadczenia woli zastepuje to oswiadczenie.
Rozstrzygniecie oparte o ten przepis jest instrumentem faktycznego
wyegzekwowania obowigzku ztozenia okreslonego oswiadczenia woli, a
prawomocny wyrok uwzgledniajgcy zgdanie pozwu zastepuje takie oswiadczenie.
Nabycie wlasnosci przez S. K. byto skutkiem uprawomocnienia sie wyroku, a to
wyklucza mozliwos¢ badania waznosci zawartej w tym trybie umowy. Stwierdzenie
niewaznosci decyzji z 17 grudnia 1990 r. na te ocene nie wptywa, gdyz nabycie
przez S. K. wlasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 672/7 nie nastgpito na
drodze administracyjnej, lecz mocg czynnosci cywilno-prawnej. Wbrew
twierdzeniom powddki, trescig umowy nie byt zwrot wywtaszczonej nieruchomosci,
co oczywiscie mogto nastepowaC tylko na drodze administracyjnej, lecz
przeniesienie prawa wiasnosci mocg oswiadczenia woli wywotujgcego skutki
materialnoprawne. Nawet gdyby przyjg¢, ze charakter zwigzania prawomocnym
wyrokiem wydanym w sprawie [...] jest tego rodzaju, iz odnosi sie wytgcznie do
istnienia o$wiadczenia woli o okreslonej tresci i nie stoi na przeszkodzie badaniu
jego zgodnosci z prawem, a takze badaniu waznosci czynnosci prawnej, ktérej
elementem byto to oswiadczenie, to i tak nie powoduje to niewaznosci albo
bezskutecznosci umowy, u podstaw ktérej miato ono leze¢. Sad Okregowy za
bezzasadny uznat zarzut braku przedmiotu umowy, do zawarcia ktorej doszto
wskutek dziatania fikcji ustalonej w art. 64 k.c., oparty na twierdzeniu, ze wyrok [...]
dotyczyt formalnie nieistniejgcej nieruchomosci stanowigcej parcele I. kat. 1157/12.
Sposéb  oznaczenia nieruchomosci wedtug danych katastralnych czy
ewidencyjnych nie ma znaczenia rozstrzygajgcego o tym, czy istnieje ona jako
przedmiot czynnosci prawnej prowadzgcej do przeniesienia jej wtasnosci. Jest nim
bowiem nieruchomos¢ w znaczeniu prawno-rzeczowym, to jest czes¢ powierzchni

ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wiasnosci (art. 46 § 1 k.c.), ktorej



tozsamos¢ wobec zmiany oznaczen ewidencyjnych jest wykazywana dokumentami
w postaci wykazéw zmian gruntowych. W 1992 r. powstata dziatka ewidencyjna nr
672/7, a parcela gruntowa |. kat. 1157/12, o ktorej orzekt Sgd Wojewddzki istniata w
dacie wydania wyroku w sprawie [...]. Nie byla ona wodwczas czescig innej
nieruchomos$ci, co czyni bezzasadnym =zarzut naruszenia art. 47 § 1 k.c.
Niewaznosci nabycia przez S. K. prawa wtasnosci p.gr. I. kat. 1157/12 nie mozna
tez upatrywacC w art. 48 ust. 1 w zwigzku z art. 69 ust. 1 i 2 ustawy z 29 kwietnia
1985 r. 0 gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (tekst jedn. Dz.U. z
1991 r. Nr 30, poz. 127 ze zm.; dalej: ,u.g.g.”), ktére regulowaty administracyjny
tryb oraz przestanki wywtaszczania i zwrotu nieruchomosci. Oswiadczenie woli
uksztattowane wyrokiem [...] nie obejmuje zastrzezonego dla administracji
rozstrzygniecia w przedmiocie zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci, natomiast jest
wyrazem woli przeniesienia jej wlasnosci na osobe fizyczng. Przepisy ustawy o
gospodarce gruntami przewidywaty szczegdlny tryb dla sprzedazy lub oddawania w
uzytkowanie wieczyste gruntow gminnych, ale nie zawieraty zakazu przenoszenia

ich wiasnosci.

Zarzuty odnoszgce sie do waznosci i skutecznosci nabycia wilasnosci
nieruchomosci przez pozwang nabratyby znaczenia dopiero po ustaleniu,
ze niewazne byto nabycie tej nieruchomosci przez jej poprzednika prawnego, a dla
takiej kwalifikacji brak jest podstaw. Skoro nabycie prawa wiasnosci dziatki 672/7
przez S. K. byto wazne, to ocena okolicznosci dotyczgcych dobrej wiary pozwanej
w chwili zawierania umow sprzedazy i darowizny nieruchomosci nie ma znaczenia
dla rozstrzygniecia. Zakwestionowanie dobrej wiary pozwanej w oparciu o
twierdzenia o jej wiedzy o licznych toczgcych sie procesach dotyczgcych dziatki
672/7, nie bytoby skuteczne, bowiem ich wynik moégt raczej upewniaé o istnieniu

nabytych praw, anizeli poddawac je w jakgkolwiek watpliwosc.

W skardze kasacyjnej od wyroku Sgdu Okregowego z 24 wrzeénia 2013 r.
Prokurator Prokuratury Okregowej zarzucit, ze orzeczenie to zapadto
z naruszeniem prawa materialnego (art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.), to jest: - art. 58 § 1
k.c. wzw. z art. 48 ust. 1 w zw. z art. 69 ust. 1 i 2 u.g.g., bowiem w dacie wydania
wyroku z 29 listopada 1991 r., w sprawie [...], niedopuszczalne byto orzekanie o

zwrocie wywlaszczonych nieruchomosci na drodze cywilno-prawnej; - art. 156 k.c.,



bowiem jezeli zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nastepowato
w wykonaniu zobowigzania majgcego zrodto w innym zdarzeniu, to waznosc¢
czynnos$ci prowadzgcej do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci zalezata od
istnienia tego zobowigzania; - art. 158 k.c., bowiem w umowie przenoszgce;j
wtasnos¢ zawieranej w wykonaniu jakiegos zobowigzania, zobowigzanie to
powinno by¢ wymienione; - art. 10 u.g.g. z uwagi na nieistnienie decyzji orzekajgcej
0 podziale dziatki, do ktorej wigczony zostat obszar parceli I. kat. 1157/12 przed
zawarciem umowy przenoszacej jej wtasnosg¢; - art. 47 § 1 k.c. z uwagi na zawarcie
pomiedzy powddkg a S. K. umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci
stanowigcej parcele |. kat. 1157/12 pomimo niedokonania podziatu budynkow,
jakimi ta parcela jest zabudowana; - art. 46 § 1 k.c. i art. 155 § 2 k.c. z uwagi na
uznanie, ze umowa dotyczgca parceli |. kat. 1157/12 doszta do skutku pomimo
nieistnienia jej przedmiotu w dacie, w ktérej miata by¢ zawarta; - art. 6 ust. 1 i art. 3
ust. 1 oraz art. 10 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn. Dz.U. z 2013, poz. 707; dalej: ,u.k.w.h.”) w zwigzku z przyjeciem, ze
pozwana nabyta wilasnosé nieruchomosci ztozonej z dziatki nr 672/7 w dobrej
wierze i jej nabycie jest chronione rekojmig, podczas gdy pozwana wiedziata o
toczgcych sie licznych postepowaniach, w ktorych kwestionowano prawidtowosc¢
nabycia tej nieruchomosci przez S. K., a udziat we witasnos$ci tej nieruchomosci

wynoszacy Y2 nabyta nieodptatnie.

Skarzacy zarzucit tez, ze wyrok Sgdu Okregowego zapadt z naruszeniem
prawa procesowego (art. 398> § 1 pkt 2 k.p.c.), to jest art. 365 § 1 k.p.c. oraz art. 77
ust. 2 Konstytucji, w zwigzku z przyjeciem, ze niedopuszczalne jest kwestionowanie
skutkdw wyroku zapadtego w sprawie [...] w sporze miedzy stronami niniejszego

postepowania.

Skarzgcy wnidst o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
Sagdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania. Powddka poparta skarge
kasacyjng, a pozwana wniosta o jej oddalenie.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

1. Art. 77 ust. 2 Konstytucji RP, ktérego naruszenie zarzuca skarzacy, nie

jest normg prawa procesowego, lecz materialnego, tyle Zze publicznego, a nie



cywilnego. Jej adresatem jest w pierwszym rzedzie ustawodawca. Nie powinien on
bowiem tworzy¢ przepisow, ktore by zamykaty droge sgadowg dla ochrony
naruszonych wolnosci i praw osobom powotujgcym sie na to, ze pozostajg w
sytuacji wymagajacej udzielenia im takiej ochrony. W dalszej kolejnosci adresatami
normy ustalonej w art. 77 ust. 2 Konstytucji RP sg sady, ktére powinny wyktadac
obowigzujgce prawo w sposob pozwalajgcy na zrealizowanie standardu ustalonego

w tym przepisie.

Powyzsze nie oznacza jednak, ze kazdy podmiot poszukujgcy ochrony
sgdowej moze oczekiwac, iz jego sprawa bedzie rozpoznawana z pominieciem
skutkow przypisanych orzeczeniom wydanym w innych postepowaniach sgdowych,
w tym w szczegdlnosci w postepowaniach prowadzonych z jego udziatem albo
z udziatem poprzednikow prawnych osob, z ktorymi aktualnie pozostaje w sporze
na tle tych samych co poprzednio faktéw. Ujmujgc rzecz najkrécej, konstrukcje
prawomocnosci orzeczenia opartg na dwoch skutkach oddajgcych jej istote,
a mianowicie mocy wigzgcej orzeczenia i jego powagi rzeczy osgdzonej,
wprowadzono do przepisow procedur sgdowych, w tym i procedury cywilnej, po to,
by orzeczeniom wydawanym przez sad, a zwlaszcza orzeczeniom o istocie sprawy,
zapewnic nalezng im range. Ustawodawca zrealizowat ten zamiar przez zatozenie,
ze orzeczenia co do istoty sprawy ustabilizujg stosunki miedzy stronami sporu,
a to z uwagi na wytgczenie mozliwosci swobodnego powrotu do sporu o prawne
konsekwencje okolicznosci faktycznych, jakie legty u jego podstaw (art. 366 k.p.c.)
oraz przez zatozenie, ze wszystkie wydane przez sgd orzeczenia muszg byc¢
respektowane przez strony, inne sgdy i inne organy (art. 365 Kk.p.c.).
Obowigzywanie przepiséw okreslajgcych skutki wtasciwe prawomocnym
orzeczeniom sgdowym nie godzi w zasade ustalong w art. 77 ust. 2 Konstytucji RP,
gdyz nie mozna jej postrzegaé w ten sposob, ze podmiot poszukujgcy ochrony
sgdowej w konkretnej sprawie, ktérej granice sg determinowane przez fakty
i majgce do nich zastosowania prawo, moze to czyni¢ tak dtugo, az uzyska
orzeczenie co do istoty sprawy, ktére on sam postrzega jako satysfakcjonujgce
i zaspakajajgce jego interesy. Wykiladnia zasady ustalonej w art. 77 ust. 2
Konstytucji RP w sposéb postulowany przez skarzgcego zdeprecjonowataby

znaczenie orzeczen sgdowych rozstrzygajgcych o istocie sprawy, bo ich wydanie



przestatoby oznaczac, ze spor o prawne konsekwencje objetych rozpoznaniem
faktow zostat definitywnie zakonczony oraz ze uporzgdkowane zostaly relacje

miedzy stronami w zwigzku z okresleniem prawnych skutkdw konkretnej sytuaciji.

Skarzgcy - tak samo jak wczesniej powodka - zarzuca, ze art. 365 § 1 k.p.c.
nie moze staC na przeszkodzie ponownej ocenie skutkow prawnych, jakie
nalezatoby wywies¢ z okolicznosci, ktore legty u podstaw wydania wyroku
z 29 listopada 1991 r., w sprawie [...]. Z przepisu tego wynikajg granice mocy
wigzgcej prawomocnego orzeczenia, ktéra rozcigga sie na sady i organy
panstwowe, strony postepowania, w ktorym zapadto, a na inne osoby -
w przypadkach wskazanych w ustawie. Dalej idgce skutki uprawomocnienia sie
wyroku przewidziat ustawodawca w art. 366 k.p.c., ktéry to przepis, w powigzaniu
zart. 199 § 1 pkt 2 k.p.c., wyklucza mozliwos¢ prowadzenia ponownego procesu
0 to samo roszczenie, miedzy tymi samymi stronami. Pojecie strony postepowania
na gruncie art. 365 § 1 i art. 366 k.p.c. oznacza takze jej nastepce prawnego.
Skarzacy akcentuje, ze spor w sprawie [...] toczyt sie pomiedzy S. K. i powodka,
ktora zgtosita roszczenie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, co ma oznaczac, iz pozwana w niniejszej sprawie ma status
osoby trzeciej wobec stron zakohczonego prawomocnie postepowania i moze
przeciwstawi¢ wydanemu wowczas wyrokowi dowolne twierdzenia i zarzuty.
Skarzgcy pomija jednak, ze pozwana jest nastepcg prawnym S.K. wprawdzie nie
pod tytutem ogdélnym, ale w zakresie prawa wiasnosci nieruchomosci, ktérej
dotyczy zgdanie pozwu, skoro od jego spadkobiercow nabyta udziaty we wiasnosci

tej nieruchomosci.

2. Z art. 156 k.c. rzeczywiscie wynika, Ze jezeli zawarcie umowy
przeniesienia wifasnosci nieruchomosci nastepuje w wykonaniu zobowigzania
majgcego zrédto w innym zdarzeniu, to waznos¢ czynnosci prowadzgcej do
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci zalezy od istnienia tego zobowigzania.
Zarowno causa jak i inne przestanki decydujgce o waznym zawarciu umowy
przeniesienia przez powoddke w niniejszej sprawie na S. K. wiasnosci
nieruchomosci opisanej jako p. gr. |. kat 1157/12 zostaty objete rozpoznaniem
w sprawie [...], zakonczonej wyrokiem z 29 listopada 1991 r. Przytoczne wyzej

regulacje procesowe stojg na przeszkodzie ponownej ocenie tych samych



okolicznosci w niniejszej sprawie, skoro na drodze przewidzianej procedurg nie
doszto do wzruszenia wyroku z 29 listopada 1991 r. Nie jest wprawdzie trafne
stanowisko Sgddéw meriti, Zze przyczyng ztozenia oswiadczenia woli prowadzgcego
do przeniesienia na S. K. wiasnosci nieruchomosci nie byt jej zwrot jako zbednej na
cele wywtaszczenia, ale korekta tego stanowiska niczego nie zmienia, gdy chodzi o
ostateczng ocene prawng Zzgdania. Do wytoczenia przez S. K. powddztwa o
zobowigzanie Gminy do ztozenia oswiadczenia woli doszlo bowiem po wydaniu
rozstrzygniecia administracyjnego przesadzajgcego takie zakwalifikowanie
nieruchomosci, ktorg sprzedat Skarbowi Panstwa na cele wywlaszczeniowe umowg
z 23 grudnia 1964 r. oraz ze wzgledu na wydanie tego orzeczenia na drodze
administracyjnej. W 1991 r., gdy zapadt kwestionowany przez powddke wyrok, do
rozstrzygania o zwrocie wywlaszczonych nieruchomosci z woli ustawodawcy
rzeczywiscie miato dochodzi¢ na drodze administracyjnej, i taki poglad ostatecznie
zwyciezyt w orzecznictwie. Z uwagi jednak na to, ze w sprawie S. K. o zwrot
wywtaszczonej nieruchomosci wtasciwy organ administracji w decyzji z 17 grudnia
1990 r. wypowiedziat sie jedynie o przestance dla wydania decyzji w przedmiocie
zwrotu wywilaszczonej nieruchomosci, gdyz tak wasko postrzegat swoje
kompetencje orzecznicze, to S. K. poszukiwat ochrony prawnej przed sagdem i na
tej drodze zrealizowat przystugujgce mu roszczenie. Prawomocny wyrok z 29
listopada 1991 r. w sprawie [...] nie zostat wzruszony przy wykorzystaniu
nadzwyczajnych srodkoéw zaskarzenia ani takze w postepowaniu prowadzonym z
inicjatywy Prokuratora Generalnego na podstawie art. 64 ustawy z 23 listopada
2002 r. o Sagdzie Najwyzszym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 499), ktore
zakonczyto sie postanowieniem z 16 wrzesnia 2010 r., Il CN 1/10, oddalajgcym
wniosek. Oznacza to, ze takze w niniejszej sprawie skarzgcy nie moze skutecznie
powotywa¢ sie na wydanie wyroku z 29 listopada 1991 r. w sprawie [...] z

naruszeniem art. 58 § 1 k.c. w zw. z art. 48 ust. 1 w zw. z art. 69 ust. 11 2 u.g.qg.

Z art. 158 k.c. rzeczywiscie wynika, ze w umowie przenoszgcej wtasnosé
nieruchomosci zawieranej w wykonaniu uprzednio powstatego zobowigzania,
zobowigzanie to powinno by¢é w akcie wymienione. Powyzszy wymog nalezy
odnies¢ odpowiednio takze do orzeczenia sgdowego zastepujgcego oswiadczenie

woli jednej ze stron takiej umowy. Zaniechanie wymienienia w prawomocnym
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orzeczeniu zobowigzujgcym do ziozenia oswiadczenia woli zobowigzania,
w wykonaniu ktérego dochodzi do przeniesienia witasnosci nieruchomosci nie
oznacza, ze wyrokowi temu nalezy odmawia¢ skutecznosci. Istnienie i waznosc¢
zobowigzania, w wykonaniu ktorego zastepowane orzeczeniem sgdowym
oswiadczenie woli zostaje zlozone musiato by¢ bowiem objete badaniem sadu

przed wydaniem wyroku.

Stwierdzenie niewaznosci decyzji orzekajgcej o zbednosci na cele
wywtaszczenia nieruchomosci, ktorej dotyczy wyrok z 29 listopada 1991 r. wydany
w sprawie [...], niczego w tej ocenie nie zmienia, gdyz nie ta decyzja, lecz ustalone
w art. 64 k.c. i art. 1047 § 1 k.p.c. skutki wyroku zobowigzujgcego do ztozenia
oswiadczenia woli, kreujgce fikcje jego ztozenia, spowodowaty, ze do przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci doszto. Wydanie decyzji administracyjnej o okreslone;j
tresci bywa zdarzeniem rodzgcym rozmaite skutki cywilnoprawne. Trzeba
podkresli¢, ze w orzecznictwie sgdowym utrwalone jest stanowisko, iz wzruszenie
decyzji administracyjnej, ktérej wydanie byto niezbednym warunkiem dla ztozenia
oSwiadczenia woli prowadzgcego do zawarcia umowy, nie czyni tej umowy
niewazng (por. uchwaty Sadu Najwyzszego z 25 kwietnia 1964 r., Ill CO 12/64,
OSNC 1964, nr 12, poz. 244, z 20 lutego 1979 r., lll CZP 94/78, OSNC 1979, nr 7-
8, poz. 144).

Mozna wprawdzie zgodzi¢ sie ze stanowiskiem, ze gdyby o zwrocie
nieruchomosci zbednej na cele wywilaszczenia (zamiast o samej tylko przestane
zwrotu takiej nieruchomosci) orzekt organ administracji w postepowaniu
jurysdykcyjnym, a nastepnie dosztoby do wzruszenia tej decyzji w ktéryms
z nadzwyczajnych postepowan administracyjnych, to otwartaby sie droga dla
ponownej oceny przestanek, ktore w swietle ustawy uzasadniajg jej wydanie.
Po wznowieniu postepowania administracyjnego prowadzgcy je organ administraciji
musiatby zbadac, czy powotana przestanka wznowienia istniata oraz czy w ogodle,
a jesli tak, to w jaki sposob, wptyneta na wynik sprawy. Stwierdzenie niewaznosci
takiej decyzji powodowatoby koniecznos¢ ponownego rozpoznania sprawy, w ktérej
zapadta decyzja przez wiasciwy organ administracji, z czym oczywiscie wigze sie
mozliwos¢ odmiennego niz poprzednio rozstrzygniecia w takiej sprawie. Skoro

jednak roszczenie S. K. zmierzajgce do odzyskania wtasnosci nieruchomosci
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uznanej za zbedng na cele wywtaszczenia bylo realizowane przed sgdem
powszechnym, a nie przed organem administracji publicznej w postepowaniu
jurysdykcyjnym, to wykluczone jest stosowanie do niego tych trybow wzruszenia
orzeczenia prawomochie konczgcego postepowanie, ktére znane sg procedurze

administracyjnej.

3. Nieruchomoscig gruntowg jest czes¢ powierzchni ziemskiej stanowigca
odrebny przedmiot wtasnosc¢ (art. 46 § 1 k.c.). Takiej nieruchomosci dotyczyt wyrok
wydany w sprawie [...]. Nie sposéb jest przyjgc¢, ze nieruchomos$é, o ktorej w nim
mowa nie istniata tylko dlatego, ze czes$¢ gruntu sktadajgca sie na nig zostata w
orzeczeniu sgdowym (tak samo zresztg, jak i w bedacej przestankg dla jego
wydania decyzji administracyjnej) oznaczona nie numerem ewidencyjnym, ale
poprzedzajgcym go - katastralnym. Skoro w wyniku uprawomocnienia sie wyroku
sgdowego doszto do wyodrebnienia tego gruntu, ktory odpowiadat obszarowi
parceli . kat. 1157/12 z wiekszego kompleksu gruntéw, a w dalszej kolejnosci takze
z ksiegi wieczystej dla nich prowadzonej, to brak wczesniejszego przeprowadzenia
postepowania administracyjnego zmierzajgcego do wydzielenia go i oznaczenia
numerem ewidencyjnym, nie czyni orzeczenia sgdowego nieskutecznym. To samo
odnosi sie do budynkdw, ktérymi grunt ma by¢é zabudowany, przy czym co do tej
kwestii, to trzeba poczyniC zastrzezenie, ze usytuowanie i rodzaj zabudowy na
gruncie odpowiadajgcym parceli |. kat. 1157/12 nie byt przedmiotem szczego6towych

ustalen Sgddéw meriti.

4. Trafnie zatozyt Sad Okregowy, ze skoro brak jest podstaw do
zakwestionowania nabycia witasnosci nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg [...]
przez S. K., to nie powstaje potrzeba oceny skutecznosci nabycia wtasnosci tej
nieruchomosci przez pozwang przez pryzmat dziatania przepisow o rekojmi dobrej
wiary ksigg wieczystych, a zatem nie mozna podzieli¢ zarzutéw naruszenia przez

Sad Okregowy art. 6 ust. 1 i art. 3 ust. 1 oraz art. 10 ust. 1 u.k.w.h.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398 k.p.c. i art. 106 k.p.c.,

Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentenciji.
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