Sygn. akt Il CSK 236/19

POSTANOWIENIE

Dnia 15 maja 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marcin Krajewski

w sprawie z powodztwa Miasta K. - miasta na prawach powiatu

przeciwko "I." (Miedzynarodowemu Stowarzyszeniu [...].) - Sekcja Polska - Region
Wl w K.

przy interwencji ubocznej B. B. po stronie pozwanej

0 rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 15 maja 2020 r.,

na skutek skargi kasacyjnej interwenienta ubocznego

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 29 marca 2019 r., sygn. akt | ACa (...),

1) odrzuca skarge kasacyjng w odniesieniu do punktu
3 zaskarzonego wyroku,

2) odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania
w pozostatlym zakresie,

3) zasadza od B. B. na rzecz powoda kwote 2700 (dwa tysiagce
siedemset) ziotych tytutem zwrotu kosztow postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 29 marca 2019 r. Sad Apelacyjny w (...) oddalit apelacje
pozwanego i interwenienta ubocznego od wyroku Sgdu Okregowego w K. z 26

lutego 2018 r. (pkt 1), zasgdzit od pozwanego na rzecz powoda zwrot kosztéw



postepowania apelacyjnego (pkt 2) oraz oddalit wniosek powoda o zasgdzenie

zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego od interwenienta ubocznego (pkt 3).

Skarge kasacyjng w odniesieniu do tego orzeczenia wywiodt interwenient
uboczny, zaskarzajgc je w catosci. Skarzgcy wnidst o przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania powotujgc sie na jej oczywistg zasadnos¢, ktdérg wigzat z zarzutami
odwotujgcymi sie do niewaznosci umowy ustanowienia uzytkowania wieczystego
wobec braku koniecznych elementow jej tresci, a takze niedostatecznego ustalenia
stanu faktycznego w odniesieniu do zaawansowania budowy obiektu na

nieruchomosci.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmuje sie, ze jedng z przestanek
dopuszczalnosci srodka zaskarzenia jest interes prawny w zaskarzeniu. Dla jego
powstania konieczne jest istnienie stanu pokrzywdzenia orzeczeniem (gravamen),
ktory wystepuje, gdy =zaskarzone orzeczenie narusza interesy skarzgcego
(zob. m.in. uchw. 7 sedziéw SN z 15 maja 2014 r., lll CZP 88/13, OSNC 2014,
nrll, poz. 108; post. SN z 25 lutego 2015 r., V CSK 450/14; wyr. SN z 2 lipca
2015r., V CSK 421/14). Brak interesu prawnego w zaskarzeniu powoduje
odrzucenie skargi kasacyjnej jako niedopuszczalnej na podstawie art. 398% § 2§ 3

k.p.c.

Interwenient uboczny zaskarzyt wyrok Sgdu Apelacyjnego w catosci, a wiec
takze w punkcie 3, w ktorym oddalono wniosek powoda o zasgdzenie kosztow
postepowania apelacyjnego od interwenienta ubocznego. Rozstrzygniecie w tej
mierze byto dla interwenienta korzystne, co oznacza, ze interwenient nie miat
interesu prawnego w jego kwestionowaniu i zaskarzenie go skargg kasacyjna jest

niedopuszczalne. Uzasadnia to czesciowe odrzucenie skargi kasacyjne;.

W odniesieniu do pozostatej czesci skargi nalezy zauwazy¢, ze Sad
Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje
istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni przepiséw prawnych
budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie
sgddéw, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie

uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Skarga kasacyjna stanowi nadzwyczajny $rodek



zaskarzenia, ktorego rozpoznanie przez Sad Najwyzszy musi by¢ uzasadnione
wzgledami o szczegdlnej doniostosci, wykraczajgcymi poza indywidualny interes
skarzgcego, a majgcymi swoje zrodto w interesie publicznym wyrazajgcym sie
w szczegolnosci w koniecznosci zapewnienia jednolitej wykfadni i stosowania

prawa.

Interwenient uboczny opart wniosek o przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania na przestance wskazanej w art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c., tj. na oczywistym
uzasadnieniu skargi. Przestanka ta bytaby spetniona, gdyby zaskarzone orzeczenie
zapadto z oczywistym, razgcym naruszeniem przepisow prawa lub podstawowych
zasad obowigzujgcych w praworzadnym panstwie, widocznym bez koniecznosci
prowadzenia bardziej szczegétowej analizy, a skarzgcy prawidtowo sformutowatby
w skardze zwigzany z tym zarzut. Uznanie oczywistej wadliwosci orzeczenia
wymaga wykazania jego sprzecznos$ci z przepisami prawa niepodlegajgcymi roznej
wyktadni i niepozostawiajgcymi sgdowi swobody oceny albo z podstawowymi
zasadami orzekania (por. post. SN z 20 marca 2019 r., | CSK 475/18; z 11 kwietnia
2018 r., IV CSK 506/17; z 16 kwietnia 2018 r., IV CSK 529/17; z 18 kwietnia 2018 r.,
Il CSK 728/17; z 15 maja 2018 r., Il CSK 2/18; z 10 maja 2018 r., | CSK 798/17;
z 23 maja 2018 r., | CSK 36/18; z 29 maja 2018 r., | CSK 42/18; z 13 czerwca
2018 r., Il CSK 71/18; z 16 kwietnia 2018 r., IV CSK 534/17; z 12 marca 2018 r.,
[l CSK 291/17; z 22 kwietnia 2016 r., V CSK 650/15).

Analiza podstaw skargi kasacyjnej nie pozwala na uznanie jej za oczywiscie
uzasadniong w powyzszym rozumieniu. Zarzuty zwigzane z niedostatecznym
okresleniem tresci umowy o0 oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste opierajg sie
na zatozeniu, zgodnie z ktérym brak w umowie elementéw, o jakich mowa
w art. 239 § 2 k.c., prowadzi do jej niewaznosci. Zatozenia tego nie mozna uznac
za oczywiste. W literaturze wydaje sie dominowac¢ poglad, zgodnie z ktérym nawet
zupetny brak okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci nie prowadzi
do nieskutecznosci umowy o oddaniu jej w uzytkowanie wieczyste (tak m.in.
Z. Truszkiewicz, Uzytkowanie wieczyste. Zagadnienia konstrukcyjne, Krakéw 2006,
s. 188-193). Jednym z argumentdow na rzecz tej tezy jest tres¢ art. 221 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktéry

w hipotezie przewiduje sytuacje, gdy przy oddaniu nieruchomosci gruntowej



w uzytkowanie wieczyste nie zostat okreslony cel, na ktéry nieruchomos$¢ byta
oddana. Gdyby przyjag¢ takie zatozenie, brak ktoregos z elementéw szczegdtowo
okreslonych w art. 239 § 2 k.c. tym bardziej nie mégtby prowadzi¢ do niewaznosci
ani innej postaci bezskutecznosci umowy. Nalezy zresztg zauwazyC, ze
w odniesieniu do niektorych z tych elementow istniejg przepisy szczegdlne
regulujgce kwestie, ktore zgodnie z art. 239 § 2 k.c. powinny zosta¢ przewidziane
w umowie (por. art. 33 ust. 1 zdanie 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w odniesieniu do kwestii okreslonej w art. 239 § 2 pkt 4 k.c.). Dodatkowo podwaza
to zatozenie, ze nieuregulowanie tych zagadnien w umowie powoduje jej

niewaznos$¢ lub bezskutecznosé.

Za oczywiscie uzasadnione nie mozna rowniez uznac zarzutow zwigzanych
Z brakiem ustalenia, czy doszto do zakonczenia budowy, co zgodnie z art. 62 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oznacza wybudowanie budynku w stanie
surowym zamknietym. W tej mierze nalezy wskaza¢ na nastepujgce ustalenia
poczynione przez Sgd Okregowy, a nastepnie zaaprobowane przez Sgd Apelacyjny.
Pomiedzy pozwanym a interwenientem ubocznym zostata zawarta umowa
o wykonanie robot budowlanych na spornej nieruchomosci, w ramach ktérej roboty
podzielono na 3 etapy realizacji: |. prace ziemne i zelbetowe, Il. prace budowlane
do stanu surowego zamknietego, Ill. prace wykonczeniowe instalacyjne oraz
zagospodarowanie terenu. Pismem z 15 wrzesnia 2014 r. pozwany skierowat
do interwenienta o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy w czesci niewykonane;,
tj. w zakresie | etapu robot — prace ziemne i zelbetonowe pod czescig basenowag
i restauracyjng, a takze etapu Il i Ill. Ostatni wpis w dzienniku budowy zostat
dokonany 2 wrzesnia 2014 r. i dotyczyt odbioru technicznego zbrojenia ptyty
stropowej nad Il pietrem budynku czesci A. Dodatkowo na podstawie opinii
biegtego sadowego ustalono, ze wykonany zostat wytgcznie niepetny zakres robét
ziemnych i niepetny zakres stanu surowego otwartego. Ogdélny stan
zaawansowania robot w ramach inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci

okreslono na 16,68%.

W tym stanie rzeczy nie sposéb przyjgé, ze oczywiscie uzasadniony
mogtby byé zarzut skarzgcego, jakoby Sad Apelacyjny nie ustalit, czy doszto do

zakonczenia budowy w rozumieniu art. 62 ust. 3 ustawy o gospodarce



nieruchomosciami. Wyrazne stwierdzenie, ze nie dokonczono realizacji budynku
w stanie surowym zamknietym, nie jest niezbedne, jezeli z innych ustalonych

okolicznosci fakt ten wynika w sposob oczywisty.

Z tych przyczyn nalezato odmowi¢ przyjecia skargi kasacyjnej do

rozpoznania (art. 398° § 2 k.p.c.) w czesci, w ktorej nie podlegata ona odrzuceniu.

O kosztach postepowania kasacyjnego Sad Najwyzszy orzekt na podstawie
art. 98 § 1i 3 k.p.c., art. 99 k.p.c., art. 107 k.p.c., art. 108 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391
§ 1 k.p.c. i art. 3982 k.p.c. Kwota zwrotu kosztéw réwna jest wynagrodzeniu radcy
prawnego wynikajgcemu z § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 4 pkt 2 oraz § 20
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie

optat za czynnoséci radcéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 265).
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