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POSTANOWIENIE

Dnia 6 sierpnia 2025 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Mirostaw Sadowski

z wniosku wierzycieli J. T. i M. P.

z udziatem dtuznika S. S. Aw W.

ze skargi dtuznika na czynnosci Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym w
Garwolinie M. K. Kancelaria Komornicza nr [...] w G. w sprawie egzekucyjnej sygn.
akt Km [..] z dnia 09 wrzesnia 2021 r. w postaci opisu i o0szacowania
nieruchomosci,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw Publicznych
w dniu 6 sierpnia 2025 r.,

skargi nadzwyczajnej Prokuratora Generalnego [...] od postanowienia Sadu
Rejonowego w Garwolinie z 24 pazdziernika 2022 r., sygn. | Cz 6/22,

1. umarza postepowanie;
2. znosi wzajemnie koszty postepowania wywolanego

whniesiong skarga nadzwyczajna.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 24 pazdziernika 2022 r. Sgd Rejonowy w Garwolinie,
w pkt I. oddalit wniosek o zawieszenie postepowania, w pkt Il. oddalit wniosek
0 przekazanie sprawy do rozpoznania sgdowi rownorzednemu na podstawie art.
441 § 2 k.p.c., w pkt lll. zas oddalit zazalenie.

Skarge nadzwyczajng od prawomocnego postanowienia Sgdu Rejonowego
w Garwolinie z dnia 24 pazdziernika 2022 r., sygn. akt | Cz 6/22 oddalajgcego
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zazalenie dtuznika S. S.A. z siedzibg w S. na postanowienie z dnia 23 grudnia 2021
r., sygn. akt | Co 266/21 w przedmiocie oddalenia skargi dtuznika na czynnosc¢
komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Garwolinie M. K. w sprawie
egzekucyjnej sygn. akt Km [...] z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w postaci opisu i
oszacowania nieruchomos$ci potozonej w S.1, w gminie S.2, dla ktérej Sad
Rejonowy w Garwolinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
KW nr [...], wniést Prokurator Generalny zaskarzajgc je w zakresie pkt Ill.

Skarzacy wskazujgc za podstawe art. 89 § 1 § 2 ustawy z dnia 8 grudnia
2017 r. o Sadzie Najwyzszym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1093) wskazat, iz wnosi
skarge z uwagi na koniecznos$¢ zapewnienia zgodnos$ci z zasadg demokratycznego
panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci spotecznej,
albowiem wydane postanowienie naruszyto wynikajgce z  Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r., Nr 78, poz.
486 ze zm.) zasady, wolnosci i prawa jednostki w szczegolnosci prawo do
sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy przez niezalezny, bezstronny i niezawisty sad
okreslonej w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP, zasade praworzgdnosci okreslonej art. 7
Konstytucji RP, wskazujgc nadto, iz skarzone postanowienie narusza rowniez
prawo wtasnosci okreslone art. 64 ust. 1-2 Konstytucji RP, ktére to prawo podlega
rownej dla wszystkich ochronie prawnej, a w efekcie wydania skarzonego
postanowienia dtuznikowi grozi bezposrednio niepowetowana szkoda wielkich
rozmiarow, tj. w wysokosci 41 225 430,00 zt

Zaskarzonemu postanowieniu zarzucit:

1. naruszenie zasad, wolnosci i praw cztowieka i obywatela, okreslonych
w art. 7, art. 45 ust.1, art. 64 ust. 1-2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r., Nr 78, poz. 486 ze zm.) tj. praworzgdnosci,
prawa do sgdu, gwarancji ochrony wtasnos$ci i praw majgtkowych, a takze zasady
zaufania obywatela do panstwa, bezpieczenstwa prawnego jednostki
i jednoznacznosci prawa, w tym przewidywalnos$ci dziatan organdéw panstwa

poprzez:

- oczywiscie sprzeczng z materialtem dowodowym, a wiec naruszajgcg
zasady sprawiedliwosci proceduralnej, ocene istniejgcych dowoddéw w sprawie!

uznanie, ze nie sg one wystarczajgce dla uznania zasadnos$ci zazalenia dtuznika -
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spotki w przedmiocie oddalenia skargi dtuznika na czynnos¢ komornika sgdowego
przy Sadzie Rejonowym w Garwolinie M. K. w sprawie egzekucyjnej sygn. akt Km
[...] z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w postaci opisu i oszacowania nieruchomosci,

- niezbadanie wszystkich okolicznosci sprawy, w tym niedochowanie
nalezytej starannosci przy rozpoznawaniu zazalenia dtuznika - spotki na
postanowienie z dnia 23 grudnia 2021 r., sygn. akt | Co 266/21 w przedmiocie
oddalenia skargi dtuznika - spotki na czynno$¢ komornika sgdowego przy Sadzie
Rejonowym w Garwolinie M. K. w sprawie egzekucyjnej sygn. akt Km [...] z dnia 9
wrzesnia 2021 r. w postaci opisu i oszacowania nieruchomosci, w szczegolnosci
poprzez brak zbadania okolicznosci stwierdzajgcych prawidtowos¢é operatu
szacunkowego i mozliwos¢ wykorzystania go w celu egzekucji z nieruchomosci, co
stanowi cel postepowania w sprawie skargi na opis i oszacowanie, a takze
petnionego przez Sad Rejonowy w Garwolinie nadzoru judykacyjnego, skutkiem
czego doszto do naruszenia prawa Spoétki do rzetelnej procedury i uzyskania
sprawiedliwego orzeczenia, a takze doprowadzito do pozornosci gwarantowanych
uprawnien wynikajgcych ze skargi na opis i oszacowanie nieruchomosci,

- niezbadanie przez rozpoznajgcy zazalenie dtuznika - spotki na
postanowienie z dnia 23 grudnia 2021 r., sygn. akt | Co 266/21 w przedmiocie
oddalenia skargi dtuznika na czynnos¢ komornika sgdowego przy Sadzie
Rejonowym w Garwolinie M. K. w sprawie egzekucyjnej sygn. akt Km [...] z dnia 9
wrzesnia 2021 r. w postaci opisu i oszacowania nieruchomosci Sad Il instancji
nowych okolicznosci ujawnionych w toku postepowania zazaleniowego, ktore w
sposob istotny wptywajg na stan faktyczny i prawny przedmiotowej sprawy, a takze
poprzez brak ponownego rozpoznania sprawy i dokonania wtasnych ustalen przez
Sad Il instancji, bowiem Sad Il instancji bezrefleksyjnie uznat ustalenia Sadu |
instancji za wkasne, mimo istnienia na etapie | instancji, a takze pojawienia sie na
etapie Il instancji, okolicznosci uzasadniajgcych uwzglednienie zazalenia spotki,

- niewlasciwe zastosowanie prawa materialnego bedgce skutkiem ustalen
faktycznych oczywiscie niezgodnych z materiatem dowodowym, a takze razgcego
naruszenia przepisow procedury w szczegoélnosci przepiséw, tj. art 233 § 1 ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. 1964 nr 43 poz.
296 z p6zn. zm.) (dalej jako: ,k.p.c.”), ale takze: z art. 278 § 1 k.p.c., art. 245 k.p.c.,
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948 § 1 k.p.c., art. 327* § 1 k.p.c., art. 378 § 1 k.p.c., art. 382 k.p.c., art. 759 § 2
k.p.c., obowigzujgcych w dacie orzekania, przez Sad Il Instancji rozpoznajgcy
zazalenia dtuznika-spoétki na postanowienie z dnia 23 grudnia 2021 r., sygn. akt | Co
266/21 w przedmiocie oddalenia skargi dtuznika na czynnos¢ Komornika
Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Garwolinie M. K. w sprawie egzekucyjnej
sygn. akt Km [...] z dnia 9 wrze$nia 2021 r. w postaci opisu i oszacowania
nieruchomosci, przy czym wyzej wymienione okolicznosci prowadzg do wniosku, iz
wyniku wydania skarzonego postanowienia naruszajgcego wskazane zasady,
wolnosci i praw cziowieka i obywatela, dluznikowi grozi bezposrednio
niepowetowana szkoda wielkich rozmiarow, tj. w wysokosci 41 225 430,00 zi, ktéra
stanowi wartos¢ zanizenia przez komornika wyceny nieruchomosci w oparciu o
wadliwy operat szacunkowy wykonany niezgodnie regutami okreslonymi z art. 948
§ 1 k.p.c., ktory zostat wykorzystany w celu egzekuciji z nieruchomosci;

2. naruszenie w sposob razgcy prawa materialnego, tj. art. 157 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115
poz.741 z p6ézn. zm.) (dalej jako: ,u.g.n.”) obowigzujgcego w dacie orzekania
poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze opinia przedtozona przez spotke
sporzgdzona przez organizacje zawodowg rzeczoznawcdw majgtkowych w trybie
art. 157 ust. 1 u.g.n. (zespdt oceniajgcy w skladzie dwoéch rzeczoznawcéow
majgtkowych o gwarantowanej bezstronnosci) jest zwykltym dokumentem
prywatnym o charakterze opiniodawczym, podczas gdy z tresci art. 157 ust. 1 u.g.n.
wynika, ze sporzgdzenie oceny operatu szacunkowego w trybie art. 157 u.g.n. jest
wytgcznym ustawowym trybem oceny prawidtowosci sporzgdzenia operatu
szacunkowego, a tym samym takze operatu szacunkowego sporzgdzonego
w postepowaniu egzekucyjnym, czego Sad Rejonowy w Garwolinie zaniechat wzig¢
pod uwage oceniajgc przedmiotowy dowdd,

3 . naruszenie w sposob razgcy prawa procesowego, tj. art. 233 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 385 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c. obowigzujgcych
w dacie orzekania poprzez ich niewfasciwe zastosowanie i dokonanie dowolnej
i arbitralnej oceny zebranych w sprawie dowoddéw, bez wszechstronnego ich
rozwazenia, tj. z pominieciem podstawowych zasad przeprowadzania dowodow,

w konsekwencji czego Sad Rejonowy w Garwolinie dokonat sprzecznych
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z zasadami logicznego rozumowania, wskazaniami wiedzy i doswiadczenia
zyciowego, ustalen, ze operat szacunkowy bedgcy podstawg opisu i oszacowania
nie jest obarczony wadami decydujgcymi o braku mozliwosci wykorzystania go
w celu oszacowania wartosci nieruchomosci i brak jest podstaw kwestionowania,
doswiadczenia przygotowania zawodowego biegtego, podczas gdy z materiatu
dowodowego wynikato przeciwne, co stanowi oczywistg sprzecznosc¢ istotnych
ustalen Sadu Rejonowego w Garwolinie z trescig zebranego w sprawie materiatu
dowodowego a w konsekwencji, Sad Rejonowy w Garwolinie uznat, ze brak jest
podstaw do uwzglednienia zazalenia Spotki, a tym samym uchylenia czynnosci
komornika w postaci opisu i oszacowania z dnia 9 wrzesnia 2021 r. oraz polecanie
sporzgdzenia nowego operatu szacunkowego oraz opisu i 0szacowania,

4. naruszenie w sposob razgcy prawa procesowego, tj. art. 233 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 245 k.p.c. w zw. z art. 948 § 1 k.p.c.
obowigzujgcych w dacie orzekania poprzez ich niewlasciwe zastosowanie
i uznanie, ze operat szacunkowy sporzgdzony w celu oszacowania wartosci
nieruchomosci w toku postepowania egzekucyjnego jest dowodem pochodzgcym
od biegtego sgdowego i wobec czego Sad Rejonowy w Garwolinie daje mu
bezkrytycznie petng wiare i nie widzi podstaw do jego kwestionowania,
a jednoczesnie, ze opinia jest dowodem prywatnym, a przez to jedynie
opiniodawczym i po zapoznaniu sie z nig nie widzi podstaw do uwzglednienia
zazalenia, podczas gdy, zarowno operat szacunkowy, jak i opinia podlegajg ocenie
zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. i sg zrédtem wiadomosci specjalnych (szczegdinie
biorgc pod uwage, ze Opinia zostata sporzgdzona w trybie ustawowego badania
prawidtowosci operatu szacunkowego przez zespdt dwdch bezstronnych
rzeczoznawcow, tj. zgodnie z art. 157 ust. 1 u.g.n.),

5. naruszenie w sposob razgcy prawa procesowego, tj. art. 3271 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 382 k.p.c. w zw. z art. 378 § 1 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c.
obowigzujgcych w dacie orzekania, ich niewlasciwe zastosowanie poprzez:

- brak wskazania ustalen faktycznych, ktére Sad Il Instancji uznat za
udowodnione oraz przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmowit wiarygodno$ci
i mocy dowodowej, w szczegdlnosci w zakresie negatywnej oceny dowodu z Opinii

Komisji (brak jest wskazania dlaczego poglad dwoch bezstronnych rzeczoznawcow
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organizacji zawodowej nie jest wiarygodny), z ktorej wynika, iz Operat Szacunkowy
obarczony jest podstawowymi btedami i nie powinien postuzy¢ wycenie
Nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym, co uniemozliwia Kkontrole
zaskarzonego postanowienia, a takze poprzez brak wyjasnienia podstawy prawne;j
zaskarzonego postanowienia z przytoczeniem przepisow prawa, co sugeruje brak
poddania przez Sad Il instancji ponownej ocenie stanu faktycznego pod katem
prawa materialnego;

- catkowicie bezkrytyczne przyjecie catosci ustalen faktycznych i prawnych
Sadu | instancji za wlasne, a nadto bezpodstawne i nieuzasadnione pominiecie
przy orzekaniu materialu dowodowego zebranego na etapie postepowania
zazaleniowego, a takze | instanciji, tj. w szczegdlnosci:

- catkowite pominiecie wnioskéw wynikajgcych z Opinii Swiadczacych
o braku mozliwosci wykorzystania Operatu Szacunkowego w toku egzekucji na
podstawie art. 948 § 1 k.p.c. z uwagi na jego razgcg wadliwosc,

- catkowite pominiecie dowodu z Operatu Szacunkowego z dnia 9 wrzesnia
2012 r. przygotowanego réwniez przez biegtego rzeczoznawce, z ktérego wynika, iz
wartos¢ nieruchomosci wynosi 63 901 992,00 z, tj. blisko trzykrotnie wiecej niz
wycena przygotowana przez komornika zgodnie z Operatem Szacunkowym,
z ktérego wynika, ze wartos¢ nieruchomosci wynosi 22 676 562,00 zt,

- catkowite pominiecie dowodu z notatki stuzbowej komornika z dnia
2 sierpnia 2022 r., z ktorej wynika, iz w toku czynnosci z udziatem komornika w dniu
2 sierpnia 2022 r. w postaci odtworzenia nagrania z ogledzin nieruchomosci
okazato sie, iz na nieruchomosci znajduje sie budynek nieujety w Operacie
Szacunkowym, a tym samym z ktérej wynika brak okreslenia w Operacie
Szacunkowym budynku, i w konsekwencji nieprawidtowosé sporzgdzonego
Operatu Szacunkowego oraz opisu i 0Szacowania,

- catkowite pominiecie wnioskéw wynikajgcych z literatury fachowej w postaci
opracowania miedzynarodowej firmy konsultingowej K. odnosnie kosztow budowy
pol golfowych z 2014 r. przygotowanego przez Praktyke Doradczg K. dla branzy
golfowej, zgodnie z ktorym Sredni koszt budowy jednego dotka w Polsce wiatach
2008-2013 to koszt 367 000,00 euro, co daje tgcznie kwote srednio ok. 30 000
000,00 zt za 18 dotkowe pole golfowe, podczas, gdy na s. 23 Operatu
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Szacunkowego wskazano, ze koszt jednego dotka to jedynie 250 000,00 - 350
000,00 zt, tacznie zas 7 600 000,00 zt, a wiec z ktérej wynika prawie czterokrotne
zanizenie wartosci naniesien,

- oparcie sie jedynie na twierdzeniach komornika zawartych
w odpowiedziach na skarge na opis i oszacowanie (podczas gdy jak wskazuje sam
komornik, nie dysponuje on wiadomos$ciami specjalnymi, nie wskazuje tez na
jakiekolwiek skierowanie sie do biegtego o wyjasnienia), co stoi razgco
W sprzecznosci z obowigzkiem ponownego rozpoznania sprawy i dokonania
ponownie wtasnych ustaleh faktycznych przez Sad Il instancji, a nastepnie
poddania ich ocenie pod katem prawa materialnego,

6. naruszenie w sposob razgcy prawa materialnego, tj. art. 759 § 2 k.p.c.
obowigzujgcego w dacie orzekania poprzez jego niezastosowanie i zaniechanie
wydania komornikowi stosownych zarzgdzenh zmierzajgcych do uchylenia czynnosci
komornika w postaci opisu i oszacowania oraz polecenia sporzgdzenia nowego
operatu szacunkowego, podczas gdy istniat m.in. dowdd w postaci Opinii Komisji
(sporzgdzonej w trybie art. 157 u.g.n.) potwierdzajgcy razgcg wadliwos¢ wykonania
Operatu Szacunkowego, a takze poprzez brak wyjasnienia powstatych w sprawie
watpliwosci i dokonania oceny legalnosci czynno$ci komornika w postaci opisu
i oszacowania, co jest obowigzkiem sgdu w postepowaniu w przedmiocie skargi na
opis i oszacowanie oraz wynika z petnionego nadzoru judykacyjnego,

7. naruszenie w sposob razgcy prawa materialnego, tj. art. 947 § 1 pkt 2, 7
i 9 k.p.c. obowigzujgcego w dacie orzekania poprzez jego niezastosowanie i brak
zbadania czy opis i oszacowanie zawierajg niezbedne elementy, tj.:

- budowle i inne wurzgdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia
gospodarczego, podczas, gdy z akt sprawy wynika brak' ujecia jednego
z budynkow, a takze brak ujecia zbiornikéw wodnych stanowigcych budowle,

- oszacowanie z podaniem jego podstaw, podczas gdy z tresci Opinii wynika
catkowita nieprawidtowos¢ dokonanej w Operacie Szacunkowym wyceny (btedna
analiza rynku, btedny zbiér nieruchomosci podobnych),

- ujecie w tresci opisu i oszacowania innych szczegdétow istotnych dla
oszacowania nieruchomosci, podczas gdy brak jest w nim informacji o atrakcyjnosci

i unikalnosci nieruchomosci, ktora stanowi pole golfowe (przedmiotowe pominiecie
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cech nieruchomosci potwierdza sposob doboru przez biegtego nieruchomosci
podobnych, tj. utozsamienie funkcji rekreacyjnej o wyspecjalizowanym kierunku
pola golfowego z funkcjg komunikacji lotniczej (KL), co zresztg swiadczy o braku
odpowiedniej wiedzy i doswiadczenia biegtego przy pomocy ktérego dziatat
komornik),

8. naruszenie w sposob razgcy prawa materialnego, tj. art. 948 § 1i 2 k.p.c.
w zw. z art. 151 ust. 1 i 2, art. 153 ust. 1 i 3 oraz art. 4 pkt 16 u.g.n. oraz w zw.
z§ 56 ust. 1 pkt 719, a takze § 4 ust. 1 i 3 Rozporzagdzenia Rady Ministrow
w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu szacunkowego
obowigzujgcych w dacie orzekania poprzez ich niezastosowanie i brak zbadania
przez Sad Rejonowy w Garwolinie czy Operat Szacunkowy wykorzystany przez
komornika w celu sporzgdzenia opisu i oszacowania spetniat niezbedne wymagania
przewidziane w odrebnych przepisach dla operatow szacunkowych (co jest istotg
skargi na opis i oszacowanie) i tym samym btedne potwierdzenie mozliwosci
wykorzystania w postepowaniu egzekucyjnym wadliwego Operatu Szacunkowego
oraz btednego opisu i oszacowania nieruchomosci, co skutkuje ryzkiem
niepowetowanej szkody wielkich rozmiaréw po stronie spétki, podczas, gdy Operat
Szacunkowy byt catkowicie nieprawidtowy (przy wycenie nieruchomosci Zzle
zastosowano podejscie kosztowe oraz poréwnawcze, co zostato rowniez
stwierdzone w Opinii Komisiji),

9. oczywistg sprzecznosc¢ istotnych ustalen Sadu z trescig zebranego
w sprawie materiatu dowodowego polegajgcg na tym, ze Sad btednie przyjat, ze nie
ma podstaw do uchylenia czynnosci komornika w postaci opisu i oszacowania
sporzgdzonego na podstawie operatu szacunkowego, w tym do kwestionowania
Operatu Szacunkowego, podczas gdy z zebranego w sprawie materiatu
dowodowego wynika, iz operat szacunkowy bedgcy podstawg i opisu
i oszacowania byt sporzadzony nieprawidtowo, zawierat podstawowe btedy
w zakresie uwarunkowan formalnych i prawnych, w efekcie znacznie zanizat
wartos¢ nieruchomos$ci, przez co nie moégt stac sie podstawg wyceny
nieruchomos$ci, tj. poprzez pominiecie faktow wynikajgcych w szczegdlnosci z:
opinii Komisji Arbitrazowej przy Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow

Majagtkowych z dnia 6 pazdziernika 2022 r. - stanowigcej ocene prawidtowosci
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sporzgdzenia operatu szacunkowego (zwanej dalej i uprzednio: ,,Opinig”) w trybie
art. 157 u.g.n. przez dwoch bezstronnych rzeczoznawcow, z ktorej jednoznacznie
wynika, ze Operat Szacunkowy bedacy podstawg opisu i oszacowania, nie moze
by¢ wykorzystany w celu egzekucji z nieruchomosci na podstawie art. 948 § 1 k.p.c.
z uwagi podstawowe btedy (btedna analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci,
btedne przedstawienie obliczen wartosci nieruchomosci oraz wyniku wyceny wraz z
uzasadnieniem), ktére miaty réwniez istotny wptyw na wysoko$¢ oszacowanie
nieruchomosci, operatu szacunkowego z dnia 9 wrzesnia 2012 r. przygotowanego
réwniez przez biegtego rzeczoznawce, z ktérego wynika, iz wartos¢ nieruchomosci
wynosi 63 901 992,00 z, tj. blisko trzykrotnie wiecej niz wycena przygotowana
przez komornika zgodnie z operatem szacunkowym, z ktérego wynika, ze wartos¢
Nieruchomosci wynosi 22 676 562,00 zt, a takze faktdow wynikajgcych z tresci
samego Operatu, tj. sumy zabezpieczen hipotecznych ustanowionych na
nieruchomos$ci na kwote 63 902 000,00 zt, na podstawie ktorych prowadzone jest
postepowanie egzekucyjne, ktéra dodatkowo potwierdza realng, warto$¢
nieruchomosci blisko trzykrotnie wiekszg od wskazanej przez komornika,
powszechnie dostepnej literatury fachowej w szczegolnosci w postaci opracowania
miedzynarodowej firmy konsultingowej K. na temat kosztéw budowy pdl golfowych
z 2014 r. r. przygotowanego przez Praktyke Doradczg K. dla branzy golfowej,
zgodnie z ktérym sredni koszt budowy jednego dotka w Polsce w latach 2008-2013
to koszt 367 000,00 euro, co daje tgcznie kwote Srednio ok. 30 000 000,00 zt za 18
dotkowe pole golfowe, podczas, gdy na s. 23 Operatu Szacunkowego wskazano,
ze koszt jednego dotka to jedynie 250 000,00 - 350 000,00 zt, tgcznie zas 7 600
000,00 zt, a wiec z ktorej wynika blisko czterokrotnie zanizenie wartosci naniesien -
budowy pola golfowego, co zanizyto warto$§¢ naniesien, a tym samym
nieruchomosci o co najmniej 20 000 000,00 zt, notatki stuzbowej komornika z dnia
2 sierpnia 2022 r., z ktorej wynika, iz w toku czynnosci z udziatem komornika w dniu
2 sierpnia 2022 r. w postaci odtworzenia nagrania z ogledzin nieruchomosci
okazato sig, iz na nieruchomo$ci znajduje sie budynek socjalny z toaletami i
szatniami (o pow. 30 m2) nieujety w Operacie Szacunkowym, a tym samym z ktorej
wynika brak okreslenia w Operacie Szacunkowym budynku, a w konsekwencji

nieprawidtowos¢ sporzgdzonego Operatu szacunkowego a przez to Opisu i
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oszacowania, w sytuacji, gdy przy prawidtowym dokonaniu istotnych ustalen sgdu
w Swietle zebranego w sprawie materiatu dowodowego skarzone postanowienie
powinno by¢ uchylone.

Skarzgcy wniost o uchylenie rozstrzygniecia ujetego pkt Ill. skarzonego
postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi
Rejonowemu w Garwolinie z pozostawieniem temu sadowi rozstrzygniecia
o kosztach postepowania ze skargi nadzwyczajnej, oraz o wydanie przez Sad
Rejonowy w Garwolinie postanowienia o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomos¢
potozonej w S.1, w gminie S.2, dla ktérej Sad Rejonowy w Garwolinie, V Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW nr [...] do czasu uptywu terminu
do wniesienia skargi nadzwyczajnej z uwagi na grozgcg Spoétce niepowetowang
szkode wynikajgcg z prowadzonej egzekucji komorniczej pod sygn. akt Km [...] co
do nieruchomosci w wysokosci co najmniej 41 225 430,00 zt.

Pismem procesowym z 23 lipca 2025 r. Prokurator Generalny cofnagt skarge

nadzwyczajng.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Stosownie do art. 95 pkt 1 u.SN w zakresie nieuregulowanym przepisami
ustawy do skargi nadzwyczajnej, w tym postepowania w sprawie tej skargi, stosuje
sie w zakresie spraw cywilnych przepisy Kodeksu postepowania cywilnego
dotyczgce skargi kasacyjnej, z wytgczeniem art. 3984 § 2 oraz art. 398° tej ustawy.

Przepisy ustawy o Sadzie Najwyzszym nie regulujg kwestii cofniecia skargi,
z tego tez wzgledu, zgodnie z przytoczonym przepisem, nalezy zastosowac¢ w tym
zakresie wiasciwe przepisy Kodeksu postepowania cywilnego dotyczgce skargi
kasacyjnej. Zgodnie za$ z art. 3982 k.p.c., do postepowania przed Sgadem
Najwyzszym wywotanego wniesieniem skargi kasacyjnej stosuje sie odpowiednio
przepisy o apelacji. Artykut 391 § 2 zdanie pierwsze in principio k.p.c. stanowi
natomiast, ze w razie cofniecia apelacji sgd drugiej instancji umarza postepowanie
apelacyjne.

Cofniecie skargi nadzwyczajnej przez Prokuratora Generalnego, z uwagi ha

odpadniecie jej podstawy, w rozpoznawanej sprawie uzasadnia umorzenie
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postepowania, o czym Sad Najwyzszy orzekt na podstawie powotanych przepiséw
prawa.

O wzajemnym zniesieniu kosztow postepowania wywotanego wniesiong
skargg nadzwyczajng Sgd Najwyzszy orzekt na podstawie art. 39818 k.p.c. w zw.

z art. 95 pkt 1 ustawy o SN.

[rg.]
[a.4]



