Sygn. akt [l NSNc 44/23

POSTANOWIENIE

Dnia 22 czerwca 2023 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Elzbieta Karska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Marek Dobrowolski
Agata Pawlak (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. w likwidacji z siedzibg w R.

z udziatem D. L. i M. L.

o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej [...] hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej na
kwote 27.958.907,50 z,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych 22 czerwca 2023 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od orzeczenia

Sadu Rejonowego w Kotobrzegu z 26 stycznia 2017 r., [...]

1. umarza postepowanie ze skargi nadzwyczajnej;
2. znosi wzajemnie koszty postepowania skargowego przed

Sadem Najwyzszym.
UZASADNIENIE

W dniu 20 pazdziernika 2016 r. wptyngt do Sgdu Rejonowego w Kotobrzegu
wniosek spoétki M. z siedzibg w R. w L. o wpisanie do ksiegi wieczystej nr [...]
hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt na rzecz
whnioskodawcy. Jako uzasadnienie Zzgdanego wpisu wskazano, iz w zwigzku
z wyodrebnieniem lokalu [...] z nieruchomoéci budynkowej opisanej w ksiedze
wieczystej nr [...], ktora jest obcigzona wskazang hipoteka, rowniez w ksiedze
lokalowej hipoteka winna by¢ wpisana. Wnioskodawca wskazat ponadto, iz
hipoteka z ksiegi budynkowej zostata niezasadnie wykreslona w dniu 18 maja 2012



r., a nastepnie postanowieniem Sgdu Rejonowego w Kotobrzegu z 29 czerwca
2015 r. [...] wykreslenie to zostato uchylone.

Powyzszy wniosek skutkowat wpisaniem przez referendarza sgdowego
Sadu Rejonowego w Kotobrzegu w dniu 26 stycznia 2017 r., [...], hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt na rzecz M. z siedzibg w
R., Ksiestwo Liechtenstein, w ksiedze wieczystej lokalu [...] o nr [...]. Wpis
uprawomocnit sie.

W  uzasadnieniu  postanowienia referendarz wskazat, ze sad
wieczystoksiegowy rozpoznajgc wniosek o wpis zgodnie z art. 626%§2 k.p.c.
bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentow oraz
tresC ksiegi wieczyste;.

Sad nie jest uprawniony do rozstrzygania sporéw o prawo ani tez ustalania
stanu prawnego innego niz ten, ktory wynika z zatgczonych do wniosku
dokumentow oraz zapisow ksiegi wieczystej. Sad nie jest uprawniony
do poszukiwania z urzedu, ani tez do wzywania o dokumenty, majgce uzasadniac
wniosek o0 wpis oraz stanowi¢ jego podstawe. Sad oddala wniosek o wpis,
jezeli brak jest podstaw albo istniejg przeszkody do jego dokonania (art. 626°k.p.c.),
w innym przypadku wniosek uwzglednia i dokonuje zgdanego wpisu.

Sad ustalit, iz w ksiedze wieczystej nr [...], w dziale IV w momencie
rozpoznawania wniosku o wpis w dniu 26 stycznia 2017 r. wpisana byfa hipoteka
przymusowa fgczna w kwocie 27 958 907,50 zt na rzecz spotki M. z siedzibg w R.
w L.

Ksiega wieczysta nr [...] jest prowadzona dla lokalu niemieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ nr [...]. Wpis odrebnej wtasnosci lokalu do
ksiegi wieczystej nastgpit na wniosek ztozony w dniu 17 kwietnia 2012 r. [...].
Odrebna wtasnos$¢ lokalu powstata z mocy prawa na podstawie art. 171 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r., poz.
1465 j.t., dalej jako: u.s.m.).

Dokonujgc wpisu do ksiegi wieczystej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢ sad zobowigzany jest stosowaC jednoczes$nie art. 76 ust. 1
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r.,

poz. 2204 |.t., dalej jako: u.k.w.h.). Tym samym wpis w dziale IV ksiegi wieczystej



ksiegi macierzystej obcigzenia w postaci hipoteki (umownej czy przymusowej)
naktada na sad obowigzek przeniesienia tej hipoteki do wspdtobcigzenia
jako hipoteki tgcznej do ksiegi wieczystej zakfadanej (lub prowadzonej)
dla wyodrebnionego lokalu. Przy czym sad nie jest uprawniony do badania
na tym etapie prawidtowos$ci wpisania hipoteki oraz tego czy hipoteka ta wygasta.

W momencie zaktadania ksiegi wieczystej przedmiotowa hipoteka
byta juz wykreslona z ksiegi wieczystej nr [...]. Jednak wykreslenie to zostato
zaskarzone i stosowna wzmianka <zostata umieszczona w dziale IV
ksiegi wieczystej. Sgd zatem prawidtowo nie wpisat hipoteki do wspoétobcigzenia
w momencie wpisywania do ksiegi wieczystej odrebnej wlasnosci lokalu nr [...].

Przywrdcenie tej hipoteki w ksiedze wieczystej nr [...] na skutek postepowan
odwotawczych spowodowato, iz skutek wpisu hipoteki nastgpit w pierwotnym
terminie, czyli tak jakby hipoteka nie zostata nigdy wykreslona. Przywrécenie tej
hipoteki spowodowato, iz nalezato zastosowac¢ konsekwencje art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
i wpisa¢ w ksiedze wieczystej zatozonej dla lokalu przedmiotowg hipoteke do
wspotobcigzenia.

Uzasadniajgc postanowienie referendarz podkreslit, ze sad
wieczystoksiegowy nie jest uprawniony do rozstrzygania sporow o wpisane prawo,
a tym samym ustalania okolicznosci czy wpis hipoteki do ksiegi wieczystej
byt prawidiowy. Sad wieczystoksiegowy z uwagi na ograniczong kognicje
bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz
treS$¢ ksiegi wieczystej. Sad jest zwigzany trescig ksiegi wieczystej, a tym samym
wpis hipoteki w ksiedze wieczystej macierzystej zobowigzuje sad do wpisania
tej hipoteki jako wspoétobcigzajgcej w ksiedze zatozonej dla wyodrebnionego lokalu,
czego tez sad dokonat. Sgd nie rozstrzyga przy tym kwestii dobrej wiary nabywcéw
nieruchomosci, ani innych okolicznosci podwazajgcych prawidtowosé wpisu.

Prokurator Generalny ziozyt skarge nadzwyczajng od prawomocnego
orzeczenia referendarza sgdowego Sgdu Rejonowego w Kotobrzegu z dnia
26 stycznia 2017 r., [...], w przedmiocie wpisu w ksiedze wieczystej nr [...] hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt na rzecz M. z siedzibg w

R., Ksiestwo Liechtenstein, z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia zgodnosci z



zasadg demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady
sprawiedliwosci spotecznej. Przedmiotowe orzeczenie zaskarzyt w catosci.

Skarzacy podniost, ze w wyniku wydania orzeczenia referendarza sgdowego
Sadu Rejonowego w Kotobrzegu z dnia 26 stycznia 2017 r., [...], doszto do
naruszenia zasad legalizmu, praworzadnosci i sprawiedliwosci proceduralnej,
prawa do wiasnosci i praw majgtkowych oraz rownej dla wszystkich ochrony tych
praw wynikajgcych z art. 2, 7, 21, 32, 45 ust. 1 i 64 Konstytucji RP, wskutek czego
uprawniony pierwotnie z tytutu spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mimo, ze powinien korzysta¢ z ochrony ustanowionej przez ustawodawce i naby¢ z
mocy prawa prawo witasnosci lokalu bez obcigzenia hipotekg nabyt prawo
witasnosci  lokalowej, w ktorej ksiedze wieczystej ujawniono hipoteke
zabezpieczajgcg roszczenia za jakie nie ponosi odpowiedzialnosci, do powstania
ktorej w jakikolwiek sposéb sie nie przyczynit, ani nie wyrazit na nig zgody.

Prokurator Generalny, na zasadzie art. 89 § 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
8 grudnia 2017 r. o Sadzie Najwyzszym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 154;
dalej: ustawa o Sgdzie Najwyzszym) zaskarzonemu orzeczeniu zarzucit:

I. naruszenie zasad, wolnosci i praw cziowieka i obywatela, okreslonych
w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, a mianowicie:

- zasady prawa do wiasnosci i praw majgtkowych oraz réwnej dla wszystkich
ochrony tych praw, wyrazonej w art. 64 ust. 1, 2, 3 i art. 21 Konstytucji RP,
przez wydanie orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem sie wpisu hipoteki
tagcznej, na podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., w ksiedze wieczystej nieruchomosci
lokalowej nr [...], co do ktorej prawo wiasnosci powstato z mocy art. 178 ust. 1
u.s.m., a przez to pozbawienie ochrony, powstatego w oparciu o przepis art. 178
ust. 1 u.s.m. prawa, stuzgcego zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych i
jednoczesnie niekorzystne uksztattowanie sytuacji prawnej uprawnionych
pierwotnie ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jak tez kolejnych
nabywcow prawa wtasnosci (powstatego w wyniku przeksztatcenia na podstawie art.
1718 ust. 1 u.s.m.), tylko z tego powodu, ze nabywcg w toku postepowania
upadtosciowego budynku spoéfdzielni byt podmiot niebedgcy spoétdzielnig

mieszkaniowg;



- zasady zaufania do panstwa i jego organéw oraz zasady bezpieczenstwa
prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw stusznie nabytych,
wynikajgcej z art. 2 Konstytucji RP oraz zasady rownosci wobec prawa wynikajgce;j
z art. 32 Konstytucji RP - poprzez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze wieczystej lokalowej [...], hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej, co doprowadzito do powstania odpowiedzialnosci
wobec wierzyciela spoétdzielni za jej zobowigzania, sprzecznie z trescig przepisu art.
19 § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spodtdzielcze (Dz. U. 2020, poz.
275 j.t., dalej jako: Pr. sp.) i w konsekwencji spowodowanie, ze sytuacja prawna i
majgtkowa nabywcy lokalu, co do ktérego pierwotnie przystugiwato spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, stata sie nieporownanie gorsza w stosunku do
innych osob/podmiotow, ktére dysponujg spotdzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu nie ponoszac tego rodzaju odpowiedzialnosci;

- zasady legalizmu okreslonej w art. 7 Konstytucji RP zobowigzujgcej organy
witadzy publicznej do dziatania na podstawie i w granicach prawa oraz prawa
do sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy okreslonego w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP
poprzez niewfasciwe zastosowanie przepiséw art. 11, art. 12 ust. 1, art. 24! ust. 2
u.kw.h., art. 249 § 1 k.c. i doprowadzenie do ujawnienia hipoteki w ksiedze
wieczystej nr [...] prowadzonej dla lokalu [...], w zwigzku z przeksztatceniem sie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnos$¢ na podstawie
art. 17'® u.s.m. pomimo tego, ze wskazana hipoteka przed przeksztatceniem nie
obcigzata spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

Il. naruszenie w sposob razgcy prawa, tj.

- przepisow art. 178 ust. 1 u.s.m. przez btedng wykiadnie, a w konsekwengciji
art. 76 ust. 1 uk.w.h. przez niezasadne zastosowanie w niniejszej sprawie
i przyjecie, ze w wyniku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
przedsiebiorstwa upadtej spoétdzielni obejmujgcego rowniez budynek spotdzielczy,
na rzecz podmiotu niebedgcego spotdzielnia obcigzajgca budynek hipoteka
obcigza réwniez, na zasadzie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., prawa odrebne witasnosci
lokali, ktore powstaty z mocy art. 178 ust. 1 u.s.m., co miato istotny wptyw na tres¢
orzeczenia, bowiem skutkowato dokonaniem przez referendarza sgdowego

Sadu Rejonowego w Kotobrzegu w dniu 26 stycznia 2017 r., [...], wpisu hipoteki



przymusowej tacznej kaucyjnej na kwote 27 958 907,50 zt, obcigzajacej uprzednio
budynek spodtdzielczy, w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej uczestnikéw,
co do ktorej prawo odrebnej wiasnosci powstato pierwotnie z mocy art. 178 ust. 1
u.s.m., podczas, gdy prawidiowa wyktadnia ww. przepiséw i ustalenie braku
podstaw do stosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h. skutkowa¢ winna oddaleniem
wniosku o wpis hipoteki tacznej;

- przepiséw art. 24* ust. 2, art. 11 i 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 249 § 1 k.c.,
poprzez nieuwzglednienie ich tresci i wydanie przez referendarza sgdowego Sgdu
Rejonowego w Kotobrzegu orzeczenia z dnia 26 stycznia 2017 r., [...], w
przedmiocie wpisu w ksiedze wieczystej nr [...] hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej, w sytuacji gdy nie doszio do skutecznego obcigzenia hipotecznego
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, dla ktérego prowadzona jest
wskazana ksiega wieczysta nr [...], co wykluczato wpisanie hipoteki w zwigzku z
przeksztatceniem spotdzielczego wiasnosciowego prawg do lokalu w odrebng
witasnos¢, a zatem nowopowstate prawo odrebnej witasnosci powinno by¢ tak
obcigzone jak dotychczasowe prawa spotdzielcze, a nie jak prawo witasnosci catej
nieruchomosci;

- naruszenie przepisu art. 19 § 3 Pr. sp. poprzez jego nieuwzglednienie
przy wydaniu przez referendarza sgdowego Sadu Rejonowego w Kotobrzegu
orzeczenia z dnia 26 stycznia 2017 r., [...], o wpisie hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej na kwote 27 958 907,50 zt w ksiedze wieczystej nr [...], coO w
konsekwencji spowodowato powstanie po stronie uczestnika odpowiedzialnosci za
zobowigzania spétdzielni wobec jej wierzyciela, sprzecznie z przywotang normg;

- art 94 u.k.w.h. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze hipoteka
przymusowa tgczna kaucyjna istnieje nadal, w sytuacji wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej spétdzielni)
wobec zakonczenia postepowania upadfosciowego i wykreslenie go z Krajowego
Rejestru Sgdowego.

Na zasadzie art. 91 § 1 ustawy o Sgdzie Najwyzszym Prokurator Generalny
wniést o uchylenie zaskarzonego orzeczenia referendarza sgdowego Sadu
Rejonowego w Kotobrzegu z dnia 26 stycznia 2017 r., Dz. Kw. 9566/16,

w przedmiocie wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr [...] hipoteki przymusowej



tacznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt na rzecz M. z siedzibg w R,
Ksiestwo Liechtenstein oraz oddalenie wniosku o wpis hipoteki.

Whnioskodawca M. w likwidacji z siedzibg w R., Ksiestwo Liechtenstein,
wniost o oddalenie skargi nadzwyczajnej w catosci oraz o zasagdzenie od
skarzgcego i uczestnikdw solidarnie na jego rzecz kosztéw procesu wedtug norm
przepisanych, a nadto o rozpoznanie sprawy na rozprawie i przeprowadzenie
dowodu ze wskazanych dokumentdéw, a takze o przekazanie do rozstrzygniecia
uchwatg petnego sktadu Sadu Najwyzszego zagadnienia prawnego, o ktérym

mowa w skardze nadzwyczajne;.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Postepowanie ze skargi nadzwyczajnej podlega umorzeniu.
Rozstrzygniecie, o ktére wnioskowat Prokurator Generalny, w przedmiotowej
sprawie zostato osiggniete w efekcie wydania postanowienia z 16 lutego 2022 r.
w sprawie o sygn. akt | NSNc 601/21. W postanowieniu tym Sad Najwyzszy
wykreslit przedmiotowg hipoteke przymusowg kaucyjng tgczng z ksiegi wieczystej
[...] (macierzystej) oraz wszystkich ksigg wspotobcigzonych. Posrod 91 ksiag
wspoétobcigzonych byta takze ksiega prowadzona dla lokalu [...] o numerze [...]
przeksztatconego w efekcie zastosowania art. 178 u.s.m. Tym samym w dniu 16
lutego 2022 r. z ksiegi wieczystej zostat takze wykreslony wpis zaskarzony

niniejszg skargg nadzwyczajna.

Skoro wskutek rozstrzygniecia przez Sad Najwyzszy sprawy | NSNc 601/21
hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna =zostata wykreslona z dzialu [V
ksiegi wieczyste] macierzystej [...] oraz z IV dziatéw 91 wspdtobcigzonych ksigg
wieczystych — w tym z ksiegi [...] — oznacza to, ze nie istnieje zaskarzone
orzeczenie referendarza odzwierciedlone we wpisie hipoteki — nie istnieje bowiem

przedmiotowy wpis.

Zdaniem Sadu Najwyzszego w niniejszym skfadzie, skarga nadzwyczajna
w chwili jej sktadania przez Prokuratora Generalnego byta zasadna.

Po pierwsze, zachowany zostat termin do wywiedzenia skargi nadzwyczajnej



(zgodnie z trescig art. 115 ustawy o Sagdzie Najwyzszym), zas od orzeczenia
konczgcego postepowanie nie przystugiwaty w chwili wywiedzenia skargi
nadzwyczajne srodki zaskarzenia przewidziane w Kodeksie postepowania
cywilnego. Po drugie, zdaniem Sadu Najwyzszego w niniejszym sktadzie,
dopuszczalne byto zaskarzenie w drodze skargi nadzwyczajnej wpisu
dokonanego w postepowaniu wieczystoksiegowym przez referendarza sgdowego.
Zgodnie bowiem z art. 6268 § 6 k.p.c. wpis w ksiedze wieczystej dokonany
w takim postepowaniu jest orzeczeniem. Decyzja orzecznika o dokonaniu
wpisu  (bgdz wykreSleniu) ma odzwierciedlenie w dokonaniu  wpisu
(wykresleniu  wpisu) w ksiedze wieczystej bez wydawania odrebnego

postanowienia i jego uzasadnienia.

Istote sprawy w postepowaniu wieczystoksiegowym okreslajg materialne
przestanki wniosku o wpis, co dotyczy takze sytuacji, w ktérej wpis ten ma stuzy¢
wzmochieniu skutecznosci praw osobistych i roszczen. Zabezpieczenie uzyskiwane
w ten sposdb ma materialnoprawny charakter, albowiem kreuje stosunek prawny
miedzy uprawnionym przez wpis a kazdoczesnym witascicielem nieruchomosci,
a zatem wptywa ono na skutki rozporzgdzenia nieruchomoscig. Powyzsze oznacza,
ze rozstrzygniecie w przedmiocie wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej, stanowi
orzeczenie ,co do istoty sprawy” w rozumieniu art. 519 § 1 k.p.c. i nie moze byé
traktowane jako rozstrzygniecie wpadkowe, niekohczgce postepowania w sprawie
(zob. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 29 czerwca 2004 r., Il CK 541/03,
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 12 wrzesnia 2018 r., || CZ 34/18).

Nie ulega takze watpliwosci, ze postanowienie wydane przez referendarza
sgdowego nalezato traktowa¢ w przedmiotowej sprawie jako orzeczenie sgdowe.
Zgodnie z art. 47! k.p.c. referendarz sgdowy moze wykonywaé czynnosSci
w postepowaniu cywilnym w wypadkach wskazanych w ustawie. W zakresie
powierzonych mu czynnosci referendarz sgdowy ma, zaleznie od rodzaju
podejmowanych czynnosci, prawa i obowigzki sgdu albo przewodniczgcego.
Jak wynika z art. 6268 § 6 i § 8 k.p.c. ,w postepowaniu wieczystoksiegowym
wpis w ksiedze wieczystej jest orzeczeniem (...)", za$ ,podpisany przez sedziego
lub referendarza sgdowego uwaza sie za dokonany (...)". Pozycja referendarza



sgdowego zostata wiec zréwnana z pozycjg sgadu rozpoznajgcego konkretng
sprawe — w zakresie rozpoznawania sprawy referendarz ma bowiem wszelkie

uprawnienia sgdu.

Skoro celem skargi nadzwyczajnej jest korygowanie prawomocnych
orzeczen konieczne dla zapewnienia ich zgodnosci z zasadg demokratycznego
panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci spotecznej,
za$ wspomniany wpis referendarza sgdowego jest orzeczeniem rozstrzygajgcym
co do istoty sprawy, to uzna¢ nalezy za mozliwe wystgpienie ze skargag
nadzwyczajng odnoszaca sie do wpisu, o czym zresztg mowa w art. 6261 § 2 k.p.c.
Nalezy zgodzi¢ sie ze Skarzagcym, iz orzeczenie to, jak kazde inne
rozstrzygajace o prawach i obowigzkach obywateli powinno by¢ sprawiedliwe,
pozostawaC w zgodzie z zadami konstytucyjnymi oraz powszechnie

obowigzujgcymi przepisami prawa.

Nie odnoszgc sie szeroko do zarzutow materialnoprawnych i zakresu
naruszenia prawa w zaskarzonym orzeczeniu (jest to bowiem z uwagi
na sposob rozstrzygniecia zbyteczne), Sad Najwyzszy w niniejszym sktadzie
jedynie na marginesie stwierdza, ze w petni podziela stanowisko wyrazone
w postanowieniu Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r. w sprawie | NSNc 601/21
(oraz innych m.in. z 14 wrzesnia 2022 r., | NSNc 752/21) w szczegodlnosci
w tym zakresie jaki odnosi sie do prawa wiasnosci lokali powstatego w wyniku
przeksztatcenia, o ktorym mowa w art. 17® u.s.m. Zdaniem Sgdu Najwyzszego
w skfadzie orzekajgcym w niniejszej sprawie, poglad, jakoby przeksztatcenie
spotdzielczych witasnosciowych praw do lokali w odrebng wtasnos¢ lokali
stanowito przypadek objety zakresem zastosowania art. 76 u.k.w.h., stusznie zostat
poddany w pisSmiennictwie (zob. A. Kazmierczyk, ,Nieruchomos¢ wspdina
wiascicieli lokali. Problematyka prawno-rzeczowa”, C.H. Beck, 2015, s. 207-216),
a takze w judykaturze (o czym nizej) znaczacej krytyce, co skutkowato
korektg orzecznictwa w tym zakresie, w petni podkreslajgcg sens art. 178 u.s.m.,
z ktorego jednoznacznie wynika, ze jezeli w toku postepowania upadto$ciowego
nieruchomos$¢ nabywa inny podmiot niz spoétdzielnia, spoétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu przeksztatca sie ex lege w prawo wiasnosci lokalu, a zatem
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w prawo silniejsze (Wtasnos$¢). Z tego wzgledu podziat wynikajacy z art. 178 u.s.m.,
jako majgcy swoje zrodto nie w prawie wtasnosci nieruchomosci, lecz w obcigzeniu
tej nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym w postaci
wilasnosciowego spofdzielczego prawa do lokalu, nie moze by¢ kwalifikowany
jako podziat nieruchomosci w rozumieniu art. 76 u.k.w.h. W takim tez przypadku
pierwotnie uprawniony ze spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
nabywa odrebng witasnos¢ lokalu bez obcigzen hipotecznych cigzgcych wczesniej
na nieruchomosci spotdzielczej.

Warto réwniez podkreslic, ze w orzeczeniach z 3 kwietnia 2019 r.,
Il CSK 91/18 oraz z 8 pazdziernika 2020 r., Il CSK 769/18 — Sad Najwyzszy,
odwotujgc sie do art. 313 wust. 1 i 2 oraz art. 317 wust. 2 u.p.u.n,
wskazat, ze hipoteka obcigzajgca nieruchomos¢ macierzystag w przypadku
zbycia przedsiebiorstwa upadtego w toku postepowania upadto$ciowego wygasa,
a zatem nie moze réwnoczesnie powstaé w odniesieniu do nieruchomosci
lokalowej, skoro nastepujgcy z mocy prawa i okreslony w art. 1718 u.s.m. skutek
w postaci przeksztatcenia wiasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu musi by¢ poprzedzony nabyciem wiasnosci
nieruchomos$ci spétdzielczej w postepowaniu upadtosciowym przez nabywce
niebedgcego spotdzielnia mieszkaniowg, czyli nastepuje juz po wygasnieciu
hipoteki, ktora nie mogta przeksztatci¢ sie w hipoteke tgczng, skoro wygasta
zanim nieruchomos¢ ulegta podziatowi. Powyzsze w ocenie Sadu Najwyzszego

skutkuje rowniez brakiem podstaw do zastosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h.

W przypadku zaskarzonego wpisu doszio do naruszenia przytoczonych
w tresci skargi nadzwyczajnej zasad konstytucyjnych. Referendarz sgdowy
w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu dokonujgc w dniu 26 stycznia 2017 r., [...],
wpisu hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej na kwote 27 958 907,50 zt w ksiedze
wieczystej nr [...] nie zastosowat najwyzszych standardow sprawiedliwosci
spotecznej. Dokonat niewtasciwej wyktadni przepisdéw prawa (m.in. wspomnianych
powyzej przepiséw: art. 1718 u.s.m. i art. 76 u.k.w.h.), co skutkowato zaniechaniem
zapewnienia ochrony prawnej podmiotowi, ktoremu przystugiwato prawo wtasnosci
skutecznie nabyte bez obcigzenia hipotecznego. Korygowanie jednakze orzeczenia

referendarza, dla ktérego to celu stusznie wywiedziono (w momencie jej
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kierowania) skarge nadzwyczajng, okazato sie w chwili przedmiotowego
rozstrzygania sprawy zbyteczne z uwagi na uprzednie rozstrzygniecie losu
przedmiotowej przymusowej hipoteki kaucyjnej tgcznej w sprawie ze skargi

nadzwyczajnej o sygn. | NSNc 601/21.

Pomimo oczywistych naruszeh wskazanych powyzej, Sad Najwyzszy
w przedmiotowe] sprawie nie mogt stwierdziC wydania z naruszeniem prawa
zaskarzonego orzeczenia (ktére usuniete zostato z przestrzeni prawnej z chwilg
wykreslenia hipoteki w dniu 16 lutego 2022 r.). Zgodnie bowiem z trescig art. 89 § 4
ustawy o Sagdzie Najwyzszym: ,Sad Najwyzszy ogranicza sie do stwierdzenia
wydania zaskarzonego orzeczenia z naruszeniem prawa oraz wskazania
okolicznosci, z powodu ktérych wydat takie rozstrzygniecie (...) [jlezeli zachodzg
przestanki wskazane w § 1, a zaskarzone orzeczenie wywotato nieodwracalne
skutki prawne (...)". W rozstrzyganej sprawie natomiast skutki wpisu stanowigcego
zaskarzone orzeczenie mato, ze byly odwracalne, to co wiecej zostaly juz
w petni i ostatecznie odwrdocone poprzez rozstrzygniecie skargi nadzwyczajnej
w sprawie o sygn. akt | NSNc 601/21. Stad tez umorzenie postepowania
ze skargi nadzwyczajnej byto jedynym rozstrzygnieciem jakie mozna byto

zastosowac w przedmiotowej sprawie.

Nadto, nalezy zauwazy¢, ze sktad Sadu Najwyzszego jest prawidtowo
skomponowany. Sprawa wpisu hipoteki do dziatu IV ksiegi wieczystej nr [...] nie
jest sprawg rozstrzygang w wyniku postepowania w toku ktérego orzeczenie wydat
Sad Najwyzszy (cho¢ oczywiscie dotyczy tej samej hipoteki przymusowej kaucyjnej
tgcznej, w ktoérej przedmiocie wypowiadat sie Sad Najwyzszy w postanowieniu z 27
lutego 2014 r., sygn. akt [l CSK 349/13 i mozliwos¢ skutecznego jej wpisania takze
do przedmiotowej ksiegi wieczystej pojawita sie w praktyce w efekcie
rozstrzygniecia Sgdu Rejonowego w Kotobrzegu zawartego w postanowieniu z 29
czerwca 2015 r., [...] wydanym zgodnie z m.in. wytycznymi Sgdu Najwyzszego
zawartymi we wspomnianym postanowieniu z 27 lutego 2014 r., Il CSK 349/13).
Interpretacja przyjeta w toku sprawy dotyczgcej wykreslenia hipoteki z ksiegi
macierzystej 1 13 ksigg wspotobcigzonych uprawdopodobniata wpis w

przedmiotowej sprawie, natomiast zaskarzony wpis nie byt bezposrednig, prostg
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konsekwencjg orzeczenia Sadu Najwyzszego w sprawie I CSK 349/13 i
postanowienia Sadu Rejonowego z 29 czerwca 2015 r., [...]. Zaskarzone
orzeczenie referendarza w postaci wpisu hipoteki nastgpito w efekcie odrebnego
wniosku wnioskodawcy, stanowigcego efekt autonomicznej jego decyzji nie
odnoszgcej sie przy tym do ksiegi macierzystej czy tez 13 ksigg pierwotnie
wspotobcigzonych (dotyczgcych lokali, ktorych prawo witasnosci ustanowiono w
efekcie zastosowania art. 174 u.s.m.), lecz odnoszgcej sie do lokalu, w przypadku
ktérego prawo wiasnosci przeksztatcono ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu w efekcie zastosowania art. 178 u.s.m., a nastepnie prawo to zostato

zbyte na rzecz osoby trzeciej w stanie wolnym od wszelkich obcigzen.

Stad tez niewatpliwie zasadna byta kompozycja sktadu Sgdu Najwyzszego
W niniejszej sprawie zgodnie z art. 94 § 1 ustawy o Sadzie Najwyzszym,
mylne bytoby natomiast jego ewentualne ustanowienie zgodnie z art. 94 § 2 ustawy
o Sadzie Najwyzszym (co konieczne byto przyktadowo w sprawie o sygn. akt

| NSNc 601/21 — i taki poszerzony skfad w sprawie tej zastosowano).

Zgodzi¢ nalezy sie z Prokuratorem Generalnym, iz orzeczenie referendarza
sgdowego w Sgdzie Rejonowym w Kotobrzegu, z dnia 26 stycznia 2017 r., [...], O
wpisie hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej na kwote 27 958 907,50 zi, jest
prawomocnym orzeczeniem sgdu powszechnego konczgcym postepowanie, od
ktérego nie przystugujg nadzwyczajne srodki zaskarzenia przewidziane w kodeksie
postepowania cywilnego i tym samym moze zosta¢ zakwestionowane w drodze

skargi nadzwyczajnej.

Artykut 89 § 1 ustawy o Sadzie Najwyzszym okresla bowiem, iz skarga
nadzwyczajna moze by¢ wniesiona: ,jezeli orzeczenie nie moze by¢ uchylone
lub zmienione w trybie innych nadzwyczajnych Srodkéw zaskarzenia.”
Niewatpliwie od przedmiotowego wpisu referendarza sgdowego Zzadne inne
nadzwyczajne $rodki zaskarzenia nie przystugujg (por. art. 626° k.p.c.).
Odrebng kwestig w przedmiotowej sprawie byta jednakze mozliwosé osiggniecia
oczekiwanego przez strone celu w toku zwyktych, dostepnych jej srodkow
odwotawczych — skargi (art. 6261° § 3 k.p.c. w zw. z art. 518§ 1* k.p.c.), ktérej brak

uniemozliwit ewentualng sgdowg korekte orzeczenia, a ostatecznie pozbawit takze
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mozliwosci ztozenia nadzwyczajnego Srodka zaskarzenia — skargi kasacyjnej
(art. 519'§ 1 k.p.c. w zw. z art. 6261 § 2, § 3 k.p.c.).

Kluczowym zagadnieniem w przedmiotowej sprawie byto ustalenie,
jakie konsekwencje prawne dla osoby, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu wywotuje zbycie nieruchomosci budynkowe;j
wchodzgcej w sktad upadtego przedsiebiorstwa spoétdzielni w toku postepowania
upadtosciowego danej spotdzielni, na rzecz podmiotu niebedgcego spoétdzielnig
mieszkaniowg. Co istotne - konsekwencje te dotyczyty nie tylko o0sob,
ktére pierwotnie uprawnione do spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
nabyty prawo wiasnosci na podstawie przepisu art. 1718 u.s.m., ale rozciggajg sie -
jak w przypadku przedmiotowego lokalu uzytkowego nr [...] objetego ksiegag
wieczystg nr [...] - na inne osoby, ktore staty sie kolejnymi nabywcami prawa
witasnosci lokalu, co do ktorego w przesziosci przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu w spotdzielni, ktorej majgtek zostat zbyty w toku

postepowania upadto$ciowego podmiotowi niebedgcemu spoétdzielnia.

Jak wynika z analizy ksiegi wieczystej nr [...] lokal zostat nabyty na
podstawie aktu notarialnego - umowy sprzedazy w stanie wolnym od obcigzen. Nie
figurowaty w ksiedze lokalowej takze zadne wzmianki wieczystoksiegowe, ktore
wylgczatyby zgodnie z art. 8 u.k.w.h. rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych.
Stad tez w sprawie zastosowanie moégt znajdowac art. 5 u.k.w.h. i rozstrzygniecie
tresci ksiegi nieobcigzonej in favorem nabywcy, o ile nie udowodniono by w toku
postepowania wytgczenia rekojmi z art. 6 u.k.w.h. Nabywca nie zdecydowat sie
jednak na wytoczenie powoddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczyste] z
rzeczywistym stanem prawnym w celu usuniecia obcigzenia z dziatu IV ksiegi
wieczystej. Tymczasem w przypadku wytoczenia powoddztwa na podstawie art. 10
u.k.w.h. prawdopodobnie dosztoby do wykreslenia przedmiotowej hipoteki z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla lokalu i nie bytoby koniecznosci sktadania skargi
nadzwyczajnej przez Prokuratora Generalnego.

Powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym, oparte na art. 10 u.k.w.h., inicjuje zwykte postepowanie sgdowe

zmierzajgce do rozstrzygniecia sporu o charakterze sprawy cywilnej. Co wiecej,



14

prawo polskie nie ogranicza terminem wystgpienia z roszczeniem o usuniecie
niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w Kksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym. Jak wynika z art. 89 § 1 ustawy
0 Sadzie Najwyzszym, strona nie musi uprzednio zastosowaé wszelkich
dostepnych dlan mozliwosci procesowych korzystnego zatatwienia sprawy zanim
zostanie wywiedziona skarga nadzwyczajna przez Prokuratora Generalnego.
Whiesienie skargi nadzwyczajnej jest jedynie uzaleznione od braku mozliwosci
uchylenia lub zmiany orzeczenia wskutek zastosowania innych nadzwyczajnych
Srodkow zaskarzenia. Nie ma powodu by przepis art. 89 § 1 ustawy o Sadzie
Najwyzszym miat byC interpretowany inaczej niz literalnie. Mozna by proponowac
zmiane w tym zakresie jako ewentualny postulat de lege ferenda, watpliwe jest
jednak, by byt on w peini zasadny, biorgc pod uwage spoteczne
i sprawiedliwosciowe cele wprowadzenia instytucji skargi nadzwyczajnej.
Nie bez znaczenia dla powyzszej interpretacji jest rowniez fakt, ze wnioskodawca
inicjujgcy postepowanie wieczystoksiegowe nie znajduje sie w kregu uprawnionych
do wniesienia skargi nadzwyczajnej. Podobnie, legitymacja procesowa czynna
do wniesienia skargi nadzwyczajnej i legitymacja procesowa czynna do wytoczenia
powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
przystuguje réznym podmiotom. Nieprzypadkowo wiec i nie przez przeoczenie
ustawodawca nie uzaleznit w sprawach tego typu wniesienia skargi nadzwyczajnej
od uprzedniego wystgpienia z powddztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej

Z rzeczywistym stanem prawnym.

Reasumujagc, z uwagi na reformatoryjne postanowienie Sgdu Najwyzszego
z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/22, wydanie postanowienia merytorycznego
W niniejszej sprawie zainicjowanej skargg nadzwyczajng okazato sie zbedne.
Nalezato zatem, zgodnie z art. 355 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. w zw. z art. 95

pkt 1 ustawy o Sgdzie Najwyzszym, przedmiotowe postepowanie umorzyé.

O wzajemnym zniesieniu kosztéw postepowania wywotanego wniesiong
skargg nadzwyczajng Sgd Najwyzszy orzekt na podstawie art. 3988 k.p.c. w zw.

zart. 13 § 2 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 ustawy o Sgdzie Najwyzszym.
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