Sygn. akt Il CZ 7/18

POSTANOWIENIE

Dnia 23 marca 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Maria Szulc (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Monika Koba
SSN Krzysztof Pietrzykowski

w sprawie z wniosku Gminy M.

0 zatozenie ksiegi wieczystej i wpis wtasnosci,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w lzbie Cywilnej w dniu 23 marca 2018 r.,
zazalenia Fundacji im. (...) w P.

na postanowienie Sgdu Okregowego w P.

z dnia 13 listopada 2017 r., sygn. akt XV Ca (...),

1) oddala zazalenie;

2) zasadza na rzecz wnioskodawcy od Fundacji im. (...) w P.
kwote 675,- (szeséset siedemdziesigt pieé¢) ziotych tytutem
zwrotu kosztéw postepowania zazaleniowego przed Sadem

Najwyzszym.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem Sgd Okregowy w P. odrzucit na podstawie art.
373 w zw. z 370 i 13 § 2 k.p.c. apelacje Fundacji im. (...) w P. od wpisu Sadu
Rejonowego w S. z dnia 15 wrzesénia 2017 r. w przedmiocie wpisu prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr 80/1 obreb R. na rzecz Gminy M. W ocenie
Sgdu Okregowego Fundacja nie jest podmiotem uprawnionym do wniesienia

apelacji, bo pozostaje poza kregiem uczestnikow postepowania wyznaczonym



w art. 626 § 2 k.p.c. jako podmiot, ktérego prawa, w $wietle wniosku, nie podlegaja
wykre$leniu lub obcigzeniu. W oparciu o przytoczone orzeczenia Sadu
Najwyzszego wyrazit poglad, ze przepis ten, jako szczegdlny w stosunku do art.
510 k.p.c., wyczerpujgco reguluje krgg uczestnikbw postepowania
wieczystoksiegowego  wykluczajgc z jego zakresu  kategorie  ,0s6b
zainteresowanych”. Zawezenie kregu uczestnikow jest takze pochodng
ograniczonej kognicji sgdu w postepowaniu wieczystoksiegowym, w ktorym sgd nie
moze rozpoznawac¢ okreslonej kategorii zarzutow i rozstrzyga¢ sporéw o prawa,
za$ ochrone innym podmiotom zapewnia powodztwo o0 uzgodnienie stanu
prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Wskazat rowniez, ze mylne doreczenie zawiadomienia o wpisie podmiotowi spoza
kregu okreslonego w art. 626 § 2 k.p.c. nie powoduje, ze staje sie on uczestnikiem

postepowania.

Sad drugiej instancji wyjasnit, ze w postepowaniu o zatozenie ksiegi
wieczystej dla nieruchomosci nie majgcej dotychczas urzadzonej ksiegi ani zbioru
dokumentow, osoba, ktorej prawa zostaty wpisem dotkniete moze zgtosi¢ swoj
udziat wraz z apelacjg od wpisu z tym zastrzezeniem, ze jest to osoba wymieniona
w art. 626 § 2 k.p.c. a ustalenie, Zze jej prawa zostaty wykreslone lub obcigzone
musi sie miesci¢ w granicach kognicji sgdu wieczystoksiegowego. Poniewaz sgd
nie ma kompetencji do rozstrzygania sporu o prawa, podmiot ten powinien

udowodni¢ swoje prawo w sposob nie budzgcy watpliwosci.

W ocenie Sadu Okregowego brak podstaw do stwierdzenia, ze zaskarzony
wpis wywotat skutek w postaci wykreslenia lub obcigzenia praw apelujgcej, bo
powofana w apelacji argumentacja zmierzata do podwazenia waznosci i
skutecznosci decyzji administracyjnej ztozonej przez wnioskodawce jako podstawa
wpisu, za$ sgd w postepowaniu wieczystoksiegowym jest zwigzany skutkami
prawnymi ostatecznej decyzji, nawet jezeli jest wadliwa. W konsekwencji Fundacja
nie moze, z powotaniem sie na dokumenty, ktére nie eliminujg z obrotu prawnego
decyzji Wojewody (...) z dnia 26 wrzesnia 2016 r., wskazywaé na swdj status

wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 80/1, obreb R.



W zazaleniu na powyzsze postanowienie Fundacja im. (...) w P. zarzucita
naruszenie art. 626" § 2 w zw. z 391 § 1 k.p.c., naruszenie art. 18 ust. 1 i art. 5 ust.
1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych, art. 6262 § 1 w zw. 626° §
2i391§1k.p.c,art. 244 §1kp.c.wzw. z3918§12zd. 1,13 § 2 k.p.c. i 158 k.c.
oraz art. 177 § 1 pkt 3w zw. 2 391 § 1 zd. 1i 13 § 2 k.p.c., a w konsekwencji
naruszenie art. 373 w zw. z 13 § 2 k.p.c. Wniosta o jego uchylenie i przekazanie
sprawy Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania oraz O wskazanie w
uzasadnieniu celowosci zawieszenia postepowania apelacyjnego na podstawie art.
177 § 1 pkt 3w zw. 213 § 21 391 § 1 k.p.c. ze wzgledu na toczgce sie postepowania
przed Ministrem Spraw Wewnetrznych i Administracji w przedmiocie stwierdzenia
niewaznosci decyzji komunalizacyjnej i przed Wojewodg [...] w przedmiocie

stwierdzenia, ze m.in. przedmiotowa nieruchomos¢ nie podlegata reformie rolne;.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sad drugiej instancji dokonat prawidtowej wyktadni art. 626* § 2 k.p.c. Whrew
twierdzeniu skarzgcej nie wyrazit pogladu, ze podmiot inny, niz wymieniony
w dostownie rozumianym przepisie tego artykutu, nigdy nie moze by¢ uczestnikiem
postepowania wieczystoksiegowego. Przeciwnie, wskazujgc na ograniczony krag
uczestnikdw tego postepowania wyjasnit, ze w postepowaniu o zatozenie ksieqgi
wieczystej, osoba, ktorej prawa zostaty dotkniete wpisem moze zgtosi¢ swoj udziat
wraz z apelacjg i powinna udowodni¢ swoje prawa dokumentami w sposob nie
budzgcy watpliwosci. Ma racje skarzgca, ze rzeczywisty wtasciciel nieruchomosci
moze zgtosi¢ swoj udziat w postepowaniu, ale uczestnikiem moze by¢ tylko wtedy,
gdy udowodni swoje prawo. Fundacja jako dowdd nabycia wtasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci przedtozyta umowe darowizny ,praw i roszczen” do tej dziatki
zawartg ze spadkobiercami R. R. i E. R., co budzi watpliwos¢, czy istotnie zostato
darowane prawo wiasnosci czy roszczenie i jakie a nadto nie wykazata
dokumentem prawa wtasnosci spadkodawcoéw. W sytuacji, gdy wnioskodawca
legitymuje sie ostateczng decyzjg administracyjng pozostajgcg w obrocie prawnym i
wigzgcg sad wieczystoksiegowy, spor o wlasnosc przekracza kognicje tego Sadu i
moze byC rozstrzygniety po zakonczeniu postepowan administracyjnych,

ewentualnie w dalszej kolejnosci w drodze powddztwa wytoczonego na podstawie



art. 10 u.k.w.h. Argumenty dotyczgce naruszenia art. 18 ust. 1 i art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych, art. 6262 § 1 w zw. 626° §
2i391§1k.p.c.,art. 244 §1kp.c.cwzw.z391§12zd. 1,13 § 2 k.p.c. i 158 k.c.
odnoszg sie do nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci przez Gmine i podstaw
wpisu a zatem kwestii merytorycznych i sg irrelewantne dla zagadnienia wykazania
przez apelujgcg przymiotu uczestnika postepowania. Nie jest réwniez zasadny
wniosek 0 zawieszenie postepowania do czasu zakonczenia postepowan
administracyjnych, bo nawet zaktadajgc ich usuniecie z obrotu prawnego, nie

bedzie to automatycznie przesgdzato o prawie wtasnosci apelujgcej.

Z tych wzgledéw orzeczono na podstawie art. 398" w zw. z art. 394" § 3
113§ 2 k.p.c. O kosztach postepowania zazaleniowego orzeczono zgodnie
z art. 520 § 1 k.p.c., nie znajdujgc podstaw od odstgpienia od wyrazonej w nim
zasady oraz § 2 pkt 3 i 10 ust. 2 pkt 2 w zw. z § 20 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosSci

radcow prawnych (Dz. U. 2015 r., poz. 1804 ze. zm.).
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r.g.



