Il CSKP 967/22

POSTANOWIENIE

13 kwietnia 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Monika Koba (przewodniczgcy)
SSN Grzegorz Misiurek

SSN Marta Romanska (sprawozdawca)

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 13 kwietnia 2023 r. w Warszawie,
skargi kasacyjnej J. K.

od postanowienia Sgdu Okregowego w todzi z 26 czerwca 2020 r., Il Ca 2570/19,
w sprawie z wniosku J. K.

przy uczestnictwie M. K.

0 wpis prawa wiasnosci do dziatu Il ksiegi wieczystej [...], wykreslenie wzmianki o
wszczeciu egzekucji z dziatu Il ksiegi wieczystej [...] i wykreslenie wpisdw hipotek

z dziatu IV ksiegi wieczystej [...],

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w todzi do ponownego rozpoznania i orzeczenia

o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Whioskodawczyni J. K. wniosta o wpisanie jej w dziale Il ksiegi wieczystej Nr
[...] prowadzonej przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi jako

wiascicielki nieruchomosci, dla ktorej ksiega jest prowadzona oraz o wykreslenie z
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dziatu Il tej ksiegi wzmianki o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci, a z dziatu IV

wszystkich ujawnionych tam hipotek.
Uczestnik M. K. wnidst o oddalenie wniosku.

21 stycznia 2019 r. referendarz sgdowy w Sgdzie Rejonowym dla todzi -
Srédmiesécia w todzi dokonat zgdanych wpiséw, a Sgd Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia w todzi postanowieniem z 16 wrzesnia 2019 r., wydanym na skutek

skargi uczestnika na orzeczenie referendarza, utrzymat je w mocy.

Sad Rejonowy ustalit, ze ksiega wieczysta Nr [...] prowadzona jest dla prawa
odrebnej witasnosci lokalu nr [...] przy ul. [...] w L., a w dziale I-Sp tej ksiegi
ujawniono, ze wiasciciele objetego nig lokalu sg wspotwiascicielami w 24/1000
czesciach czesci budynku i innych urzgdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli poszczegodlnych lokali oraz w takiej samej czesci uzytkownikami
wieczystymi do 9 lipca 2097 r. dziatki gruntu nr [...] objetej ksiegg wieczystg nr
[...]1. Postanowieniem z 7 sierpnia 2017 r., wydanym w sprawie 1l 1 Co 711/16,
Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi przysadzit prawo wtasnoséci lokalu
mieszkalnego nr [...] przy ulicy [...] w L., dla ktérego Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia w todzi prowadzi ksiege wieczystg [...], stanowigcego przedmiot
przetargu w pierwszym terminie 9 maja 2017 r., na rzecz J. K. za cene 125.700 z,
w catosci uiszczong gotdwka. 23 listopada 2018 r. Sad Okregowy w todzi stwierdzit
prawomocnosc tego postanowienia. W oparciu o ten dokument J. K. wniosta 3
stycznia 2019 r. o ujawnienie jej prawa w ksiedze wieczystej Nr[...] oraz o
wykreslenie wzmianki o wszczeciu egzekucji z tej nieruchomosci i wykreslenie
hipoteki umownej zwyktej w kwocie 15.048,90 zt. wpisanej na rzecz Gminy [...] oraz

hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 63.165,20 na rzecz Bank SA.

Sad Rejonowy wyjasnit, ze dokonuje oceny zasadnos$ci wpisu dokonanego
przez referendarza w $wietle art. 6262 § 2 k.p.c. Wpis ten uznat za zgodny z trescig
i granicami wniosku, a jako podstawe swojego orzeczenia powotat art. 5181 § 3
k.p.c.

Postanowieniem z 26 czerwca 2020 r. Sgd Okregowy w todzi zmienit
zaskarzone apelacjg uczestnika postanowienie Sgdu Rejonowego z 21 stycznia

2019 r. w ten sposob, ze uchylit zaskarzone wpisy w catosci i oddalit wniosek o ich
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dokonanie.

Sad Okregowy za bezzasadne uznat zarzuty skarzgcego dotyczgce
niezbadania uchybien formalnych, jakim miat by¢ dotkniety wniosek, jak tez
naruszenia art. 6267 § 1 i art. 626* § 2 k.p.c. Wpisy uznat jednak za nieprawidtowe
z uwagi na to, ze w majgcym by¢ ich podstawg postanowieniu Sad Rejonowy dla
todzi - Srédmiescia w todzi stwierdzit, Ze przedmiotem przysadzenia na rzecz
wnioskodawczyni jest tylko prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego nr [...]
potozonego w L. przy ul. [...], bez jakiejkolwiek wzmianki o przysadzeniu udziatu w
prawach do czesci wspolnych budynku i w prawie uzytkowania wieczystego gruntu.
Prawo wtasnos$ci lokalu istnieje tylko w powigzaniu z uzytkowaniem wieczystym
gruntu albo udziatem w nieruchomosci wspodlnej jako prawem zwigzanym z
witasnoscig lokalu, a zwigzanie sgdu prawomocnym orzeczeniem nie zwalnia od

obowigzku zbadania skutkow cywilnoprawnych, jakie to orzeczenie wywotato.

Zdaniem Sadu Okregowego, w razie przysgdzenia prawa wiasnosci
samodzielnego lokalu, orzeczenie sgdu musi zawieraC takze rozstrzygniecie
0 przyznaniu zwigzanych z lokalem udziatbw we wspdétwiasnosci lub
wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci wspolnej (art. 3 ust. 1 i art. 4 ust. 3
u.w.l.), skoro prawa zwigzane z prawem wiasnosci nieruchomosci sg w mysl
art. 50 k.c. uwazane za cze$¢ sktadowg tej nieruchomosci, a wobec tego
przyznanie prawa odrebnej witasnosci lokalu z pominieciem zwigzanego z nim
udziatu w nieruchomosci wspdlnej nie wywotuje skutku prawnego i nie moze byc¢
podstawg wpisu prawa wiasnosci wyodrebnionego lokalu do ksiegi wieczyste;.
W takim wypadku zachodzi bowiem niezgodnos¢ pomiedzy trescig dokumentu
majgcego stanowi¢ podstawe wpisu i trescig ksiegi, skoro sentencja postanowienia
0 przysgdzeniu wiasnosci nie okresla udziatbw w nieruchomosci wspdinej,
a w konsekwencji ujawnienie prawa o wnioskowanej tresci nie jest mozliwe
zarébwno z uwagi na istote prawa odrebnej wiasnosci lokali, z ktorym prawa
wspotwitasnosci czesci wspolnych budynku i wspotuzytkowania wieczystego gruntu
sg nierozerwalnie zwigzane i nie mogg byé przedmiotem odrebnego obrotu

prawnego, jak i ze wzgledu na tre$¢ ksiegi wieczyste;j.

Zdaniem Sadu Okregowego, przedtozony dokument nie wykazywat
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odpowiednio nastepstwa prawnego po osobie ujawnionej w ksiedze w rozumieniu
art. 34 u.k.w.h.

Ocena, ze brak jest podstaw do wpisania wnioskodawczyni do dziatu Il ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej zadecydowata o odmowieniu
jej legitymacji do zazadania wpisébw majgcych dotyczyC dziatu Ill i IV ksiegi

wieczyste;.

W skardze kasacyjnej od postanowienia Sgdu Okregowego z 26 czerwca
2020 r. wnioskodawczyni zarzucita, ze orzeczenie to zostatlo wydane
z naruszeniem prawa materialnego, tj. - art. 999 k.p.c. w zwigzku z art. 1000 § 1
k.p.c. przez btedng wyktadnie co do skutkbw materialnoprawnych sprzedazy
nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym; - art. 8 ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (aktualny tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, dalej — u.w.l.)
przez niewtasciwe zastosowanie do stanu faktycznego, w ktorym podstawg wpisu
jest postanowienie o przysgdzeniu wlasnosci w postepowaniu egzekucyjnym, a nie
czynnos¢ prawna; - art. 34 zdanie drugie ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (aktualny tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 146) poprzez
niewtasciwe zastosowanie w sytuacji, gdy wpis ma charakter pierwotny, a nie

pochodny.

Whnioskodawczyni zarzucita tez, ze zaskarzone postanowienie zostato
wydane z naruszeniem prawa procesowego, tj.: - art.628% § 1 i 2 k.p.c. na skutek
przekroczenia kognicji sgdu wieczystoksiegowego; - art. 6262 k.p.c. w zwigzku
z art. 6268 § 7 k.p.c. przez zakwestionowanie legitymacji wnioskodawczyni; - art.
626° k.p.c. z powodu oddalenia wniosku; - art. 365 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2
k.p.c. poprzez oddalenie wniosku o wpis, ktorego podstawg jest prawomocne

orzeczenie sgdu wigzgce sgd wieczystoksiegowy.

Whnioskodawczyni wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia

i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w t.odzi do ponownego rozpoznania.
Uczestnik wnidst o oddalenie skargi kasacyjne;j.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W $wietle art. 6268 § 2 k.p.c., przedmiotem badania w postepowaniu
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wieczystoksiegowym moze by¢ jedynie tres¢ i forma wniosku, dotgczonych do
niego dokumentéw oraz tresC ksiegi wieczystej. Wnioskodawczyni na
obwigzujgcym formularzu zgtosita wniosek o ujawnienie jej prawa w dziale Il ksiegi
wieczystej Nr [...], wykreslenie wzmianki o wszczeciu egzekuciji z tej nieruchomosci
oraz obcigzajgcych jg hipotek. Podstawg wpisu miato by¢ postanowienie Sadu
Rejonowego dla t.odzi - Srédmiescia w todzi z 7 sierpnia 2017 r., Il 1 Co 711/16, o
przysadzeniu wiasnosci nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym, a zatem
orzeczenie sadu. Sad Okregowy przytoczyt poglad wyrazony w licznych
orzeczeniach Sgdu Najwyzszego, ze jezeli dokumentem majgcym by¢é podstawag
wpisu, jest orzeczenie sadu, niedopuszczalne jest w postepowaniu
wieczystoksiegowym merytorycznej prawidtowosci takiego orzeczenia. Ocene,
ktérej dokonat w odniesieniu do dokumentu majgcego by¢ podstawg wpisu, nazwat

formalng. Z wynikami tej oceny nie sposéb sie jednak zgodzic.

W postanowieniu z 19 listopada 1996 r., 1l CKU 10/96 (OSNC 1997, nr 3,
poz. 32) Sad Najwyzszy stwierdzit, ze postanowienie o przysgdzeniu przedmiotu
egzekucji po zakonczeniu licytacji i udzieleniu przybicia powinno odpowiadaé
przedmiotowi opisu i o0szacowania. Jezeli zatem jego przedmiotem byta
nieruchomo$¢ budynkowa jako prawo zwigzane z uzytkowaniem wieczystym,
to postanowienie to powinno wymieniac¢ oba prawa. Trzeba jednak dodac, ze o tym,
jaka rzecz stanie sie przedmiotem egzekucji decyduje zajecie. W egzekuciji
z nieruchomosci  zajecie odnosi sie do nieruchomosci w  rozumieniu
wieczystoksiegowym (art. 924 k.p.c.), a zatem obejmuje te nieruchomos¢, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta z konkretnym numerem, a jego granice
wyznacza art. 929 § 1 k.p.c. Tylko wyjgtkowo i w razie zastosowania w sprawie
art. 946 § 1 k.p.c. przedmiotem przetargu moze byC jakas czes$¢ zajetej
nieruchomos$ci, przy czym z uwagi na wtasciwosci fizyczne nieruchomosci
lokalowych, zastosowanie tego przepisu w odniesieniu do nich jest wykluczone.
Opis i oszacowanie ma znaczenie dla okreslenia na przetargu, jaki jest stan
podlegajgcej sprzedazy nieruchomosci, lecz nie rozstrzyga o tym, jak nalezy jg
identyfikowac (art. 974 k.p.c.).

Egzekucja nadzorowana przez Sad Rejonowy dla todzi — Srdédmiescia

wtodzi w sprawie zarejestrowanej do sygnatury I 1 Co 711/16 dotyczyta
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nieruchomosci lokalowej, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi
prowadzi ksiege wieczystg nr [...]. Prawa zwigzane z tg nieruchomoscig i jej opis
ujawniony zostat w dziale | ksiegi wieczystej o podanym numerze i zarowno ta
nieruchomos¢, jak i wszystkie zwigzane z nig prawa zostaty objete zajeciem
egzekucyjnym. Prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu nie moze istnie¢ bez udziatu w
nieruchomosci wspolnej, lecz po wyodrebnieniu wiasnosci lokalu prawo do
zZwigzanego z nim udzialu w gruncie i czesciach wspolnych budynku zostaje
podporzgdkowane prawu do lokalu. W nowszym orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
poglad ten zostat odniesiony takze do prawa uzytkowania wieczystego, ktérego
losy uznaje sie za podporzgdkowane prawu wiasnosci wyodrebnionego lokalu (zob.
postanowienie Sadu Najwyzszego z 30 pazdziernika 2008 r., IV CSK 234/08 i
uchwata skfadu siedmiu sedziéw Sgdu Najwyzszego z 25 sierpnia 2017 r., Il CZP
11/17 (OSNC 2017, nr 12, poz. 132). Udziat w nieruchomosci wspolnej (gruncie i
budynku) zwigzany z prawem witasnosci lokalu nie moze by¢ samodzielnym
przedmiotem obrotu i zawsze dzieli losy nieruchomosci, z ktorg jest zwigzany,

wymagajgcej dla powstania konstytutywnego wpisu do ksiegi wieczyste;j.

Okreslenie nieruchomos$ci lokalowej bedacej przedmiotem sprzedazy
licytacyjnej w postanowieniu o przybiciu i nastepnie o przysgadzeniu wtasnosci
wylacznie przez podanie numeru prowadzonej dla niej ksiegi wieczystej jest
rzeczywiscie oszczedne, lecz wystarczajgce do jej zidentyfikowania. Jak
powiedziano, nieruchomos$¢ ta zostaje zajeta w granicach okreslonych w art. 929 §
1 k.p.c. i nie moze byC sprzedana inaczej jak z prawami z nig zwigzanymi,
opisanymi w dziale | prowadzonej dla niej ksiegi. Postanowienie o przysadzeniu
wiasnosci ksiege te identyfikowato, a wnioskodawczyni wniosta o wpisy nie do
dziatu |, lecz do dziatéw II, Il i IV tej ksiegi wieczystej. Wpisy te powinny zatem

nastgpic.

Nabycie nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym ma charakter
pierwotny. Postanowienie o przysgdzeniu wtasnosci przenosi to prawo na nabywce.
Postanowienie to jest zatem wystarczajgcym tytutem do ujawnienia prawa nabywcy
w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci bedgcej przedmiotem
egzekucji, niezaleznie od stanu wpisow w dziale Il ksiegi przed jego wydaniem

(art. 999 § 1 k.p.c. i art. 930 § 1 k.p.c.). Rozwazania Sgdu Okregowego na gruncie



Il CSKP 967/22 7

art. 34 u.k.w.h. nie majg znaczenia w sprawie.

Legitymacja powodki do zazadania przez wnioskodawczynie wpisow
wdziale IV wynika z wuzyskania przez nig prawomocnego postanowienia
przysadzajgcego na jej rzecz wiasnos¢ nieruchomosci, a treS¢ zgdan w tym
zakresie podlega ocenie na podstawie art. 1003 § 2 k.p.c.

Z tych wzgledéw — na podstawie art. 3941° § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 108 § 2
k.p.c. — Sgd Najwyzszy orzekt, jak w sentenciji.

[SOP]

[t.n]



