Il CSKP 964/22

POSTANOWIENIE

Dnia 2 marca 2023 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Beata Janiszewska (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Maciej Kowalski
SSN Marcin tochowski

w sprawie z wniosku M. B., D. B.

z udziatem S. spoétki jawnejw S., M. C., M. W.,, A W.,P.Z, M.F.,K.F.,P.C., I
C.,A.F.

0 wpis w ksiedze wieczystej,

po rozpoznaniu na rozprawie 2 marca 2023 r.

w |zbie Cywilnej w Warszawie,

skargi kasacyjnej uczestnikow M. W., A. W., M. F., K. F.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Gdansku

z 10 grudnia 2019 r., sygn. akt lll Ca 643/19,

1. odrzuca skarge kasacyjng M. F. i K. F.;

2. odrzuca skarge kasacyjng M. W. i A. W. w czesci dotyczacej
oddalenia apelacji M. F. i K. F. oraz w czesci dotyczacej apelacji
M. W. i A. W. w zakresie wpisu o wszczeciu egzekuciji i wpisow o
przytaczeniu sie wierzycieli do egzekuciji;

3. oddala skarge kasacyjng M. W. i A. W. w pozostalej czesci;

4. nie obcigza skarzacych kosztami postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE
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Whnioskiem zawartym w akcie notarialnym z 30 pazdziernika 2015 r. M. B. i
D. B. wniesli o wyodrebnienie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla blizej okre$lone;j
nieruchomosci gruntowej (dalej: nieruchomos¢ gtéwna) lokalu mieszkalnego nr [...]
i zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej w wpisem wiasnosci na rzecz
wnioskodawcéw. Wniosek zostat uwzgledniony orzeczeniem referendarza
sgdowego Sgdu Rejonowego w Wejherowie, w wyniku czego zatozono blizej
okreslong ksiege wieczystg, wraz z wpisem odrebnej wiasnosci lokalu (dalej:
nieruchomo$¢ lokalowa). Jednoczesnie w dziale IlI nowo zatozonej ksiegi
wieczystej zostat dokonany wpis o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci oraz
informacja o przytgczeniu sie do tej egzekucji kolejnych wierzycieli. Natomiast w
dziale IV wspomnianej ksiegi wpisane zostaly blizej okreslone hipoteki

przymusowe tgczne.

Na skutek skargi wnioskodawcéw, w sprawie prowadzonej z udziatem M. W.,
A.W., M. F,, K. F. iinnych, Sad Rejonowy w Wejherowie uchylit zaskarzony wpis w
czesci dotyczgcej wpisu — w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci lokalowej — ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci
gtéwnej oraz przytgczenia sie do egzekucji przez kolejnych wierzycieli, a takze

wpisu w dziale IV hipotek przymusowych tgcznych.

Uczestnicy postepowania M. F. i K. F. zaskarzyli postanowienie Sadu
Rejonowego w czesci dotyczgcej wpisow w dziale Ill, a uczestnicy M. W. i A. W.
zaskarzyli to postanowienie w cato$ci. Sgd Okregowy w Gdansku, na skutek
apelacji, ponownie rozpoznajgc sprawe po uchyleniu przez Sgd Najwyzszy
poprzednio wydanego w sprawie postanowienia (postanowieniem SN z 7 marca
2019 r., IV CSK 598/17), oddalit obie apelacje.

W zakresie istotnym dla rozpoznania skargi kasacyjnej Sad drugiej instanciji
ustalit, za Sgdem Rejonowym, Zze 3 grudnia 2014 r. wnioskodawcy zawarli z S. sp.].
w S. umowe deweloperskg, na mocy Kktorej spétka zobowigzata sie do
wybudowania na nieruchomosci gtdbwnej domu mieszkalnego wielorodzinnego, do
ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego nr [...] oraz do przeniesienia
wiasnosci tego lokalu na rzecz wnioskodawcow wraz z udziatem w nieruchomosci

wspolnej i w stanie wolnym od obcigzeh. Nastepnie, 17 lutego 2015 r., roszczenie
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wnioskodawcow zostato ujawnione w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla

nieruchomosci gtowne;j.

Na podstawie wniosku z 14 wrzesnia 2015 r. w dziale Il ksiegi wieczystej
nieruchomosci gtdbwnej zostat dokonany wpis 0 wszczeciu egzekucji
z nieruchomosci — na udziale S. sp.j. w S.. Na podstawie pozniejszych wnioskéw w
dziale tym ujawniono przytgczenie sie do egzekucji kolejnych wierzycieli. W dziale
IV wspomnianej ksiegi, na skutek wnioskow z 17 wrzesnia 2015 r. i 8 pazdziernika

2015 r., wpisane zostaty blizej okreslone hipoteki tgczne

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy w Gdansku, zwigzany
w tym zakresie oceng Sadu Najwyzszego (art. 398%° k.p.c.), stwierdzit, ze wpisane
uprzednio do ksiegi wieczystej roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu i przeniesienie jego wiasnosci ma pierwszenstwo przed ograniczonym
prawem rzeczowym wpisanym do ksiegi wieczystej pozniej. Hipoteka nie moze
bowiem by¢é realizowana z uszczerbkiem dla podstawowego roszczenia
i wynikajgcego z niego prawa. Tym samym, na podstawie art. 18 u.k.w.h., przyjeto,
ze obcigzenie hipoteczne nie podlegato przeniesieniu do nowej ksiegi wieczystej,
gdyz bytoby to sprzeczne z wpisem prawa wtasnosci wyodrebnionej nieruchomosci
lokalowej, czyli prawa powstatego w wyniku realizacji roszczenia o ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na wnioskodawcow.
W konkluzji stwierdzono, ze powyzsze stanowisko czyni uzasadnionym oddalenie

apelacji uczestnikdw w czesci dotyczgcej wpisu hipoteki.

Odnosnie do wpisu o0 wszczeciu egzekucji z nieruchomos$ci oraz
0 przytaczeniu sie do niej kolejnych wierzycieli Sgd Okregowy wskazat, ze aplikuje
sie do niego argumentacja dotyczgca skutkow stosowania art. 18 u.k.w.h.
Uzasadniato to uchylenie wpisow dokonanych przez referendarza w dziale Il nowo

zatozonej ksiegi wieczystej, a w konsekwencji — oddalenie apelaciji.

Uczestnicy M. W., A. W., M. F. oraz K. F. wspolnie wniesli skarge kasacyjng
od postanowienia Sgdu drugiej instancji, zaskarzajgc je w catosci i zarzucajgc
naruszenie art. 18 u.k.w.h. oraz art. 930 k.p.c. Stanowisko skarzgcych sprowadzato
sie do podniesienia, ze art. 18 u.k.w.h. nie ma zastosowania do wpiséw o

wszczeciu egzekucji z nieruchomosci, gdyz wpisy w dziale 11l ksigg wieczystych nie
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dotyczg praw nabytych, lecz stanu faktycznego. Nadto informacja o wszczeciu
egzekucji zostata ujawniona w ksiedze wieczystej przed przeniesieniem wiasnosci
lokalu, a nabywcédw pouczono o tresci art. 930 k.p.c. Jednoczesnie skarzacy
wskazali, ze w postanowieniu Sgdu Najwyzszego z 7 marca 2019 r., IV CSK
598/17, przedmiotem rozwazan byta wytgcznie kwestia wpisu hipotek, a nie wpiséw
w dziale Ill, a zatem w sprawie nie wystepowato ograniczenie unormowane
w art. 398%° zd. 2 k.p.c.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng wnioskodawcy wniesli o jej oddalenie

oraz o zasgdzenie kosztow postepowania.
Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna M. W. i A. W. w czesci podlegata odrzuceniu jako
niedopuszczalna, a w pozostatym zakresie oddaleniu. Z kolei skarga uczestnikéw

M. F. i K. F. podlegata odrzuceniu w catosci.

Z art. 519! § 1 k.p.c. wynika, ze w postepowaniu nieprocesowym skarga
kasacyjna przystuguje, w sprawach z zakresu prawa osobowego, rzeczowego
i spadkowego — o ile przepis szczegdlny nie stanowi inaczej — tylko od wydanego
przez sad drugiej instancji postanowienia co do istoty sprawy oraz od
postanowienia w przedmiocie odrzucenia wniosku i umorzenia postepowania
kohczgcych postepowanie w sprawie. W postepowaniu dotyczgcym wpisu
0 wszczeciu egzekuciji w dziale Il ksiegi wieczystej nie dochodzi do rozpoznania
Jstoty sprawy” w rozumieniu art. 519' § 1 k.p.c. Wydane w sprawie, zaskarzone
postanowienie Sgdu Okregowego, w czesci dotyczgcej wpisu w dziale Ill, nie
stanowi bowiem postanowienia, ktére ktadzie kres okreslonym czynnosciom
w zakresie uprawnien podmiotowych zwigzanych z ustrojem ksigg wieczystych
(zob. postanowienie SN z 23 marca 2018 r., I CZ 11/18, i przywotane

tam orzecznictwo).

Powyzsza okoliczno$¢ zostata dostrzezona juz w skardze kasacyjnej.
Dopuszczalnos¢ ztozonego w sprawie srodka zaskarzenia, w czesci dotyczgcej
wpisow w dziale Ill, uczestnicy wywodzili jednak, jak sie zdaje, z faktu
wczesniejszego rozpoznania skargi kasacyjnej wnioskodawcy D. B., ktéry w catosci

zaskarzyt pierwotnie wydane w sprawie postanowienie Sgdu Okregowego,
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zmieniajgce postanowienie Sgdu Rejonowego przez utrzymanie spornych wpisow
w dziatach Ill'i IV.

Okoliczno$¢, ze wniesiona wczesniej w tej samej sprawie skarga kasacyjna
whnioskodawcy zostata rozpoznana m.in. w zakresie analogicznym do zakresu
wskazanego obecnie przez skarzgcych, nie ma jednak przesadzajgcego znaczenia
dla kierunku rozstrzygniecia niniejszej sprawy. W obecnie prowadzonym
postepowaniu Sad nie bada prawidtowosci uprzedniego postanowienia Sgdu
Najwyzszego, ale nie jest nim rowniez zwigzany — zwlaszcza w zakresie, w jakim

w istocie nie zajeto uprzednio zadnego stanowiska.

Po pierwsze bowiem, kwestia dopuszczalnosci skargi kasacyjnej od wpisu
ostrzezenia 0 wszczeciu egzekucji z nieruchomosci oraz przytgczeniu sie kolejnych
wierzycieli nie byla przedmiotem rozwazan Sadu Najwyzszego w poprzednio

rozpoznanej sprawie.

Po drugie, zgodnie z art. 39820 k.p.c. adresatami ewentualnych ograniczen
zwigzanych z wczesniejszym orzeczeniem Sgdu Najwyzszego sg, odpowiednio,
Sad drugiej instancji (art. 398%° zd. 1 k.p.c.) oraz strony postepowania — zgodnie
z art. 398%° zd. 2 k.p.c. W toku rozpoznawania kolejnej skargi ztozonej w tej same;j
sprawie Sad Najwyzszy jest zwigzany swoim wcze$niej wyrazonym poglgdem
otyle (i jedynie posrednio), ze unormowania zawarte w przytoczonym wyzej
art. 39820 k.p.c. z jednej strony nakazujg sgdowi drugiej instancji przyjecie
okreslonego pogladu (§ 1), a z drugiej — uniemozliwiajg stronom jego pdzniejsze

kwestionowanie (§ 2).

W zwigzku z powyzszym skargi kasacyjne uczestnikow w zakresie, w jakim
odnosity sie do oddalenia obu apelacji w czesci dotyczgcej wpisow w dziale
Il ksiegi wieczystej, podlegaty odrzuceniu na podstawie art. 398° § 2 in fine w zw.
z art. 13 § 2 k.p.c. juz przez Sad drugiej instancji. Wobec nieuczynienia tego przez
Sad Okregowy, Sad Najwyzszy odrzucit je na podstawie odpowiednio stosowanego
art. 398° § 3 k.p.c.

W orzecznictwie utrwalony jest poglad, zgodnie z ktérym przestankg
dopuszczalnosci srodka zaskarzenia w postepowaniu cywilnym jest interes prawny

w uchyleniu lub zmianie danego orzeczenia, wyrazajgcy sie w pokrzywdzeniu jego
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trescig (zob. uchwata skfadu siedmiu sedziow SN z 15 maja 2014 r., Ill CZP 88/13,
OSNC 2014, nr 11, poz. 108). Odrzuceniu podlegata zatem takze skarga kasacyjna
uczestnikdw M. F. i K. F. w czesci dotyczacej oddalenia apelacji M. W. i A. W..
Wspomniani skarzgcy kwestionowali bowiem — w tej czesci — orzeczenie, ktoére,
jako odnoszgce sie wytgcznie do apelacji innych uczestnikbéw, nie dotyczyto
interesow prawnych samych skarzacych. Analogicznie odrzuceniu podlegata

odpowiednia czes¢ skargi kasacyjnej M. W. i A. W..

W konsekwencji do rozpoznania pozostata wytgcznie skarga kasacyjna
uczestnikédw M. W. i A. W. w czesci dotyczgcej oddalenia ich wiasnej apelacji w
zakresie odnoszgcym sie do wpisow w dziale IV nowo zatozonej ksiegi wieczyste;j.
W tym zakresie skarga kasacyjna podlegata jednak oddaleniu, gdyz skarzgcy nie
podniesli zadnych zarzutéw odnosnie do tej czesci zaskarzonego orzeczenia — co
nalezy uzna¢ za zrozumiate z uwagi na fakt, ze Sgd Okregowy byt w zakresie tego
rozstrzygniecia zwigzany stanowiskiem wyrazonym w postanowieniu Sgdu
Najwyzszego z 7 marca 2019 r., IV CSK 598/17.

Wobec braku uzasadnionych podstaw skarga kasacyjna podlegata w tej
czesci, w ktérej byta dopuszczalna, oddaleniu na podstawie art. 3984 w zw. z art.
13 § 2 k.p.c. O kosztach rozstrzygnieto na podstawie art. 102 k.p.c., majgc na
wzgledzie to, ze obcigzenie skarzgcych kosztami postepowania bytoby — mimo

sprzecznosci interesdw stron — niezgodne z zasadami stusznosci.



