Il CSKP 86/25

POSTANOWIENIE

9 lipca 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak
SSN Marta Romanska

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 9 lipca 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej K.M.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Warszawie

z 28 lipca 2022 r., XXVII Ca 827/22,

w sprawie z wniosku K.M.

zudzialem T.Z.,, J.C., M.C., E.C., WW., AR., B.R., A. w T. oraz Bank spofki
akcyjnej w W.

o wpis w dziale IV (wykreslenie hipotek),
oddala skarge kasacyjna.

Wiadystaw Pawlak Agnieszka Piotrowska Marta Romanska

(A.D.)

UZASADNIENIE

Po rozpoznaniu skargi wnioskodawczyni K.M. na orzeczenie referendarza
Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie (dalej
Sad Rejonowy) z 16 wrzesnia 2021 r., Sgd Rejonowy postanowieniem z 4 stycznia
2022 r. oddalit jej wniosek o wykreslenie z dziatu IV ksiegi wieczystej [...] blizej

opisanych we wniosku hipotek umownych tgcznych.
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Sad Rejonowy ustalit, ze ksiega wieczysta nr [...] (dalej ksiega lokalowa) jest
prowadzona dla stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lokalu mieszkalnego nr 3,
wyodrebnionego z nieruchomosci potozonej przy ul. [...] w W., objetej ksiegg
wieczystg ([...], dalej ksiega gruntowa), na podstawie prawomocnego
postanowienia Sgdu Rejonowego dla Warszawy Pragi Potudnie z 3 pazdziernika
2013 r. o dziale spadku, podziale majgtku wspdlnego i zniesieniu wspotwiasnosci
(dalej postanowienie dziatowe). W dziale Il ksiegi wieczystej nr [...] wpisana jest

K.M jako witascicielka lokalu.

W dziale Il ksiegi lokalowej figuruje ostrzezenie o tresci: ,Ostrzezenie
0 wszczeciu egzekucji w celu zaspokojenia naleznosci pienieznych do udziatu
wynoszgcego 5/12 czesci nieruchomosci opisanej w tej ksiedze wieczystej
stanowigcego wiasnos¢ dtuznika J.C. i jej meza K.C., na wniosek Komornika z dnia
16-05-1994 roku dz. Kw [...]. wpisano dnia 1994 roku". ,Wpis przeniesiono z urzedu

wobec przytgczenia lokalu nr 3 z kw nr [...]".

W dziale IV ksiegi lokalowej figurujg 3 hipoteki umowne tgczne: do kwoty
15,000 z na rzecz Banku S.A. z siedzbg w W. do kwoty
70 000 zt na rzecz A. Corporation z siedzibg w T. i do kwoty 20 000 zt na rzecz
Banku [...] w P. Oddziat w W., wspdtobcigzajgce nieruchomosci objete ksiegami
wieczystymi nr [...] (gruntowg) i [...] (zatozong dla wyodrebnionego z opisanej
wyzej nieruchomosci, na podstawie opisanego postanowienia dziatowego lokalu
mieszkalnego nr 1, stanowigcego wiasno$¢ T.Z.). Przy kazdej z wymienionych
hipotek tgcznych ujawnionych w ksiedze lokalowej wpisano informacje: ,Wpis
przeniesiono z urzedu wobec przytgczenia lokalu nr 3 z KW nr [...]". Wniosek K.M.
o wykreslenie dotyczy tych wiasnie hipotek tgcznych, ujawnionych w ksiedze

lokalowej [...].

Z akt ksiegi wieczystej [...] (gruntowej) prowadzonej dla nieruchomosci
potozonej przy ul. [...] w W. wynika, ze w przesziosci jej wspotwtascicielami byty
osoby fizyczne: K.M. w udziale 3/12 czesci, K. i J. matzonkowie C. w udziale 5/12
czeSci na prawach ustawowej wspdlnosci maltzenskiej, a takze T.Z.
w udziale 4/12 czesci. Matzonkowie C. w latach 1990-1992 ustanowili trzy

wskazane wyzej hipoteki umowne, obcigzajgce wytgcznie przypadajgcy im udziat
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w tej nieruchomosci, ktore zostaty ujawnione w dziale IV wskazanej ksiegi
wieczyste] [...]. Na podstawie blizej opisanego postanowienia dziatowego z 3
pazdziernika 2013 r. doszto do zniesienia wspotwlasnosci opisanej nieruchomosci
przez wyodrebnienie w niej przez Sad samodzielnych lokali mieszkalnych,
stanowigcych  przedmiot odrebnej  wifasnosci, przyznanych  nastepnie
dotychczasowym wspotwiascicielom. Lokal nr 1 otrzymata w wyniku dziatu T.Z.,
lokal nr 2 i 2a J.C., wdowa po K.C., zas lokal nr 3 K.M. wraz ze zwigzanymi z tymi

lokalami udziatami w nieruchomosci wspélnej.

K.M. ztozyta wniosek o zatozenie dla przyznanego jej lokalu mieszkalnego nr
3 nowej ksiegi wieczystej i ujawnienie jej jako jego wiascicielki. Postanowieniem z
19 maja 2014 r. Sad wieczystoksiegowy zatozyt dla przedmiotowego lokalu
mieszkalnego nr 3 ksiege wieczystg [...]i wpisat w niej wnioskodawczynie jako
wiascicielke. W dziale IV ksiegi lokalowej Sad ujawnit opisane wyzej hipoteki
umowne tgczne, wskazujgc, ze zostaly one ustanowione na udziatach
przystugujgcych dotychczas matzonkom C. w nieruchomosci potozonej przy ul. [...]
w W. objetej ksiegg wieczystg [...] z tytutu udzielenia dtuznikom C. blizej opisanych
kredytdw oraz wskazujgc, ze wpisy hipotek zostaty przeniesione przez Sad do
wspotobcigzenia z urzedu wobec odigczenia lokalu nr 3 z ksiegi gruntowe;j.
Zawiadomienie o przedmiotowym wpisie zostato doreczone K.M. w dniu 26 maja
2014 r. (k. 26 akt ksiegi lokalowej); wnioskodawczyni nie ztozyta apelacji od tego
postanowienia, wobec czego wpis hipotek stat sie prawomocny. Kolejnym
postanowieniem z 13 lutego 2015 r. Sad wieczystoksiegowy zmienit charakter tych
ujawnionych hipotek na hipoteke tgczng, wskazujgc jako podstawe tego wpisu art.
76 ust. 1 u.k.w.h. Wnioskodawczyni K.M., mimo doreczenia jej tego zawiadomienia
o tym wpisie w dniu 25 lutego 2015 r. (k.4 akt [...]), nie zaskarzyta tego wpisu, co

doprowadzito do jego uprawomochnienia sie.

Oddalajgc  ztozony przez K.M. wniosek z 10 marca 2021 .
o wykreslenie opisanych hipotek tgcznych z ksiegi lokalowej, Sgd Rejonowy
podnidst, Ze przy jego rozpoznaniu pozostawat zwigzany trescig ksiegi wieczystej
i domniemaniem wynikajgcym z art. 3 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (akt. tekst jedn. Dz.U. z 2025 r., poz..341, dalej: ,u.k.w.h.”).

Whnioskodawczyni nie dofgczyta do wniosku o wykreslenie hipotek tgcznych,
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dokumentow mogacych, zgodnie z art. 31 ust. 1 u.k.w.h stanowi¢ podstawe wpisu
(wykreslenia prawomocnie ujawnionych hipotek), nie przedtozyta zwtaszcza
oswiadczen wierzycieli hipotecznych o zgodzie na wykreslenie przedmiotowych
hipotek z jej ksiegi lokalowej. Akcentujgc ograniczong Kkognicje sadu
wieczystoksiegowego w postepowaniu o wpis, Sgd Rejonowy podniost, ze
w sytuacji, w ktérej wnioskodawczyni, zawiadomiona prawidtowo o wpisie z urzedu
przedmiotowych hipotek tgcznych przeniesionych do wspotobcigzenia w sytuacii
zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci i wyodrebnienia lokali, nie zaskarzyta ich
w ustawowym terminie, co spowodowato ich uprawomocnienie sie, moze ona
jedynie w drodze powddztwa, o ktérym mowa w art. 10 u.k.w.h., domagac¢ sie
uzgodnienia stanu prawnego jej nieruchomosci lokalowej ujawnionego w ksiedze
wieczystej [...] z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie tych obcigzen
hipotecznych, wykazujgc w postepowaniu procesowym

z art. 10 u.k.w.h., ze w rzeczywisto$ci te obcigzenia nie istniejg.

Postanowieniem z 28 lipca 2022 r. Sgd Okregowy w Warszawie oddalit
apelacje K.M. od opisanego orzeczenia Sgdu pierwszej instancji, podzielajgc jego

ustalenia faktyczne i oceny prawne.

W skardze kasacyjnej wnioskodawczyni zarzucita naruszenie art. 76 ust. 1,
1-1% u.k.w.h. oraz nierespektowanie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 10 lipca
2012 r. P 15/12 (Dz.U. z 2012 r., poz. 27). Wniosta o uchylenie zaskarzonego

postanowienia w catosci.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

W Swietle stanowiska K.M., w okolicznosciach tej sprawy, wpisy
kwestionowanych przez nig hipotek tgcznych jako ujawnionych, w jej ocenie, z
naruszeniem art. 76 ust. 1, ust. 1'-14 u.k.w.h., lecz wpisanych prawomocnie
w dziale IV ksiegi lokalowej, powinny ulec wykresleniu w przedmiotowym
postepowaniu wieczystoksiegowym, w oparciu tylko o jej wniosek oraz tre$¢ ksiegi
wieczystej lokalowe;j i ksiegi gruntowej, a takze dokumentéw znajdujgcych sie w ich

aktach (wedtug powddki powinno to nastgpi¢ na podstawie art. 6268 k.p.c.
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i art. 76 u.k.w.h.), co czynito, w jej ocenie, zbednym zatgczenie przez nig do
wniosku dokumentow, o ktérych mowa w art. 31 ust. 1 i 2 u.k.w.h., stanowigcych
podstawe zgdanego wykreslenia hipotek. Sgdy meriti wyrazity natomiast poglad,
ze postulowane przez wnioskodawczynie wykreslenie hipotek nie bylo w tym
postepowaniu dopuszczalne, albowiem wykraczato poza ograniczony zakres
kognicji sgdu wieczystoksiegowego i w zwigzku z tym wymagato wytoczenia przez
K.M., na podstawie art. 10 u.k.w.h., powddztwa o uzgodnienie stanu prawnego jej
nieruchomosci lokalowej ujawnionego w ksiedze lokalowej
z rzeczywistym stanem prawnym, przez wykreslenie nieistniejgcych, zdaniem

wnioskodawczyni, obcigzenh hipotecznych.

Podtrzymujgc pierwszy z przedstawionych wariantéw i negujgc ,,odestanie”
jej na droge procesowego postepowania uzgodnieniowego, o ktorym mowa
w art. 10 u.k.w.h., skarzgca sformutowata w skardze kasacyjnej zarzut naruszenia
art. 76 ust. 1, ust. 11-1% u.k.w.h. oraz zarzut nierespektowania przez Sgd Okregowy
wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 10 lipca 2012 r. P 15/12 (Dz.U. z 2012 r.,
poz. 27).

Wskazany w podstawie kasacyjnej art. 76 ust. 1 u.k.w.h. w pierwotnym
brzmieniu stanowit, Ze w razie podziatu nieruchomosci, hipoteka obcigzajgca
dotychczas nieruchomos¢ obcigza wszystkie nieruchomosci utworzone przez
podziat (hipoteka fgczna). Zmieniony na podstawie ustawy z 26 czerwca 2009 r.
0 zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2009 r., Nr 131, poz.1075), art. 76 ust. 1 przewidywat nastepnie,
poczynajgc od 20 lutego 2011 r., ze w razie podziatu nieruchomosci hipoteka
obcigzajgca nieruchomos$¢é obcigza wszystkie nieruchomosci utworzone przez
podziat (hipoteka tgczna). Hipoteka na czesci utamkowej nieruchomosci obcigza
w tym samym zakresie czesci utamkowe wszystkich nieruchomosci utworzonych

przez podziat.

Wyrokiem z 10 lipca 2012 r. P 15/12, Trybunat Konstytucyjny orzekt, ze
przytoczony wyzej art. 76 ust. 1 zdanie drugie u.k.w.h. jest niezgodny z art. 64
ust. 1 i 3 w zwigzku z art. 31 ust. 3 i art. 21 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej

Polskiej oraz jest zgodny z art. 64 ust. 2 w zwigzku z art. 32 ust. 1 Konstytuciji.



Il CSKP 86/25 6

Blizsze przytoczenie przyczyn uznania tej regulacji za niekonstytucyjng jest zbedne

dla rozpoznania skargi kasacyjnej.

W nastepstwie tego wyroku ustawodawca dokonat kolejnej nowelizacji
art. 76 u.k.w.h. Na podstawie ustawy z 24 maja 2013 r. o zmianie ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2013 r., poz.830), dodat, poczynajgc od
7 sierpnia 2013 r., po jego ustepie 1, kolejne ustepy 1-1%. Przewidywaty one, Ze:
1'. Hipoteka na czesci utamkowej nieruchomosci obcigza nieruchomo$é otrzymang
W wyniku zniesienia wspotwlasnosci przez wspotwtasciciela, ktorego udziat byt
obcigzony tg hipotekg. 12. Jezeli wspotwiascicielowi nieruchomosci, ktérego udziat
byt obcigzony hipotekg, przystuguje sptata, na wierzytelnosci z tego tytutu jego
wierzycielowi hipotecznemu przystuguje ustawowe prawo  zastawu.
O pierwszenstwie ustawowego prawa zastawu na wierzytelnosci o sptate
rozstrzyga pierwszenstwo hipotek obcigzajgcych udziat wspotwtasciciela.13. Jezeli
w wyniku podziatu wspétwiascicielowi nieruchomosci, ktorego udziat byt obcigzony
hipotekg przypada nieruchomos$¢ z doptatg, ust. 12 stosuje sie odpowiednio.14.
Postanowienie umowy albo ugody sgdowej znoszgcej wspotwtasnosé, na mocy
ktorego wspotwiasciciel nieruchomosci, ktorego udziat byt obcigzony hipoteka, nie

otrzymuje spfaty lub doptaty, jest niewazne.

Przytoczone wyzej regulacje obowigzywaty od 7 sierpnia 2013 r., a zatem
zarowno w dniu wydania postanowienia dziatowego z 3 pazdziernika 2013 r., jak
i w dniu ujawnienia przedmiotowych hipotek tgcznych w ksiedze lokalowej
wnioskodawczyni, w zwigzku z czym bezprzedmiotowy jest zarzut
wnioskodawczyni nierespektowania przez Sgd Okregowy wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z 10 lipca 2012 r., niezaleznie od dopuszczalnosci tak

sformutowanej podstawy kasacyjnej w swietle art. 3982 k.p.c.

Wpis w ksiedze wieczystej (przy czym wpisem jest takze wykreslenie
ujawnionego wpisu, czego dotyczy ta sprawa) dokonywany jest w ramach
postepowania wieczystoksiegowego wytgcznie w razie istnienia ku temu podstaw,
ocenianych zgodnie z art. 6268 § 2 k.p.c. w zw. z art. 31 u.k.w.h. oraz w razie
niewystepowania przeszkod do dokonania wpisu (art. 626° k.p.c.). Ocena

dopuszczalnos$ci i mozliwosci ,dopasowania” — przez wpis lub wykreslenie wpisu
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- ujawnionego w ksiedze stanu nieruchomosci do jej rzeczywistego stanu prawnego,
w ramach nieprocesowego postepowania wieczystoksiegowego, ewentualnie
w ramach procesu o uzgodnienie z art. 10 u.k.w.h., jest uzalezniona od okolicznosci
sprawy, zwlaszcza od tego, na jakich podstawach wnioskodawca opiera
twierdzenie o koniecznosci tego dopasowania w sytuacji istnienia niezgodnosci,
w oparciu o jakie podstawy wnosi w tym celu o wpis (wykre$lenie wpisu) oraz czy
ten postulowany przez wnioskodawce sposéb miesci sie w granicach kognicji sgdu

wieczystoksiegowego.

Whioskodawczyni zarzucita w skardze naruszenie art. 76 ust. 1, 11-1% u.k.w.h.
przez ich niezastosowanie przy wpisie hipotek tgcznych w ksiedze lokalowej
prowadzonej dla jej lokalu mieszkalnego. Te przepisy nie stanowity jednak
bezposrednio podstawy prawnej oddalenia aktualnie rozpoznawanego wniosku K.M.
o wykreslenie hipotek. Sformutowany w jej skardze zarzut nie moze zatem dotyczyé
bezposrednio twierdzonej przez skarzgca wadliwosci orzeczenia Sgdu Okregowego
polegajgcego na oddaleniu wniosku K.M. o wykreslenie hipotek fgcznych (scislej na
oddaleniu apelacji K.M. od orzeczenia oddalajgcego wniosek), lecz, w istocie,
odnosi sie do twierdzonego przez wnioskodawczynie wadliwego, z naruszeniem art.
76 ust. 1, ust. 1'-1* u.k.w.h., przeniesienia w 2014 r. i 2015 r. przez sad
wieczystoksiegowy z urzedu do ksiegi lokalowej wnioskodawczyni do
wspotobcigzenia, wpisu hipotek umownych tgcznych, obcigzajgcych dotychczas
udziat matzonkoéw C. w nieruchomosci przy ul. [...] w W., objetej ksiegg wieczystg
[...]. Skarzgca mogta zakwestionowaé prawidtowos¢ dokonania wpisu
przedmiotowych hipotek w $wietle art. 76 ust. 1, ust. 11-1*4 u.k.w.h. oraz § 91 ust. 2,
obowigzujgcego w dniu wpisu hipotek, rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
21 listopada 2013 r. w sprawie zaktadania i prowadzenia ksigg wieczystych w
systemie informatycznym (Dz.U. z 2013 r., poz.1411), wylgcznie w apelacji
zaskarzajgcej przedmiotowe wpisy, formutujgc stosowne =zarzuty naruszenia
przytoczonych regulacji, czego jednak zaniechata. W tej sprawie wniosta o
wykreslenie prawomocnych wpiséw hipotek tgcznych, w kilka lat po ich ujawnieniu.
Ztozony przez nig wniosek podlegat zatem rozpoznaniu na zasadach ogdélnych (art.
6262 k.p.c. i art. 31 u.k.w.h.) w powigzaniu z ograniczonym zakresem kognicji sgdu

wieczystoksiegowego.



Il CSKP 86/25 8

Z uzasadnienia zaskarzonego kasacyjnie postanowienia wynika, ze Sad
Okregowy przyjat, iz w sytuacji niewniesienia przez skarzgcg apelacji od
postanowienia o wpisie hipotek i uprawomocnienia sie tych wpiséw, nie ma obecnie
podstaw do wykreslenia hipotek na podstawie art. 6268 k.p.c. w zwigzku
z art. 31 ust. 1 i 2 uk.w.h., lecz konieczne jest przeprowadzenie postepowania
uzgodnieniowego z art. 10 u.k.w.h. Niezaleznie od trafnosci tych ocen nalezy
podnies¢, ze w skardze kasacyjnej wnioskodawczyni nie sformutowata podstaw
odnoszgcych sie do ewentualnej wadliwej wyktadni Iub niewtasciwego
zastosowania przez Sad Okregowy w tej sprawie przytoczonych przez Sad
w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia, art. 31 ust. 1 i 2 u.kw.h,
art. 10 u.k.w.h. oraz art. 6268 k.p.c., ktore stanowily prawng podstawe orzeczenia
Tymczasem, stosownie do art. 39812 § 1 k.p.c., Sad Najwyzszy rozpoznaje skarge
kasacyjng w granicach zaskarzenia oraz w granicach jej podstaw. Zwigzanie
granicami podstaw kasacyjnych oznacza powinno$¢ Sadu Najwyzszego
merytorycznego rozpoznania jedynie tych zarzutéw materialnoprawnych
i procesowych, ktére zostaty wytkniete przez skarzgcego i sg dopuszczalne
w Swietle art. 3982 § 1 i 2 k.p.c. oraz niedopuszczalno$é uwzglednienia z urzedu
innych wystepujgcych obiektywnie, lecz nie wytknigtych przez skarzgcego,
uchybien materialnoprawnych i procesowych, bez wzgledu na ich ciezar

i znaczenie dla wyniku rozpoznania skargi.

W tym stanie rzeczy orzeczono, jak w sentencji (art. 398“ w zw.
zart. 13§ 2 k.p.c.)

Wiadystaw Pawlak Agnieszka Piotrowska Marta Romanska

(A.D.)

[a.4]



