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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

3 czerwca 2025 .
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Mariusz todko (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Adam Doliwa
SSN Mariusz Zatucki

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 3 czerwca 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej G. spotki akcyjnej w W.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Gdansku

z 28 wrzes$nia 2021 r., V AGa 30/21,

w sprawie z powodztwa G. spotki akcyjnej w W.

przeciwko J. spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig w G.

z udziatem interwenienta ubocznego Syndyka masy upadtosci F. spotki

komandytowo-akcyjnej w upadtosci w B.

0 zaptate,
uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje do ponownego
rozpoznania Sadowi Apelacyjnemu w Gdansku, pozostawiajac
temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania
kasacyjnego.
Adam Doliwa Mariusz todko Mariusz Zatucki

[wr]
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UZASADNIENIE

G. spotka akcyjna w W. wniosta o zasgdzenie od J. spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w G. 103 163,18 zt z blizej okreslonymi odsetkami ustawowymi
tytutem nieuiszczonego czynszu najmu lokalu w Centrum Handlowym [...] w N. oraz
optat eksploatacyjnych za ten lokal. Pismem z 29 pazdziernika 2019 r. interwencje
uboczng po stronie pozwanego zgtosit syndyk masy upadtosci F. spotki

Z ograniczong odpowiedzialnoscig spotki komandytowo-akcyjnej w upadtosci w B.

Wyrokiem z 16 grudnia 2020 r. Sgd Okregowy w Gdansku oddalit powodztwo

i orzekt o kosztach postepowania.

Wyrokiem z 28 wrzesnia 2021 r. Sad Apelacyjny w Gdansku oddalit apelacje

i orzekt o kosztach postepowania.

Sad drugiej instancji podzielit i przyjat za witasne ustalenia faktyczne Sgdu
Okregowego, ze 12 sierpnia 2015 r. M. spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig N.
spotka komandytowo-akcyjna w W. (wynajmujgcy — po zmianie nazwy: G. spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna i F. spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna) zawarta z J. spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig w G. umowe najmu lokalu uzytkowego w Centrum
Handlowym [...] w N. na okres 10 lat. Czynsz najmu ustalono na 5 euro plus podatek
VAT za 1 m? powierzchni lokalu, a stawke miesiecznego ryczattu tytutem optat
eksploatacyjnych na 3 zt plus podatek VAT za 1 m? powierzchni lokalu. Miesieczny
czynsz najmu lokalu szacunkowo wynosit 5 400 euro plus podatek VAT. Faktury byty

wystawiane za miesigc z géry, w walucie polskiej i z podang datg kursu waluty.

Dnia 11 pazdziernika 2016 r. G. spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowo-akcyjna przeniosta na G. M., prowadzgcg dziatalnosé
gospodarczg pod firmg G. (obecnie: C. spotka akcyjna), wkasnosé nieruchomosci
potozonej w N. przy ulicy [...], stanowigcej dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych
[...1,[...]. [...], dla ktérych Sad Rejonowy w N. prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:
[..., [...]i[...] wraz z Centrum Handlowym [...]. Pismem z 24 pazdziernika 2016 r. G.

M. poinformowata pozwanego, ze jest nowym wiascicielem nieruchomosci i Galerii
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Handlowej [...], oraz Zze z mocy prawa wstgpita w stosunek najmu wynikajacy z

umowy z 12 sierpnia 2015 r.

Dnia 30 pazdziernika 2017 r. G. M. wydzierzawita G. spotce z ograniczong
odpowiedzialnoscig (aktualnie: G. spotka akcyjna w W.) zorganizowang czes¢
przedsiebiorstwa, w ktérego sktad wchodzg: zabudowane nieruchomosci w N.,
stanowigce dziatki gruntu nr [...] i nr [...], dla ktérych Sad Rejonowy w N. prowadzi
ksiegi wieczyste nr: [...] i [...]; prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomosci w N., stanowigcej dziatke gruntu nr [...] oraz wlasnos¢ budynku
znajdujgcego sie na tym gruncie, dla ktérych Sgd Rejonowy w N. prowadzi ksiege
wieczystg nr [...]; ruchomosci, w tym wyposazenie, urzgdzenia, materiaty, towary i
wyroby zwigzane z prowadzeniem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
wyszczegolnione w zatgczniku nr 2 do umowy; wszelkie prawa wynikajgce z umow
zawartych z dostawcami medidow, zarzgdcg nieruchomosci, podmiotami
wspotpracujgcymi w zakresie obstugi, utrzymania i funkcjonowanie zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa, podmiotami sSwiadczgcymi ustugi w zakresie ochrony,
utrzymania porzadku, konserwaciji itd., wyszczegdlnione w zatgczniku nr 3 do umowy;
wszelkie prawa wynikajgce z umow najmu zawartych z najemcami powierzchni
uzytkowej budynku znajdujgcej sie na wyzej opisanych nieruchomosciach,
wyszczegolnione w zatgczniku nr 4 do umowy; tajemnice zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa; ksiegi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. Pismem z 22 listopada
2017 r. G. M. poinformowata pozwanego o zawarciu umowy dzierzawy z 30
pazdziernika 2017 r., wskazujgc, ze dzierzawca z mocy prawa wstgpit w stosunek
najmu, oraz ze od 30 pazdziernika 2017 r. wszelkie ptatnosci z umowy powinny by¢

dokonywane na rzecz powoda.

Z ustalen faktycznych wynika réwniez, ze postanowieniem z 18 marca 2019r.
sedzia-komisarz stwierdzit, iz czynnos¢ prawna dokonana 11 pazdziernika 2016 r.
miedzy F. spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna a
C. spotka akcyjna (poprzednio G. M.), przenoszgca prawo wtasnosci zabudowanych
nieruchomos$ci w N. — dziatki nr. [...], [...] — jak i prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci w N. — dziatka nr [...], byla bezskuteczna z mocy prawa, jako

dokonana w okolicznosciach okreslonych w art. 127 ust. 1 pr. upadt. (pkt |); wskazat,



Il CSKP 855/23 4

ze C. spotka akcyjna jest obowigzane zwrocic do masy upadtosci F. spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spoétki komandytowo-akcyjnej blizej okreslone
nieruchomosci wskazane w punkcie | sentencji tego postanowienia w terminie 7 dni
od dnia uprawomocnienia sie postanowienia (pkt Il) oraz nakazat zwrdci¢ do masy
upadtosci te nieruchomosci. Wykonanie zobowigzania miato polega¢ na
przeniesieniu posiadania nieruchomos$ci wskazanych w punkcie | sentencji
postanowienia na rece syndyka masy upadtosci, w szczegodlnosci przez wydanie
kluczy do budynkéw, udzielenie dostepu do zabezpieczen i przekazanie wszelkiej

niezbednej dokumentacji.

Sad drugiej instanciji ustalit takze, ze 28 maja 2019 r. syndyk masy upadtosci
F. spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotki komandytowo-akcyjnej
w upadtosci objgt posiadanie nieruchomosci okres$lonych postanowieniem
z 18 marca 2019 r. Pismem z 30 maja 2019 r. syndyk poinformowat pozwanego
o tresci postanowienia z 20 grudnia 2017 r. o ogtoszeniu upadtosci, o tresci
postanowienia sedziego komisarza z 18 marca 2019 r. i przejeciu w posiadanie
wskazanych w nim nieruchomosci, a takze wezwat pozwanego do: przekazywania
wszelkich optat za korzystanie z powierzchni centrum handlowego, optat
eksploatacyjnych oraz wszelkich innych kwot zwigzanych z wynajmowang
powierzchnig oraz do niezwtocznego zgtoszenia sie do Centrum Handlowego [...]
w celu zawarcia umowy nhajmu zajmowanej powierzchni z wilascicielem
nieruchomosci, tj. F. spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétkg komandytowo-

akcyjng w upadtosci.

Z ustalen faktycznych wynika rowniez, ze syndyk masy upadtosci po wejsciu
w posiadanie nieruchomosci, zablokowat dostep do budynku i uniemozliwit
pozwanemu korzystanie z wynajmowanego lokalu. W efekcie tego, pozwany wezwat
powoda 16 lipca 2019 r. do natychmiastowego przywrécenia dostepu do lokalu.
Wielokrotnie — pisemnie oraz telefonicznie — informowat tez powoda o zaistniatej
sytuacji, ale bez zadnego rezultatu. Dnia 2 sierpnia 2019 r. pozwany porozumiat sie
z syndykiem masy upadtosci w przedmiocie korzystania z lokalu w oparciu o umowe
najmu z 12 sierpnia 2015 r. Na jego podstawie syndyk masy upadtosci oswiadczyt,
ze jest uprawnionym do korzystania z nieruchomosci oraz, ze umowa najmu nadal

obowigzuje pomiedzy syndykiem jako wynajmujgcym a najemcg; syndyk
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zobowigzuje sie do zapewnienia najemcy poczgwszy od dnia zawarcia porozumienia
do konca okresu obowigzywania umowy najmu, zgodnie z umowg najmu korzystania
z lokalu, w tym do usuniecia wszelkich utrudnien w korzystaniu z lokalu,
w szczegolnosci przez zapewnienie klientom najemcy swobodnego dostepu do
lokalu oraz zapewnienie swobody i mozliwosci realizacji przez najemce dostawy do
lokalu; opierajagc sie na opisanych zapewnieniach i zobowigzaniach syndyka, pod
warunkiem zgodnosci tych zapewnien z prawdg oraz pod warunkiem wywigzania sie
przez syndyka z opisanych zobowigzan, pozwany zobowigzat sie do dokonywania
naleznych na podstawie umowy najmu ptatnosci. Po zawarciu tego porozumienia,

pozwany mogt bez zadnych przeszkdd korzysta¢ z wynajmowanego lokalu.

Sad drugiej instancji ustalit, ze 29 maja, 28 czerwca i 29 lipca 2019 r. powdd
wystawit pozwanemu faktury na kwoty: 34 545,15 zt, 34 235,39 zi, 34 382,64 z,
obcigzajgc obowigzkiem zaptaty za najem lokalu. Z kolei 14 czerwca, 1 lipca
i 1 sierpnia 2019 r. syndyk réwniez wystawit pozwanemu faktury na kwoty: 28 621,26
zt, 4 030,22 zt, 28 560,81 zt, 4 030,22 zt, 28 823,45 zt, 4 030,22 zt, rowniez z tytutu

najmu lokalu. Pozwany czynsz najmu i optaty za lokal zapfacit syndykowi.

Sad Apelacyjny, rozpoznajgcy sprawe na skutek apelacji powoda, uzupetnit
ustalenia faktyczne Sgdu pierwszej instancji. Przyjat, ze jednoosobowa dziatalno$é
gospodarcza pod firmg G., zostata przeksztatcona w podmiot pod firmg G.1 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig. Po potgczeniu z C. spédtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig powstato C. spotka akcyjna. Powod — G. spotka akcyjna —

powstata natomiast z przeksztatcenia G. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Sad drugiej instancji odmiennie niz Sgd Okregowy ocenit skutki postanowienia
sedziego komisarza z 18 marca 2019 r., ktérym uznanano za bezskuteczng umowe
z 11 pazdziernika 2016 r., zawartg przez F. spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotke komandytowo-akcyjng i C. spotke akcyjng (poprzednio G. M.). Wyjasnit, ze
warunkiem uznania za bezskuteczng wobec masy upadtosci czynnosci dokonanej
przez osobe, ktéra wskutek czynnosci prawnej dtuznika dokonanej z
pokrzywdzeniem wierzycieli uzyskata korzys¢ majatkowg, jest wystgpienie przez

syndyka przeciwko takiej osobie ze stosownym roszczeniem. W szczegdlnosci, gdy
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czynnos$c¢ taka nie jest objeta zakresem art. 127 pr.upadt. Przyjat, ze to postanowienie

nie wptywa zatem na umowe dzierzawy z 30 pazdziernika 2017 r.

Sad drugiej instancji wskazat, ze mimo btednej oceny skutkow postanowienia
sedziego komisarza z 18 marca 2019 r., wyrok Sadu pierwszej instancji odpowiada
prawu. Miedzy powodem, upadtym i C. spétkg akcyjng, istniejg bowiem takie
powigzania osobowe, ktére uzasadniajg domniemanie dziatania tych podmiotow w
celu pokrzywdzenia wierzycieli upadtego. M. M. byt w zarzadzie upadtego —
wiasciciela Centrum Handlowego [...]. Wtasno$¢ nieruchomosci zabudowanej
centrum handlowym spétka przeniosta na jego zone — G. M. — ktéra z kolei,
wydzierzawita jg wraz z zorganizowang czescig przedsiebiorstwa G. spotce z
ograniczong odpowiedzialnoscig, ktérej prezesem zarzgdu byt rowniez M. M. Sad
drugiej instancji przyjgt zatem, ze celem zawarcia umowy dzierzawy z 30
pazdziernika 2017 r., byto usuniecie galerii handlowej z majgtku upadtego F.
i przekazanie jej do dyspozycji spétki powigzanej z rodzing M. Dziatanie polegajgce
na wyzbyciu sie przez podmiot zagrozony upadtoscig cennego sktadnika majagtku,
celem umozliwienia wydzierzawienia go innemu podmiotowi, narusza zasady
wspoétzycia spotecznego — zasade uczciwosci i sprawiedliwosci. W ocenie Sadu
Apelacyjnego nie do pogodzenia z tymi zasadami jest doprowadzenie do sytuacji, w
ktérej dochodzi do przeniesienia w drodze czynnosci prawnych cennego skfadnika
upadajgcej spotki, aby uniemozliwi¢, badZz co najmniej znacznie ograniczy¢
mozliwos¢ zaspokojenia jej wierzycieli. W ocenie Sgdu Apelacyjnego, zawarcie
umowy dzierzawy w takich warunkach uzasadnia oddalenie powoddztwa na

podstawie art. 5 k.c., z uwagi na naduzycie przez powoda prawa podmiotowego.

Sad drugiej instancji wyjasnit tez, ze przedstawione przez powoda dowody
optat za media nie pozwalajg na ustalenie, czy dotyczg one lokalu wynajmowanego
przez pozwanego. Rowniez ztozone przez powoda faktury obejmujgce miesigce
czerwiec-sierpien 2019 r., nie dowodzg, ze dotyczg one optat eksploatacyjnych za

okres objety pozwem.

Skarge kasacyjng od wyroku Sadu Apelacyjnego wniost powdd. Zaskarzyt
wyrok w cato$ci, zarzucit naruszenie przepiséw prawa procesowego: art. 327" § 1 pkt

1w zw. zart. 387 § 2" pkt 1 i art. 391 § 1 k.p.c. oraz prawa materialnego: art. 5 k.c.
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Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:
Skarga kasacyjna byta uzasadniona.

Sad drugiej instancja stosujgc art. 5 k.c. lakonicznie wyjasnit, ze powigzania
osobowe — rodziny M. — uzasadniaty przyjecie, ze celem zawarcia umowy dzierzawy
byto usuniecie galerii handlowej z majgtku upadajgcej spofki F. i przekazanie jej do
dyspozycji innego podmiotu, powigzanego z rodzing M., i w ten sposéb
uniemozliwienie lub co najmniej utrudnienie wierzycielom tej spoétki, mozliwosé
zaspokojenia sie z jej majgtku. W ocenie Sadu drugiej instancji pozbycie sie przez
podmiot zagrozony upadtoscig cennego skfadnika jego majgtku, w celu umozliwienia
wydzierzawienia go podmiotowi trzeciemu, narusza zasady wspoétzycia spotecznego
— zasade uczciwosci isprawiedliwosci. Z tego powodu dochodzenie przez
wydzierzawiajgcego czynszu najmu od najemcy nie moze by¢ uwazane za

wykonywanie prawa i nie zastuguje na ochrone na podstawie art. 5 k.c.

Whioski Sgdu drugiej instancji — co do celu zawarcia umowy dzierzawy — sg
dowolne i nie majg jakiegokolwiek odzwierciedlenia w ustaleniach stanu faktycznego,
ktéry wigze Sgd Najwyzszy na podstawie art. 398" § 2 k.p.c. Sad drugiej instancji
dostatecznie nie wskazat przestanek takiego twierdzenia, poza pobieznym
odniesieniem sie do powigzan osobowych podmiotow dokonujgcych czynnosci
prawnej przenoszgcej wtasnos¢ i uzytkowanie nieruchomosci zabudowanej galerig
handlowg oraz zawierajgcych umowe dzierzawy zorganizowanej czescCi
przedsiebiorstwa, obejmujgcej budynek galerii handlowej. Nie wskazat wierzyciel,
ktorzy moga byc¢ pokrzywdzeni na skutek jej zawarcia oraz w jaki sposéb umowa
dzierzawy, moze doprowadzi¢ do uniemozliwienia lub utrudnienia zaspokojenia

wierzycieli upadtego.

Nalezy zwréci¢é uwage, ze umowa dzierzawy zorganizowanej Czesci
przedsiebiorstwa z 30 pazdziernika 2017 r. nie wywotata skutku rzeczowego
przeniesienia na powoda prawa wtasnosci i uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zabudowanych budynkiem galerii handlowej. Postanowieniem z 18 marca 2019 r.
sedzia-komisarz stwierdzit bezskutecznos¢ z mocy prawa wobec masy upadfosci
czynno$¢ prawng dokonang miedzy upadtym a G. M., prowadzgca dziatalnosc

gospodarczg pod firma G., polegajacg na przeniesieniu prawa wiasnosci i
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uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej obiektem galerii handlowe;.
Nieruchomosci te mogg by¢ zatem zbyte przez syndyka w toku postepowania
upadtosciowego w celu zaspokojenia wierzycieli upadtego. Sprzedaz przez syndyka
w toku postepowania upadtosciowego nieruchomosci upadtego wywotuje takie same
skutki w stosunku do umowy najmu lub dzierzawy, jak sprzedaz w postepowaniu

egzekucyjnym (art. 108 pr.upadt).

Trafny jest zatem zarzut naruszenia art. 327" § 1 pkt 1 w zw. z art. 387 § 2
pkt 1iart. 391 § 1 k.p.c. z uwagi na niedostatki uzasadnienia Sgdu drugiej instancji,
a w konsekwencji zastosowania art. 5 k.c. do niedostatecznie ustalonego stanu
faktycznego. Taki sposéb uzasadnienia wyroku Sgdu drugiej instancji, uniemozliwia
dokonanie oceny toku wywodu, ktoéry doprowadzit do zastosowania prawa
materialnego (zob. wyrok SN z 20 listopada 2024 r., Il CSKP 1092/22) — art. 5 k.c.
przez jego niewtasciwe zastosowanie — w rozumieniu art. 3983 § 1 pkt 1 k.p.c., gdyz
uzasadnienie wyroku Sadu drugiej instancji nie zawiera ustaleh faktycznych,
odnoszgcych sie do przestanek okreslonych art. 5 k.c. (zob. wyroki SN: z 14 wrzes$nia
2022 r., Il CSKP 591/22; z 15 stycznia 2021 r., V CSKP 201/21, i z 27 kwietnia 2016
r., I CSK 556/15, OSNC 2017, Nr 3, poz. 34).

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego wielokrotnie wyjasniono, ze zasady
wspoitzycia spotecznego (art. 5 k.c.) sg pojeciem pozostajgcym w nierozigcznym
zwigzku z catoksztattem okolicznosci danej sprawy i w takim catosciowym ujeciu
wyznaczajg podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych
sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego dla zastosowania art. 5 k.c.
konieczna jest ocena catoksztattu szczegolnych okolicznosci danego wypadku
w Scistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (zob.
wyrok SN z 26 kwietnia 2023 r., Il CSKP 1375/22). Przyjmuje sie rowniez, ze art.
5 k.c. nie moze by¢ stosowany w sytuacji, gdy w inny sposéb mozna zabezpieczy¢
interes zagrozony wykonywaniem prawa podmiotowego (zob. wyrok SN z 1 grudnia
2017 r., | CSK 342/17).

Przedmiotem rozstrzygniecia Sgdu meriti byto roszczenie o zaptate czynszu
najmu oraz optat eksploatacyjnych za wynajmowang przez pozwanego powierzchnie

w centrum handlowym, za okres od czerwca do sierpnia 2019 r. Jak wyjasnit Sad
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drugiej instancji ogtoszenie upadtosci F. sp. z 0.0. S.K.A. (20 grudnia 2017 r.) oraz
stwierdzenie bezskutecznosci umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci z 11
pazdziernika 2016 r. (postanowienie sedziego-komisarza z 18 marca 2019 r.)
skutkowato jedynie tym, Zze strong umowy dzierzawy zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa (wydzierzawiajgcym) jest upadty (syndyk masy upadtosci F. sp. z
0.0. S.K.A.) a nie G. M. Skutki postanowienia sedziego komisarza nie rozciggajg sie
natomiast na umowe dzierzawy, z ktérej powdd (dzierzawca) wywodzi swoje
roszczenia z umowy najmu, zawartej z pozwanym. Syndyk masy upadtosci nie
wystgpit bowiem z powodztwem o uznanie umowy dzierzawy za bezskuteczng w

stosunku do masy upadtosci, jak tez jej pozniej nie wypowiedziat.

Umowa najmu i dzierzawy nieruchomosci upadtego wigze strony, jezel
przedmiot umowy przed ogtoszeniem upadtosci zostat wydany najemcy lub
dzierzawcy (art. 107 ust. 1 pr.upadt.). Na podstawie postanowienia sedziego-
komisarza syndyk wypowiada umowe najmu lub dzierzawy nieruchomosci upadtego
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, takze wtedy, gdy
wypowiedzenie tej umowy przez upadtego nie byto dopuszczalne. Sedzia-komisarz
moze wydac postanowienie, jezeli trwanie umowy utrudnia likwidacje masy upadfosci
albo gdy czynsz najmu lub dzierzawy odbiega od przecietnych czynszéw za najem
lub dzierzawe nieruchomosci tego samego rodzaju (art. 109 ust. 1 zd. 1-2). Z ustalen
Sadéw meriti nie wynika, ze syndyk masy upadtosci skorzystat z uprawnienia
wynikajgcego z art. 109 ust. 1 pr. upadt., nie tylko przed powstaniem dochodzone;j
w sprawie wierzytelnosci, ale takze w czasie, gdy postepowanie upadtosciowe byto

w toku.

W judykaturze Sadu Najwyzszego utrwalony jest poglad, ze stosowanie art.
5 k.c. powinno cechowaC sie umiarem, ostroznoscig i wnikliwym rozwazaniem
wszystkich okoliczno$ci (zob. m.in. wyroki SN: z 26 stycznia 2000 r., Il CKN 566/98;
Z 4 grudnia 2007 r., IV CSK 280/07; z 20 maja 2009 r., | CSK 386/08, OSNC-ZD
2009/4, poz. 109; z 20 pazdziernika 2011 r., IV CSK 16/11). Przepis ten nie moze
by¢ traktowany jako uniwersalny $rodek czynienia sprawiedliwos$ci i nie uprawnia
sgdu do dziatalnosci prawotworczej, np. przez dokonywanie korekty skutkow
zdarzenia prawnego w sposéb czynigcy zados¢ poczuciu sprawiedliwosci. Nalezy

zwroci¢c uwage, ze uznanie danego zachowania za przejaw naduzycia prawa
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podmiotowego nie powoduje odjecia uprawnionemu przystugujgcego mu prawa.
Pozostaje on w dalszym ciggu uprawnionym. Natomiast stanowisko o naduzyciu
prawa podmiotowego musi by¢ oparte na silnych argumentach, pozwalajgcych
przewazyc, czy nalezy udzieli¢ ochrony takiemu sposobowi wykonywania uprawnien.
Odmowa udzielenia ochrony powinna by¢ uzasadniona istnieniem okolicznosci
razacych i nieakceptowanych w Swietle wartosci powszechnie uznawanych
w spoteczenstwie (zob. wyroki SN: z 25 sierpnia 2011 r., Il CSK 640/10, i z 11
kwietnia2013 r., Il CSK 438/12).

W uzasadnieniu zaskarzonego wyroku nie zostaty przedstawione argumenty
przemawiajgce za zasadnoscig zastosowania art. 5 k.c. z uwagi na zachowanie
powoda, ktére w danych okolicznosciach faktycznych moze by¢ uznane za przejaw
naduzycia prawa podmiotowego, w szczegolnosci w relacji z jego kontrahentem —
strong umowy najmu. Sad meriti nie wyjasnit, jakie niedozwolone pobudki
w postepowaniu powoda — dochodzgcego czynszu najmu — oraz jaki cel takiego
dziatania, stanowig o naduzyciu prawa, skutkujgcego negatywnymi konsekwencjami

dla uprawnionego.

Nalezy réwniez zwroci¢ uwage, ze ,wyzbycie sie przez upadtego cennego
sktadnika majagtku” zostato zablokowane postanowieniem sedziego komisarza, zas
aktywne dziatanie syndyka mogto zniwelowaC skutki umowy dzierzawy.
Zastosowanie art. 5 k.c. nie moze natomiast korygowac¢ zaniechan podmiotu, ktory
posiada instrumenty do dochodzenia swoich praw. W szczegdlnosci, ze pozwany ma
obowigzek swiadczy¢ na rzecz powoda, ktory wstapit w prawa i obowigzki najemcy.
Z materiatu procesowego nie wynika tez — jak przyjat Sad meriti — ze ten stosunek
zobowigzaniowy (dzierzawa), stanowigcy podstawe dochodzenia przez powoda
roszczen z umowy najmu lokalu, zostat formalnie zakonczony. Oddalenie powddztwa
na podstawie art. 5 k.c. nie oznacza tez, ze syndyk stanie sie uprawniony do
pobierania czynszu. Artykut 5 k.c. stuzy wylgcznie ochronie podmiotu
zobowigzanego, nie moze natomiast by¢é samodzielng podstawg nabycia praw
podmiotowych (SN w orzeczeniu z 29 wrzesnia 1964 r., | PR 287/64), w tym przez
podmiot trzeci. Uprawniony na tej podstawie nie moze tez utraci¢ swojego prawa,
a dokonana na podstawie art. 5 k.c. jego korekta ma charakter tymczasowy. Osoba,

ktorej przystuguje okreslone prawo podmiotowe, moze bowiem uzyska¢ sgadowg
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ochrone w razie zmiany okolicznosci faktycznych, ktore poprzednio uzasadniaty

zarzut naduzycia prawa.

Sad meriti oceniajgc powigzania osobowe podmiotéw, ktére braly udziat
w czynnosciach zwigzanych z przenoszeniem majgtku upadtego doszedt do ogdlnie
sformutowanego wniosku, ze ,[c]lelem zawarcia umowy dzierzawy z 30 pazdziernika
2017 r. byto usuniecie z majatku upadajacej... spotki galerii handlowej i przekazanie
jej do dyspozycji spotki powigzanej z rodzing M.”. Artykut 5 k.c. odnosi sie natomiast
do stosunkéw prawnych juz istniejgcych, gdy w trakcie ich wykonywania zachodzg
takie okolicznosci, ktére w sSwietle zasad wspotzycia spotecznego, traktowane sg jako
przejaw naduzycia przez uprawnionego jego prawa podmiotowego. Wynikajgca z art.
5 k.c. zasada nie obejmuje natomiast zachowania uprawnionego, ktére w danych
okolicznosciach faktycznych moze by¢é uznane za przejaw naduzycia prawa
podmiotowego, ale nie stanowigce jeszcze korzystania z prawa podmiotowego.
Przepis ten odnosi sie do korzystania z prawa podmiotowego (juz istniejgcego), w
tym rowniez wykonywania prawa w drodze czynnosci prawnej. Ma on zastosowanie,
gdy skutek czynnosci prawnej jest sprzeczny z zasadami wspotzycia spotecznego
(art. 5 k.c.).

Sad Apelacyjny w uzasadnieniu wyroku ocenit rowniez dowody
potwierdzajgce wysokos¢ dochodzonego roszczenia. Wspomniat jedynie, ze na ich
podstawie nie mozna byto ustali¢, czy dowody zaptaty za media i ustugi w objetym
pozwem zakresie, obejmujg lokal wynajmowany przez pozwanego. Nie nadat jednak
wynikajgcym z tej oceny wnioskom jakiegokolwiek znaczenia. Wyjasniajgc podstawe
prawng rozstrzygniecia Sgd Apelacyjnej wskazat jedynie, ze mimo btednej oceny
Sadu pierwszej instancji skutkdw prawnych postanowienia sedziego komisarza
z 18 marca 2019 r. dla umowy dzierzawy z 30 pazdziernika 2017 r., czynienie przez
powoda uzytku z jego prawa stanowi naduzycie i nie korzysta z ochrony na podstawie
art. 5 k.c.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy na podstawie art. 398'° § 1 k.p.c. uchylit
zaskarzony wyrok i przekazat sprawe Sagdowi Apelacyjnemu do ponownego

rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



Il CSKP 855/23 12

Adam Doliwa Mariusz t.odko Mariusz Zatucki

[wr]

[rg.]



