Il CSKP 755/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

4 lutego 2025 .
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Mariusz todko (przewodniczacy)
SSN Jacek Grela (sprawozdawca)
SSN Marcin tochowski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 4 lutego 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej P. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Poznaniu

z 25 kwietnia 2022 r., | ACa 840/20,

w sprawie z powodztwa U. S. i K. Z.

przeciwko P. spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.

o zapfate,
1. uchyla zaskarzony wyrok w czesci, tj. w stosunku do kazdej
z powodek co do 28 554,12 zt z ustawowymi odsetkami za
opoznienie i w tym zakresie przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu w Poznaniu do ponownego rozpoznania oraz
rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego;
2. oddala skarge kasacyjng w pozostatej czesci.
Jacek Grela Mariusz todko Marcin Lochowski
[S.J.]

UZASADNIENIE
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Wyrokiem z 3 sierpnia 2020 r. Sgd Okregowy w Poznaniu zasgdzit od P. sp. z
0.0.WwP.narzeczK. Z.iU. S. 128 662,24 zt z odpowiednio okreslonymi ustawowymi

odsetkami za opdznienie.

Wyrokiem z 25 kwietnia 2022 r. Sad Apelacyjny w Poznaniu zmienit ww. wyrok
w pkt 1 w ten sposéb, Zze zasadzit od pozwanego na rzecz kazdej powddki po
64 331,12 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie od 58 277 zt od 13 marca
2014 r. do dnia zapfaty i od 6 054,12 zt od 27 czerwca 2019 r. do dnia zaptaty,

a w pozostatej czesci powddztwo oddalit oraz oddalit apelacje w pozostatej czesci.

Sad drugiej instanc;ji ustalit, ze 28 lutego 2011 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w P. wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsiewziecia ,Rozbudowa i modernizacja [...]". Lotnisko to jest wiasnoscig

pozwanego.

30 stycznia 2012 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego podjat uchwate nr
[...] w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska [...]
(dalej: ,00U”). Na obszarze tym wyodrebniono dwie strefy: zewnetrzng i
wewnetrzng. Wprowadzono takze wymagania techniczne dotyczgce budynkow
potozonych w strefie wewnetrznej w postaci obowigzku zapewnienia wtasciwego
klimatu akustycznego przez stosowanie przegréd budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej. Uchwata weszta w zycie
28 lutego 2012 r.

Powddki sg wspotwtascicielkami nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem jednorodzinnym potozonej w P. przy ul. [...], w strefie wewnetrznej OOU.
W zwigzku z tg lokalizacjg, wartos¢ nieruchomosci ulegta zmniejszeniu o 71 554 zi.
Nadto w budynku nalezy wymieni¢ stolarke okienng na takg o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej oraz wykonaé instalacje wentylacyjng, a takze
przeprowadzi¢ zwigzane z tym roboty wykonawcze iwykonczeniowe. Koszt

naktadow w tym zakresie wynosi 57 108,24 zt brutto.

Sad Apelacyjny wskazat, ze droge do dochodzenia roszczenh
odszkodowawczych na podstawie art. 129 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony S$rodowiska (dalej: ,p.0.S8.”) otworzyto powodkom objecie ich
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nieruchomosci OOU. Za utrwalony mozna uzna¢ poglad, ze wtasciciel nieruchomosci
moze doznaé szkody, o ktorej stanowi ww. przepis, jezeli akt prawa miejscowego
wprowadza nowe lub zwieksza dotychczasowe ograniczenia co do sposobu
korzystania z nieruchomosci lub przedtuza na kolejny okres ograniczenia
wprowadzone wczesniej na czas oznaczony. Mimo, ze nieruchomos¢ powddek
doswiadczata niekorzystnego sagsiedztwa lotniska w aspekcie emisji hatasu, to
z chwilg wprowadzenia OOU zaczeta podlega¢ nowemu ograniczeniu korzystania
Z niej, polegajgcemu na koniecznosci trwatego znoszenia emisji ponadnormatywnej,
ktére moze by¢ zroédtem szkody polegajgcej na utracie wartosci nieruchomosci.
W ten sposéb dochodzi do zawezenia granic prawa wiasnosci
(art. 140 w zw. z art. 144 k.c.). O ile bowiem wiasciciel wczesniej mogt zgdac
zaniechania immisji (hatasu) przekraczajgcych standard ochrony srodowiska, o tyle

w wyniku ustanowienia OOU zostat pozbawiony takiej mozliwosci.

Zdaniem Sadu drugiej instancji nie ma tu zasadniczego znaczenia, jak
przedstawiajg sie w praktyce rzeczywiste poziomy (dawki) emisji hatasu,
wywotywanego przez dziatanie lotniska, w poszczegdlnych okresach, a zatem
w jakim stopniu w okreslonym momencie operator lotniska korzysta z przyznanych
mu praw. Z Kkolei znaczenie ma swiadomos¢ hipotetycznej koniecznosci
zamieszkiwania na terenie, na ktorym zalegalizowane zostato przekraczanie norm
srodowiskowych natezenia hatasu. Biorgc pod uwage powszechnie znang, aktualng
charakterystyke rynku nieruchomosci oczywiste jest, ze potencjalny kupujgcy zgodzi
sie na znoszenie tego rodzaju ograniczen jedynie w przypadku istotnego obnizenia
ceny w stosunku do nieruchomosci niemajgcych takich obcigzen. Nie ma natomiast
decydujgcego znaczenia, czy dla danego rodzaju nieruchomosci w akcie prawnym
o utworzeniu OOU wprowadzono ograniczenia co do mozliwosci ich
wykorzystywania. Podobnie charakter ograniczen budowalnych dla danej strefy nie
ma szczegolnej doniostosci z punktu widzenia zasadnosci roszczenia w ogolnosci.
Nie do przyjecia jest takze stanowisko, zgodnie z ktorym o szkodzie majgtkowej po
stronie powddek w postaci spadku wartosci nieruchomosci mozna by méwic dopiero

wowczas, gdyby zbywaty one nieruchomosgé.

W ocenie Sgdu drugiej instancji prawo do zgdania odszkodowania z tytutu

koniecznos$ci poniesienia naktadow rewitalizacyjnych w budynkach objetych OOU nie
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jest uzaleznione od wykazania przez wtascicieli nieruchomosci, ze wydatki w tym
celu rzeczywiscie zostaty juz poniesione. W przeciwnym razie mogtoby doj$¢ do
niedopuszczalnej sytuacji, gdy prawo poszkodowanych do zamieszkiwania
w niezbednym dla higieny fizycznej i psychicznej komforcie akustycznym zostatoby

uzaleznione od poziomu ich zamoznosci.

Powyzsze orzeczenie zaskarzyt skargg kasacyjng pozwany, zarzucajgc

naruszenie:

1. prawa materialnego, tj. art. 129 ust. 2 p.0.8. przez btedng wykfadnie
polegajgca na przyjeciu, ze odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza przewidziana w tym
przepisie obejmuje spadek wartosci nieruchomosci spowodowany emisjg hatasu
zwigzanego z eksploatacjg portu lotniczego, a takze spadek wartosci nieruchomosci
spowodowany zawezeniem prawa wiasnosci, powstatym wskutek wejscia w zycie
uchwaty wprowadzajgcej OOU, ktére to zawezenie prawa witasnosci nie musi
polega¢ na ograniczeniu dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
strony powodowej w sposob okreslony w tej regulacji, podczas gdy prawidtowa
wyktadnia wskazanego przepisu prawa prowadzi do wniosku, iz odszkodowanie
moze by¢ nalezne jedynie w przypadku wykazania istnienia szkody bezposrednio
wyniktej z konkretnych ograniczen w dotychczasowym korzystaniu z nieruchomosci
przewidzianych w uchwale wprowadzajgcej OOU,;

2. prawa materialnego, tj. art. 129 ust. 2 w zw. z art. 136 ust. 3 p.0.$. przez ich
btedng wyktadnie i przyjecie, ze odszkodowanie z tytutu kosztow poniesionych na
rewitalizacje akustyczng nalezne jest bez wzgledu na to, czy strona powodowa
w rzeczywistosci poniosta takie koszty w stosunku do swojej nieruchomosci, podczas
gdy prawidtowa wykiadnia tychze przepisow prawa prowadzi do wniosku,
iz warunkiem uzyskania prawa do dochodzenia odszkodowania w tym zakresie jest
faktyczne poniesienie wydatkow;

3. prawa materialnego, tj. art. 129 ust. 2 w zw. z art. 136 ust. 3 p.o.S. przez ich
btedne zastosowanie polegajgce na tym, ze w sytuacji braku poniesienia przez
powddki kosztébw na naktady akustyczne, przyznano ich zwrot, mimo Zze takie
odszkodowanie przystuguje z tytutu utraty warto$ci nieruchomoséci ze wzgledu na

uszkodzenie akustyczne (art. 129 ust. 2 p.0.S.);
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4. prawa materialnego, tj. art. 361 § 2 kc. w zw. z art. 129 ust. 2
w zw. z art. 136 ust. 3 p.o.S. przez ich btedng wyktadnie i nieuwzglednienie zjawiska
rekurencji (podwojnego odszkodowania), co w efekcie doprowadzito do zawyzenia
sumy odszkodowania przyznanego stronie powodowej;

5. przepisow postepowania, tj. art. 157 ust. 1 w zw. z art. 157 ust. 3 ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (dalej: ,u.g.n.”)
wzw. z art. 278 § 1 w zw. z art. 382 k.p.c. przez ich niezastosowanie i niepoddanie
opinii biegtego z zakresu wyceny nieruchomosci pod ocene organizacji zawodowej
rzeczoznawcow majgtkowych, w sytuacji gdy strona pozwana w toku postepowania
podnosita szereg merytorycznych zarzutéw do tej opinii, co w konsekwencji wptyneto
na wynik sprawy, albowiem Sad przy wydawaniu rozstrzygniecia w catosci opart sie
na zawartych w tejze opinii ustaleniach co do wysokosci i przyczyn powstania
szkody;

6. przepisébw postepowania, tj. art. 278 § 1 w zw. z art. 233 § 1
w zw. z art. 227 w zw. z art. 382 k.p.c. przez przerzucenie na biegtego obowigzku
dokonania czesci ustalen faktycznych i dokonania wyktadni prawa (w zakresie
dotyczgcym interpretacji art. 129 ust. 2 p.o.S.) i w konsekwencji na bezkrytycznym

oparciu sie na stanowisku biegtego w tym zakresie przy wydawaniu rozstrzygniecia.

We wnioskach skarzgcy domagat sie uchylenia wyroku w zaskarzonej czesci

i przekazania sprawy Sgdowi drugiej instancji do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:
Skarga kasacyjna okazata sie uzasadniona w czesci.

Na wstepie nalezy zauwazy¢, ze problemy objete zakresem zarzutdw skargi
kasacyjnej, w znakomitej wiekszosci zostaty juz rozwigzane w judykaturze Sgdu
Najwyzszego. Nalezy zatem przywotaé zajete stanowiska tym bardziej, ze poparte

zostaty albo wigzgcymi uchwatami albo utrwalong linig orzecznictwa.

W pierwszym rzedzie analizy wymagaty zarzuty naruszenia przepisow
postepowania. Pierwszy 2z nich, dotyczacy naruszenia art. 157 wust. 1
w zw. z art. 157 ust. 3 u.g.n. w zw. z art. 278 § 1 w zw. z art. 382 k.p.c., okazat sie
chybiony. Zgodnie bowiem z utrwalonym pogladem sporzgdzona przez biegtego

opinia w postepowaniu sgdowym, dotyczgca wartosci nieruchomosci po
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uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z ustanowienia OOU (w Swietle
art. 129 ust. 2 p.o.S.), jest operatem szacunkowym w rozumieniu u.g.n. Jako taka
moze podlega¢ sprawdzeniu przez organizacje zawodowg rzeczoznawcCow.
Jednakze, ocena tego srodka dowodowego przystuguje wytacznie sgdowi, a zajete
przez sad stanowisko o braku podstaw do poddania przeprowadzonej w sprawie
opinii biegtego weryfikacji organizacji zawodowej rzeczoznawcow majgtkowych
miesci sie w granicach nalezgcej do sgdu oceny tego Srodka dowodowego
(zob. m.in. wyrok SN z 23 marca 2022 r., | CSKP 286/22).

Drugi z =zarzutow formalnoprawnych, a wiec dotyczacy naruszenia
art. 278 § 1 w zw. z art. 233 § 1 w zw. z art. 227 w zw. z art. 382 k.p.c. réwniez nie
byt zasadny. W okolicznosciach niniejszej sprawy bowiem, biegli nie czynili ustalen
faktycznych, ani nie dokonywali wyktadni prawa. Podejmowane przez nich czynnosci
zmierzaty tylko do wywigzania sie z zadania natozonego przez sad. Nie powinno by¢
sporne, ze w trakcie sporzgdzania opinii biegli bardzo czesto muszg dokonywac
swoistych ustalen, obserwacji, pomiarow, analizy dokumentéw itp. Muszg takze
poruszac sie w granicach obowigzujgcego prawa, stad np. koniecznos¢ siegania do
przepiséw u.g.n. badz innych aktéw prawnych. Wszystko to jednak miesci sie
w zakresie zlecenia dowodowego, a ostatecznej oceny kazdego dowodu, w tym

takze z opinii biegtego, dokonuje sad orzekajgcy.

Nieuzasadniony okazat sie pierwszy z zarzutdw naruszenia prawa
materialnego, tj. art. 129 ust. 2 p.o.s. Otéz kwestia ta doczekata sie jednoznacznego
stanowiska, zgodnie z ktérym wiascicielowi nieruchomosci, ktérej wartosc
zmniejszyta sie na skutek wprowadzenia OOU, przystuguje odszkodowanie na
podstawie art. 129 ust. 2 p.o.S., chociazby zmniejszenie to nie miato zwigzku
z ograniczeniami wynikajgcymi z art. 135 ust. 3a tej ustawy (zob. uchwate sktadu
siedmiu sedzidw SN z 6 listopada 2024 r., lll CZP 27/24).

Z kolei trafne okazaty sie zarzuty naruszenia prawa materialnego dotyczace
naruszenia art. 129 ust. 2 w zw. z art. 136 ust. 3 p.0.$. oraz art. 361 § 2 k.c.
w zw. z art. 129 ust. 2 w zw. z art. 136 ust. 3 p.0.S. Zgodnie bowiem z utrwalong,
aktualng linig orzecznictwa wtascicielowi nieruchomosci potozonej w OOU, o ktérym

mowa w art. 135 p.o.S$., nie przystuguje odszkodowanie w wysokosci odpowiadajgce;j
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kosztom zapewnienia w budynku znajdujgcym sie na tej nieruchomosci
odpowiedniego klimatu akustycznego, jezeli koszty te nie zostaty poniesione
(zob. uchwate SN z 28 pazdziernika 2022 r., Ill CZP 100/2, OSNC 2023, nr 6,
poz. 58, oraz m.in. postanowienie SN z 15 marca 2024 r., | CSK 654/23, i powotane
w nim orzecznictwo). Nieponiesione koszty rewitalizacji akustycznej budynku nie
stanowig bowiem szkody w majgtku wiasciciela nieruchomosci potozonej na OOU
(art. 135 p.0.$.) i nie mogg uzasadniac przyznania odszkodowania ani na podstawie
szczegolnego art. 136 ust. 3 p.o.S., ani na podstawie ogdlnych zasad regulujgcych
ustalanie istnienia i zakresu szkody majagtkowej, w tym art. 129 ust. 2 p.o.S.
(zob. wyrok SN z 7 listopada 2023 r., Il CSKP 1795/22, OSNC 2024, nr 7-8, poz. 71).

W zwigzku z tym, Zze Sad ad quem przyjgt odmienne od powyzszego
stanowisko, zaskarzony wyrok w tej czesci podlegat uchyleniu, a sprawa przekazaniu
do ponownego rozpoznania, wraz z obowigzkiem rozstrzygniecia o catosci kosztow

postepowania kasacyjnego.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy, na podstawie art. 3981 § 1 k.p.c., uchylit
zaskarzony wyrok w czesci i przekazat sprawe w tym zakresie do ponownego
rozpoznania oraz zgodnie z art. 3984 k.p.c. oddalit skarge kasacyjng w pozostatej
czesci i na podstawie art. 108 § 2 k.p.c. rozstrzygnagt o kosztach postepowania

kasacyjnego.

Jacek Grela Mariusz t.odko Marcin tochowski

[S.J.]

[a.4]



