Il CSKP 672/23

POSTANOWIENIE

10 pazdziernika 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczacy)
SSN Agnieszka Piotrowska

SSN Marta Romanska (sprawozdawca)

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 10 pazdziernika 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej Z. J.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Opolu

z 14 marca 2022 r., Il Ca 1386/21,

w sprawie z wniosku M. C., M. K. i Z. J.

z udziatem Gminy P.

0 wpis do ksiegi wieczystej,
oddala skarge kasacyjna.

Agnieszka Piotrowska Dariusz Donczyk Marta Romanska
[dr]

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy M. C., M. K. i Z. J. wniesli o wpisanie w ksiedze wieczystej
[...] prawa wiasnosci nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega na rzecz Z.
J. w udziale wynoszgcym 2/4 czesci w miejsce M. K. w udziale wynoszacym 1/4
oraz przy pomniejszeniu wynoszgcego 3/4 czesci udzialu M. C. , na podstawie
umowy sprzedazy tych udziatéw zawartej
w formie aktu notarialnego 25 lutego 2021 r. W § 5 i § 9 umowy jej strony
stwierdzity ponadto, ze umowe sprzedazy udziatu M. C. wynoszgcego 2/4 czesci

zawrg w terminie 30 dni od oswiadczenia Gminy P. o nieskorzystaniu z pierwokupu.
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Postanowieniem z 9 sierpnia 2021 r. referendarz sgdowy oddalit wniosek
i stwierdzit, ze do dokonania wpisu niezbedne jest ztozenie oswiadczenia woli
0 przeniesieniu prawa wtasnosci udziatdw w nieruchomosci, a wobec jego
nieztozenia dokonanie wpisu jest niemozliwe. W skardze na to orzeczenie
wnioskodawczyni Z J. zarzucita, ze zostato wydane
z naruszeniem art. 626° k.p.c., gdyz umowa majgca stanowi¢ podstawe wpisu
jej prawa w udziale 2/4 zostata zawarta bezwarunkowo (§ 4), a warunkowo zawarto
umowe niezwigzanego z wnioskiem przeniesienia wiasnosci nieruchomosci

w udziale 2/4.

Postanowieniem z 6 pazdziernika 2021 r. Sgd Rejonowy w Kedzierzynie-
Kozlu utrzymat w mocy orzeczenie referendarza sgdowego i stwierdzit, ze wniosek
podlega oddaleniu jako odnoszgcy sie do udziatow we wiasnosci nieruchomosci
zbytych bezwarunkowo przez spadkobiercéow H. C., podczas gdy dotyczy ich prawo
pierwokupu Gminy P. Na podstawie dokumentow znajdujgcych sie w aktach ksiegi
wieczystej Sad Rejonowy ustalit,
ze wnioskodawczyni M. C. oraz H. C. umowag z 17 grudnia 2001 r. kupili od Gminy
P. nieruchomos¢ stanowigcg dziatke nr [...]. Spadkobiercami zmartego 17 listopada
2020 r. H. C. sg matzonka M. C. oraz corka M. K. w udziatach po 1/2 czesci.
Ostatecznie zatem wta$cicielkg nieruchomosci w udziale 1/4 byta M. K., a w udziale
34 - M. C. Zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145;
dalej — u.g.n.) Gminie P. przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy tej
nieruchomosci jako nabytej uprzednio od tej jednostki samorzadu terytorialnego. Z
wniosku oraz skargi na orzeczenie referendarza sgdowego wynika, ze zgdany wpis
miat dotyczy¢ udzialu we wspdtwiasnosci nieruchomosci pochodzgcego z
dziedziczenia. W akcie notarialnym wyodrebniono bowiem warunkowg umowe
sprzedazy udziatu, ktory nie pochodzit z dziedziczenia
oraz bezwarunkowg umowe sprzedazy udziatu pochodzgcego z dziedziczenia,
a udziaty opisano jako ,nabyte wskutek dziedziczenia” (§ 4) w odrdznieniu
od udziatu kupionego wprost od Gminy P. (§ 5). Obowigzki zobowigzanego z prawa
pierwokupu (art. 596 [ n. k.c.) majg charakter = majatkowy

i wchodzg do spadku (art. 922 § 1 k.c.), a to oznacza, ze umowa sprzedazy udziatu
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pochodzgcego z dziedziczenia, do ktdrego odnosi sie ustawowe prawo pierwokupu
przewidziane w art. 109 ust. 1 pkt 1 u.g.n., nie mogta mie¢ bezwarunkowego

charakteru.

Postanowieniem z 14 marca 2022 r. Sad Okregowy w Opolu oddalit apelacje
whnioskodawczyni ZJ. od postanowienia Sadu Rejonowego

Z 6 pazdziernika 2021 r.

Sad Okregowy zaakceptowat ustalenia faktyczne i ocene prawng sprawy

przedstawiong przez Sgd Rejonowy.

W skardze kasacyjnej od postanowienia z 14 marca 2022 .
wnioskodawczyni Z J. zarzucita, ze zostato ono wydane
Z naruszeniem prawa materialnego, tj. art. 922 § 1 k.c. i art. 109 ust. 1 pkt 1 u.g.n.
przez btedng wyktadnie i przyjecie, ze obowigzki z prawa pierwokupu majgcego
zrodto w art. 109 ust. 1 pkt 1 u.g.n. wchodzg w sktad spadku na mocy art. 922 § 1
k.c., podczas gdy z istoty prawa pierwokupu wynika, ze jest ono Scisle zwigzane ze

spadkodawcg, a tym samym w sprawie ma zastosowanie art. 922 § 2 k.c.

Skarzgca wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie

sprawy Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Prawo pierwokupu polega na tym, Zze okreslonej osobie przystuguje
pierwszenstwo kupna oznaczonej rzeczy lub praw (art. 555 k.c.) na wypadek,
gdyby strona zobligowana tym prawem zawarta zobowigzujgcg umowe sprzedazy
rzeczy z o0sobg trzecig. Jego wykonanie prowadzi do tego, ze miedzy
zobowigzanym a uprawnionym dochodzi do skutku umowa takiej samej tresci, jak
umowa zawarta przez zobowigzanego z osobg trzecig (zob. uzasadnienie uchwaty
Sadu Najwyzszego z 16 lutego 1996 r., lll CZP 10/96, OSNC 1996, nr 4, poz. 59).
Prawo pierwokupu jest co do zasady niepodzielne, chyba Ze przepisy szczegdlne
zezwalajg na jego czesciowe wykonanie, i niezbywalne przez czynnosci prawne
(art. 602 § 1 k.c.). O jego powstaniu i istnieniu decydujg wtasciwosci rzeczy

lub prawa, ktérego pierwokup dotyczy, nie zas przymioty osoby, ktéra z uwagi
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na tytut do tej rzeczy lub prawa staje sie zobowigzanym do respektowania
uprawnien z pierwokupu innej osoby. Przyczyny ustanowienia prawa pierwokupu,
jego cel i skutki wykonania lub niewykonania decydujg o majgtkowym charakterze
tego prawa, a w Swietle art. 922 § 1 k.c. prawa i obowigzki majgtkowe zmartego

przechodzg z chwilg jego smierci na jedng lub kilka oséb, jako sktadniki spadku.

Prawo pierwokupu przewidziane w art. 109 ust. 1 pkt 1 u.g.n. dotyczy
niezabudowanej nieruchomosci nabytej uprzednio przez sprzedawce od Skarbu
Panstwa albo jednostek samorzgdu terytorialnego, a nie istnieje, gdy nieruchomos¢
w chwili jej sprzedazy ma cechy okreslone w art. 109 ust. 2 u.g.n. albo umowa ma
by¢ zawarta w okolicznosciach, o jakich mowa w art. 109 ust. 3 u.g.n. Obowigzki
z prawa pierwokupu, w tym majgcego zrédto w art. 109 ust. 1 pkt 1 u.g.n., wchodzg
w sktad spadku, gdyz nie sg Scisle zwigzane ze spadkodawcg (art. 922 § 1 k.c.).
Skutek rzeczowy obejmujgcy przejscie na Kkupujgcego prawa wilasnosci
nieruchomos$ci moze zatem nastgpi¢ dopiero w wyniku dodatkowego porozumienia
stron. Nieruchomosci, ktérych dotyczy prawo pierwokupu, mogg byé sprzedane

osobie trzeciej tylko warunkowo. Sprzedaz dokonana bezwarunkowo jest niewazna.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398" k.p.c. w zw. z art. 13 §

2 k.p.c., orzeczono jak w sentencji.

Agnieszka Piotrowska Dariusz Donhczyk Marta Romanska

[dr]

[a.4]



